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2 INTRODUCAO

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) teve como objetivo avaliar os
potenciais efeitos decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento Edificio
Verano sobre a area de influéncia definida para o estudo, considerando aspectos relacionados
ao uso e ocupacdo do solo, adensamento populacional, equipamentos urbanos e
comunitarios, mobilidade urbana, ventilacdo e iluminacdo, paisagem urbana, patriménio

natural e cultural, poluicdo ambiental e riscos a saude e a qualidade de vida da populacéo.

Para a elaboracéo do estudo foram utilizados dados primérios e secundarios, obtidos
por meio de visitas técnicas, levantamentos fotograficos, observacdes de campo, consultas a
legislacdo urbanistica vigente, analise cartogréafica, pesquisa documental e consulta as bases
de dados oficiais, permitindo a caracterizacdo da area de influéncia e a avaliacdo dos

impactos potenciais decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento.

De modo geral, os resultados obtidos indicam que o empreendimento apresenta
compatibilidade com o zoneamento urbano e com os parametros de uso e ocupacéo do solo
aplicaveis a area, inserindo-se em regido ja dotada de infraestrutura urbana e servigos
publicos. As andlises realizadas demonstraram que os impactos identificados se concentram
principalmente na fase de implantacdo, relacionados a movimentacdo de veiculos, geracao
de residuos, ruidos temporarios e demanda por servicos urbanos, sendo considerados

mitigaveis mediante a adocdo das medidas propostas.

Na fase de operacdo, verificou-se tendéncia de valorizagdo imobiliaria,
fortalecimento da dindmica econémica local e incremento moderado na utilizacdo da

infraestrutura existente, sem previsdo de comprometimento significativo da capacidade de

atendimento dos equipamentos urbanos e comunitarios presentes na area de influéncia.
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3 INFORMACOES GERAIS
3.1 LOCALIZACAO GEOGRAFICA E ACESSO

O futuro empreendimento sera instalado nas coordenadas geograficas 9°35'42.35"S e
35°40'30.00"0. Trata-se de um lote, localizado as margens da Avenida General Luiz de Franca
Albuquerque, bairro Guaxuma, Macei6-AL. Para acessar o lote se faz necessario o uso
obrigatdrio desta avenida que se traduz como via arterial. [Ver Figura 1: Localizacdo da area do

empreendimento. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025)].

Figura 1: Localizacéo da area do empreendimento. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025)
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No que tange o acesso ao lote em tela, a Avenida General Luiz de Franca
Albuquerque cumpre fundamental papel, visto que a referida via cumpre papel histérico no
bairro, sendo a primeira e, durante longos anos, a Unica via de acesso ao bairro, que com seu

caréater arterial faz ligacdo com o Litoral Norte e ao Centro da cidade.

Figura 2: Vias de acesso a gleba destinada ao empreendimento. Fonte Google Earth Pro (2024). Adaptado por
Teia Servicos Ambientais (2025).
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A referida via também possibilita 0 acesso as demais cidades do estado, a exemplo de

Flexeiras, Sdo Luis do Quitunde, Barra de Santo Antonio e Paripueira, localizados ao Norte, e

ao Sul com Marechal Deodoro e o Oceano Atlantico.
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3.2 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga corresponde ao
Edificio Verano, de uso predominantemente residencial multifamiliar, a ser implantado na
Avenida General Luiz de Franga Albuquergque (antiga Rodovia AL-101 Norte), n® 10.640,
bairro Guaxuma, Maceid/AL, em terreno com é&rea total de 6.582,58 m2.0 projeto €
composto por dois blocos residenciais (Bloco A e Bloco B), implantados em lote situado a
beira-mar, contemplando unidades habitacionais, areas de lazer, areas comuns, areas técnicas
e estacionamentos, observando os pardmetros urbanisticos aplicaveis & Zona Residencial 5
(ZR-5) e Unidade Residencial 5 (UR-5).

Tabela 1: Dados gerais do empreendimento.

Item Informacéo
Nome Fantasia Edificio Verano
Endereco Av. General Luiz de Franca
Albuquerque — Guaxuma
Ne 10.640
CEP 57039-000
Uso Residencial Multifamiliar
Area do terreno 6.582,58 m2
Area construida 38.012,64m?
Zoneamento ZR-5/ UR-5
Area permeével 1.642,54 m2
Taxa de ocupacdo 21,63%

A implantacdo proposta apresenta taxa de ocupacdo correspondente a 21,63% da
area do terreno, valor inferior ao limite maximo permitido pela legislacdo urbanistica
vigente, além de area permeavel equivalente a 1.642,54 m2, representando aproximadamente
24,94% da &rea total do lote.

O empreendimento dispde de ampla infraestrutura de uso comum, contemplando
lobby de acesso, saldo de festas, academia, brinquedoteca, espago gourmet, coworking/sala
de reunido, area grill, piscinas adulto e infantil, playground, bicicletario, campo de futebol,
mirante, areas ajardinadas e demais espacos destinados ao lazer e convivéncia dos futuros

moradores.
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Tabela 2: Dependéncias do empreendimento.

Dependéncia Area (m?)
Lobby 136,84
Saldo de festas 121,46
Academia 77,49
Brinquedoteca 54,52
Gourmet 40,61
Coworking 38,44
Campo de futebol 50,51
Guarita 9,44
Delivery 9,45
Piscina Conforme projeto
Playground Conforme projeto

Quanto a infraestrutura de apoio, o projeto prevé guarita, delivery, depositos, areas
técnicas, subestacdo elétrica, reservatorios, casa de bombas, geradores, medidores e demais

instalagOes necessarias ao adequado funcionamento do condominio.

No tocante a mobilidade interna, o empreendimento contard com vagas de
estacionamento distribuidas entre pilotis e subsolos, destinadas aos moradores e visitantes,
além de areas especificas para circulagdo de pedestres e veiculos, garantindo condigdes

adequadas de acessibilidade e seguranca.

3.2.1 JUSTIFICATIVA LOCACIONAL

O empreendimento proposto serd implantado na Avenida General Luiz de Franca
Albuquerque (antiga Rodovia AL-101 Norte), n® 10.640, bairro Guaxuma, no litoral norte
do municipio de Macei6/AL, em area inserida em um dos principais vetores de expansdo
urbana da capital alagoana. A localizacao apresenta caracteristicas favoraveis a implantacéo
de empreendimentos residenciais, em razdo da infraestrutura urbana disponivel, da
acessibilidade proporcionada pela via arterial onde se insere e da compatibilidade com o

padréo de ocupagéo predominante em seu entorno.

A Avenida General Luiz de Franga Albuquerque constitui importante eixo de
circulacdo urbana, conectando os bairros da regido norte ao centro da cidade e aos principais
polos de comércio, servi¢os, educacao, saude e lazer, favorecendo a mobilidade dos futuros

moradores. A area também € atendida por redes de infraestrutura urbana ja implantadas,
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incluindo abastecimento de &gua, energia elétrica, iluminacdo publica, telecomunicacoes e
sistema viario consolidado, reduzindo a necessidade de expansdo significativa dos
equipamentos publicos existentes.

Observa-se ainda que o entorno imediato do imovel é caracterizado pela presenca
de empreendimentos residenciais multifamiliares, condominios verticais e horizontais,
estabelecimentos comerciais e servicos de apoio a populacdo, evidenciando a vocagédo
urbana e residencial da regido. Nesse contexto, a implantacdo do condominio proposto
representa uma continuidade do processo de adensamento urbano planejado ja verificado ao

longo da orla norte de Maceio.

Sob o aspecto socioecondmico, a localizagdo escolhida permite o aproveitamento
da infraestrutura instalada e contribui para a valorizacdo da area, geracdo de empregos
durante as fases de implantacdo e operacao do empreendimento e fortalecimento da atividade
econdmica local. Além disso, a proximidade com a faixa litordnea e com equipamentos
urbanos consolidados proporciona condi¢fes adequadas de habitabilidade e qualidade de

vida aos futuros usuarios.

Dessa forma, conclui-se que a localizacdo selecionada apresenta condigdes
técnicas, urbanisticas e ambientais compativeis com a implantacdo do empreendimento
residencial vertical proposto, mostrando-se adequada ao uso pretendido e contribuindo para
0 aproveitamento racional da infraestrutura pablica disponivel, em consonancia com 0s

principios do desenvolvimento urbano sustentavel e da funcéo social da cidade.

3.2.2 OBJETIVOS ECONOMICOS E SOCIAIS

O empreendimento tem por objetivo ampliar a oferta habitacional em area dotada
de infraestrutura urbana consolidada, atendendo a demanda por moradias na regido norte de
Maceid. Sob o aspecto econémico, contribuira para a geracdo de empregos, movimentacao
da cadeia produtiva da construgdo civil, valorizagdo imobiliaria e incremento da arrecadagédo
municipal. Socialmente, proporcionard novas unidades residenciais em localizacdo

estratégica, proxima a servigos e equipamentos urbanos, promovendo o aproveitamento
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racional da infraestrutura existente e contribuindo para o desenvolvimento urbano ordenado

do municipio.

3.2.3 ATIVIDADE E INTERVENCAO URBANISTICA

Atividade: Implantacéo e operacdo de empreendimento residencial multifamiliar vertical,
destinado ao uso habitacional permanente, composto por duas torres residenciais, areas

comuns e infraestrutura de apoio condominial.

Intervencdo urbanistica: A intervencdo urbanistica consiste na implantacdo de um
condominio residencial vertical em area inserida na Zona Residencial 5 (ZR-5), mediante
ocupacdo de lote urbano dotado de infraestrutura consolidada, promovendo o adensamento
urbano compativel com os parametros estabelecidos pelo Plano Diretor e pelo Codigo de
Urbanismo e Edifica¢cdes do Municipio de Maceid.

3.24 COMPATIBILIDADE COM A LEGISLACAO URBANISTICA E AMBIENTAL

Em conformidade com a lei n°® 5.593 de 08 de fevereiro de 2007, Cdigo de Urbanismo
e Edificagbes do Municipio de Maceid, a zona onde estd inserida a gleba do futuro
empreendimento é classificada como sendo uma Zona Residencial do Tipo 05 (ZR-5).

Conforme o Artigo 30 do Cddigo de Edificacdes:

Art. 30. A Zona Residencial do tipo 5 (ZR-5) é a &rea na cidade destinada & ocupagao
predominante do uso residencial, observando também as seguintes diretrizes: | —
verticalizacdo alta, limitada a 20 (vinte) pavimentos, com baixa ocupacéo do terreno,
compatibilizado o saneamento basico; Il — possibilidade de implantagdo de atividades
comerciais, de servigos e industriais, até o grupo IV, sem prejuizo da avaliagdo dos
impactos ambientais e urbanos. 11l — ndo e permitido remembramento. (MACEIO,
2007, p. 22).

O Art. 276 da mesma Lei também indica que nos imoveis situados na Zona Residencial
5 (ZR-5), voltados simultaneamente para a orla maritima e paraa Rodovia AL 101 Norte, ambas
as testadas serdo consideradas recuos frontais” (MACEIO, 2007, p. 67).
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Quadro 1: Parametros Urbanisticos locais - Cédigo de Urbanismo. Fonte: Macei6 (2007, p. 139)

ZONA RESIDENCIAL 05: PAREMETROS URBANISTICOS
Usos Comercial, servigos e industria — Grupos I, 11, 1, e |
TOTM - Taxa de Ocupacdo do Terreno Maxima 70% (Para Area Construida até 300m?)

AME - Altura Maxima da Edificagdo (n° pavimentos) 2 (Podendo chegar até 20 pavimentos, sendo que a partir
do 30 piso obedece as regras do uso UR-5).

Lotes voltados simultaneamente para a orla maritima e
TML - Testada Minima do Lote para a Rodovia AL 101 Norte, ambas as testadas serdo
consideradas recuos frontais (Art. 276)

AML - Area Minima do Lote -
Recuo Minimo Frontal (m) 5

Recuo Minimo Lateral e de fundo (m) 2 (ver TML)

CAT - Coeficiente de Aproveitamento do Terreno 2

VE - Vagas de Estacionamento 1 vaga a cada 75m?

Com base nos parametros urbanisticos verificados no quadro acima relativos as
situacBes e condicGes que interferem na vizinhanca, atenta-se o nimero de vagas de
estacionamento. Segundo o projeto arquitetdnico elaborado para 0 empreendimento, consta o
nimero de 250 vagas de estacionamento destinadas ao atendimento dos usuérios, estando
previstas também aquelas com caracteristicas necessarias para melhor atender ao usuério

portador de necessidades especiais e/ou deficiéncias (PNE/PCD).

Com base nos parametros urbanisticos mencionados acima, nota-se que é permitida
a ocupacao por meio da implantacdo de edificagdes e/ou parcelamentos do solo para diversos
fins, principalmente os de uso residencial. Neste sentido, indica-se que a possibilidade de
implantacdo de atividades e servicos nesse corredor ndo apresenta conflito com o vigente

Plano Diretor e a Legislacdo Urbanistica pertinente.

3.2.5 QUADRO DE POPULACAO

A populacéo fixa estimada para o empreendimento foi calculada considerando-se a
média de 3,26 moradores por domicilio, conforme dados do Censo Demogréafico do IBGE,
aplicada as 180 unidades residenciais previstas, resultando em aproximadamente 587

moradores em situacao de plena ocupagéo.
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Tabela 3: Quadro de populacéo estimada.

CATEGORIA QUANTIDADE ESTIMADA
Populacdo fixa (moradores) 587 pessoas (aproximadamente)
Funcionarios (operacdo Aproximadamente 15 e 25 pessoas
condominial)
Visitantes Demanda variavel
Populacéo total estimada Variavel em funcdo da ocupacéo e

utilizacdo das unidades

Ressalta-se que a ocupacédo das unidades ocorrera de forma gradual ao longo dos
anos, acompanhando o processo de comercializacdo e utilizagdo do empreendimento. Em
relacdo a populacéo flutuante, estima-se que a opera¢do do condominio demande entre 15 e
25 funcionéarios, contemplando atividades de portaria, seguranca, administracdo

condominial, limpeza, manutencéo e servicos gerais.

Quanto a populacdo flutuante, ndo € possivel estabelecer quantitativos precisos
nesta etapa do estudo, tendo em vista que o numero de funcionarios e visitantes esta
diretamente condicionado ao modelo de gestdo condominial a ser adotado apds a ocupagdo
do empreendimento, bem como a dindmica de utilizacdo das unidades residenciais e das
areas comuns. Dessa forma, as estimativas apresentadas possuem carater referencial,
podendo sofrer variagdes ao longo da operacdo do condominio em fungdo do padrdo de
ocupacdo e da demanda efetiva por servi¢cos de apoio, manutencdo, administracdo e

visitacao.

3.2.6 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS DEMANDADOS

A area de influéncia do empreendimento dispGe de infraestrutura urbana e
equipamentos comunitarios compativeis com o porte da intervencao proposta. Ressalta-se
que a analise detalhada desses equipamentos se encontra apresentada no item 3.3, que se

trata de capitulo especifico deste Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Considerando o perfil socioeconémico do publico-alvo do empreendimento,
caracterizado predominantemente por familias de média e alta renda, estima-se que a maior
parte da demanda por servicos de educacdo, saude, esporte e lazer seja absorvida por
estabelecimentos privados existentes no municipio. O quadro abaixo representa 0s

equipamentos urbanos e comunitarios identificados no raio de 1km do empreendimento, que
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devido a proximidade com a area do empreendimento, é esperado que sejam utilizados

prioritariamente.

Tabela 4: Equipamentos Urbanos e Comunitarios Demandados pelo Empreendimento.

CATEGORIA EQUIPAMENTO/SERVICO SITUACAO
Abastecimento de agua Rede publica de abastecimento Disponivel na regido
Esgotamento sanitario Rede publica de abastecimento Disponivel na regido
Energia elétrica Rede publica de distribuicdo Disponivel na regido
Drenagem urbana Sistema de drenagem existente Disponivel na regido
Coleta de residuos sélidos Coleta publica municipal Disponivel na regido
Transporte publico Linhas municipais e Disponivel na regido
intermunicipais
Saude UBS e unidades de satde publicas Existentes na area de influéncia
Educacéo Escolas publicas e privadas Existentes na area de influéncia
Segurancga publica Policia Militar, Policia Civil e Atendimento regional
Corpo de Bombeiros
Assisténcia social CRAS e demais equipamentos Atendimento regional
sociais
Esporte e lazer Pracas, areas de lazer e Existentes na regiao

equipamentos recreativos

Dessa forma, a utilizacdo dos equipamentos publicos identificados na area de
influéncia tende a ocorrer principalmente por trabalhadores, prestadores de servicos e demais

usuarios vinculados a operacdo cotidiana do empreendimento, ndo sendo esperada

sobrecarga significativa sobre a infraestrutura e 0s servicos publicos atualmente disponiveis.
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4 METODOS E METODOLOGIA
4.1 DISPOSIC}@ES PRELIMINARES

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) destina-se tdo somente a
verificacdo dos fendmenos decorrentes a instalacdo e operacdo do empreendimento em seu
carater urbanistico na vizinhanga. Os aspectos arquitetdnicos, assim como os de carater
ambiental, mesmo que citados, ndo sdo objeto de andlise deste EIV, entendido que estes
apresentam procedimento, estudos e avaliacdo proprios, estabelecidos pelos respectivos 6rgédos

competentes.

4.2 AREA DE INFLUENCIA

A delimitacdo das areas de influéncia em um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV)
tem por finalidade estabelecer a abrangéncia espacial dos impactos diretos e indiretos
decorrentes da implantacdo e operacdo do empreendimento, constituindo etapa fundamental
para a adequada caracterizagdo do meio urbano e avaliacdo dos potenciais efeitos sobre a

vizinhanca.

A definicdo dessas areas deve considerar as caracteristicas do empreendimento, seu
porte, natureza de uso e a magnitude dos impactos previstos, observando os critérios técnicos

aplicaveis e as diretrizes estabelecidas pela legislacdo vigente.

Para fins de adequacdo as diretrizes estabelecidas pela Instrucdo Normativa EIV/RIV
IPLAM n° 001/2026, procedeu-se a atualizacdo da delimitacdo das areas de influéncia do
empreendimento. Assim, o presente estudo adota duas escalas de analise, correspondentes a
Area de Influéncia Direta (AID) e a Area de Influéncia Indireta (All), definidas de acordo com

0 alcance potencial dos impactos associados as fases de implantacdo e operacdo do

empreendimento, conforme apresentado a seguir:
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Corresponde a area imediatamente localizada nos
limites do lote do empreendimento (vizinhos
Area de Influéncia Direta (AID) lindeiros) e na margem oposta da via de acesso a
area do empreendimento. Considerou-se como Area
de Influéncia Direta um buffer (raio) de 500 metros
a partir da area do empreendimento

Corresponde a area onde 0s impactos serdo sentidos
de forma secundaria (vizinhancga de entorno).
Considerou-se como Area de Influéncia Indireta
(AIl) um buffer (raio) de 1000 metros a partir da
area do empreendimento.

Area de Influéncia Indireta (All)

Figura 3: Delimitacio das Areas de Influéncia do empreendimento.
DELIMITACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

i,

Legenda

- Area Edificio Verano

AID (500m)

B Anckm)

4.2.1 Base legal para classificaciao

Para a classificacdo do carater de urbanizacgdo das areas, é adotado neste estudo o que

preconiza a Lei Federal 11.977/2009, Artigo 47, inciso | e Il quanto areas urbanas consolidadas.

Art. 47. Para efeitos da regularizacdo fundiaria de assentamentos urbanos,
consideram-se: | — area urbana: parcela do territorio, continua ou néo, incluida no
perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal especifica; 1l — area urbana
consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica superior a 50
(cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha, no minimo,
2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura urbana implantados: a)
drenagem de &guas pluviais urbanas; b) esgotamento sanitario; c) abastecimento de
agua potavel; d) distribuicdo de energia elétrica; ou e) limpeza urbana, coleta e manejo
de residuos sélidos (BRASIL, 2009, p. 14).
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Cabe ressaltar, que o uso de tal classificacdo ndo anula a utilizacdo da legislacéo de
escala local (estadual e municipal), distante disso, essas ultimas tem relevante papel ao

complementar e regionalizar o marco federal.

4.3 ZONEAMENTO

O presente estudo encontra amparo legal no Plano Diretor de Maceio, Lei Municipal
5.486 de 30 de dezembro de 2005, e no Codigo de Urbanismo e Edificagdes do municipio de
Maceid, Lei Municipal No 5.593, de 08 de fevereiro de 2007, em atendimento ao Art. 182 da
CF de 1988. Foi elaborado com a participacdo popular, sendo o maior instrumento de
organizacdo do espaco publico legalmente estabelecido, que tem por objetivo ordenar o

desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus habitantes.

Neste sentido, desenvolve politicas para orientar o crescimento fisico da cidade, definir
0s vetores de crescimento urbano, estabelecer o macrozoneamento e estabelecer as prioridades

estruturais no processo de crescimento urbano.

4.4 USO E OCUPACAO DO SOLO

De acordo com o Plano Diretor Municipal, a gleba esta situada na Zona Residencial
do tipo 5 (ZR-5), regida pela legislacdo municipal que dispde sobre zoneamento e ocupacao do
solo, Caodigo de Urbanismo e Edificagcfes do municipio de Maceid (Lei Municipal N° 5.593, de
08/02/2007). Tal zona destina-se ao uso predominantemente residencial com a possibilidade de

implantacdo de atividades comerciais, de servicos e industriais.

4.5 ADENSAMENTO POPULACIONAL

A constatacdo do adensamento populacional foi realizada conforme os dados
censitarios disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE para o
municipio de Maceid/AL, além da estimativa de populacdo fixa por unidade residencial

recomendada pelo mesmo.
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46 EQUIPAMENTOS URBANOS

A Lei Federal N° 6.766, de 1979, que dispde sobre o parcelamento do solo urbano,
define equipamentos urbanos comunitarios como equipamentos de educacéo, cultura, salde,
lazer e similares (art. 4° § 2°). De modo a complementar essa definicdo, a NBR 9248 define-os

como:

Todos os bens publicos ou privados, de utilidade publica, destinados a prestacao de
servigos necessarios ao funcionamento da cidade, implantados mediante autorizacédo
do poder publico em espacos publicos ou privados. (NBR 9284, 1986, p. 1).

Além disso, a referida norma classifica-os em: circulacdo e transporte, cultura e
religido, esporte e lazer, infraestrutura, sistema de comunicagao, sistema de energia, sistema de
iluminacdo publica, sistema de saneamento, seguranca publica e protecdo, abastecimento,

administracdo publica, assisténcia social, educacéo e saude.

4.7 VALORIZACAO IMOBILIARIA

De modo a estabelecer o perfil atual do mercado imobiliario para a area de estudo,
utilizou-se a pesquisa de precos de imdveis dentro da area da vizinhanca de entorno, a fim de
entender a tendéncia imobiliaria com e sem a instalacdo e funcionamento do empreendimento
objeto deste EIV. Foram levados em consideracdo os anincios de venda encontrados na area

objeto de estudo, sites de anuncios de venda de imoveis e pesquisa junto a corretores.

4.8 TRANSITO E TRANSPORTE PUBLICO

As vias de acesso ao empreendimento foram mapeadas de acordo com o grau de
importancia, sendo adotada a classificacdo do Codigo de Transito Brasileiro, levando em

consideracao que:
Vias urbanas

e Transito rapido - caracterizada por acessos especiais com transito livre, sem intersecfes
em nivel, sem acessibilidade direta aos lotes lindeiros e sem travessia de pedestres em

nivel.
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e Arterial - caracterizada por intersecGes em nivel, geralmente controladas por seméforo,
com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias secundarias e locais, possibilitando o

transito entre as regides da cidade.

e Coletora - destinada a coletar e distribuir o transito que tenha necessidade de entrar ou
sair das vias de transito rapido ou arteriais, possibilitando o transito dentro das regides

da cidade.

e Local - caracterizada por interse¢fes em nivel ndo semaforizadas, destinadas apenas ao

acesso local ou a areas restritas.

4.8.1 Polos Geradores de Viagens

Séo considerados Polos Geradores de Trafego os empreendimentos constituidos por
edificacdo ou edificacdes cujo porte e oferta de bens ou servigos geram interferéncias no trafego
do entorno e grande demanda por vagas em estacionamentos ou garagens (PDDUA, 1999, p.
42).

No contexto de um PGV, a geracdo deve ser entendida como o processo de producao
e atracdo de viagens. Segundo Pinto, Didgenes & Lindau (2011, p. 02), varios sdo os modos de
transporte utilizados pelos clientes e fornecedores de um empreendimento. Viagens a pé
geralmente demandam de forma leve a infraestrutura viaria, mas requerem a adequacéo de
calcadas e travessias de pedestres. Viagens realizadas pelo transporte coletivo podem, inclusive,
contribuir para a viabilizagcdo de novas linhas de 6nibus, lotacdo e, até mesmo, modalidades

sobre outros meios.

Ja viagens realizadas por automdvel tendem a causar uma série de impactos negativos
na circulacdo viaria, tais como: (i) aumento do volume de veiculos trafegando nas vias; (ii)
congestionamentos localizados, com consequentes aumentos da poluicdo atmosférica e sonora;
(iii) interrupg@es no trafego de passagem nas vias localizadas na Area de Vizinhanca de Entorno

do empreendimento; e, (iv) aumento dos acidentes.

A importancia de avaliar o impacto de um PGV reside na necessidade de minimizar os
impactos negativos resultantes da sua implantagdo. O Codigo de Trénsito Brasileiro (CTB,
1998) dispde que nenhum projeto de edificagcdo que possa se transformar em PGV - perturbando

ou interrompendo a livre circulacdo de veiculos e pedestres, ou colocando em risco sua



Revisdo 02 - 15 de junho de 2026
Tela

seguranca - podera ser aprovado sem prévia anuéncia do 6rgao ou entidade com circunscri¢do
sobre a via e sem que do projeto conste area para estacionamento e indicacao das vias de acesso

adequadas.

4.9 VENTILACAO E ILUMINACAO

Para estudo e analise de dados referentes a ventilacdo foi utilizado o sistema SOL-AR
6.2, desenvolvido por pesquisadores da Universidade Federal de Santa Catarina, com dados
gerados para cidade de Macei6/AL, a fim de observar a incidéncia dos ventos e insolagdo
durante o ano, bem como suas interferéncias e influéncias. A partir de imagens geradas com o
software REVIT foi possivel analisar o sombreamento que o futuro empreendimento ird gerar

em seu entorno imediato.

4.10 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL

Para avaliacdo de impactos sobre a paisagem urbana, foram levados em consideragéo
0s usos e volumetria dos imdveis e construgdes existentes, de modo a interpretar a paisagem
local, como os gabaritos, morfologia do terreno, tipologia urbana, bem como as tendéncias de
evolucdo desta paisagem. Sobre os recursos naturais, foi levado em considera¢do o conjunto
formado dos elementos naturais composto pela atmosfera, pela hidrosfera, solo e subsolo;
elementos da biosfera incluindo fauna e a flora; alem das paisagens naturais (ou com

predominio de elementos naturais).

Devido a situacdo de area urbana, foram mapeadas as paisagens ocorrentes na area de
vizinhanca do entorno e estabelecida as consequéncias da instalacdo do empreendimento na

composicao desta paisagem.

4.11 POLUICAO AMBIENTAL

Levando em consideracdo a tipologia da atividade a ser exercida, objetivou-se verificar
0s possiveis impactos ambientais gerados com a implantag&o do empreendimento. E importante
ressaltar que tais questdes deverdo ser tratadas mais a fundo por processo de licenciamento

ambiental, onde serdo avaliadas por corpo técnico competente.
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4.12 RISCO A SAUDE E VIDA DA POPULACAO

Com a instalacdo e operagdo do empreendimento, alguns fatores podem ocasionar
riscos a salde e vida da populacédo, principalmente aquelas localizadas na area de vizinhanca

objeto do estudo.

Em 1993, uma definicdo de saude ambiental foi apresentada na Carta de Sofia,
produzida no encontro da Organiza¢do Mundial de Saude (OMS), na cidade de Sofia, trazendo

as seguintes informacgoes:

“Saude ambiental sdo todos aqueles aspectos da salde humana, incluindo a qualidade
de vida, que estdo determinados por fatores fisicos, quimicos, bioldgicos, sociais e
psicolégicos no meio ambiente. Também se refere a teoria e pratica de valorar,
corrigir, controlar e evitar aqueles fatores do meio ambiente que, potencialmente,
possam prejudicar a saude de geragdes atuais e futuras” (OMS, 1993).

Segundo informacdes obtidas por meio da Mostra Cultural de Vigilancia Sanitaria e
Cidadania, realizada pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria, Ministério da Salde e o
Governo Federal, 0s riscos sanitarios sdo 0s perigos que podem ameacar nossa saude no dia a
dia, quando consumimos um produto ou quando utilizamos um determinado servigo. Os riscos
a saude sdo classificados em cinco tipos: ambientais, ocupacionais, iatrogénicos, institucionais

e sociais. No entanto, essa classificacdo ndo é rigida.
Tipos de riscos a saude:

\

* Riscos ambientais: relacionados a qualidade da agua que consumimos, ao lixo
(doméstico, industrial ou hospitalar), a poluicdo do ar, do solo e da 4gua dos mananciais, a

presenca de insetos e outros animais transmissores de doengas, etc.
* Riscos ocupacionais: relacionados ao ambiente de trabalho.
* Riscos iatrogénicos: relacionados a tratamento médico ou uso de servicos de salde.

* Riscos institucionais: relacionados as condigdes fisicas, higi€nicas e sanitarias de

estabelecimentos publicos (creches, clubes, hotéis, saldo de beleza, saunas, etc.)

* Riscos sociais: relacionados as condigdes familiares, financeiras e afetivas das

pessoas e a insercdo social dos individuos.
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4.13 MATRIZ DE IMPACTOS A VIZINHANCA

Para compor a Matriz de Impacto, foram analisados 0s seguintes itens:
* Estimativa do aumento no nimero de pessoas;

* Demanda adicional por equipamentos urbanos e comunitarios;

» Demanda adicional por servigos publicos;

* Estimativa de geracgdo de trafego;

* Modificagdo da paisagem urbana;

* Influéncia na ventilag¢ao, iluminacao e sombreamento;

* Estimativa da geracdo de emprego;

* Efeitos relacionados aos planos, programas e projetos governamentais;
* Impactos gerados ao Meio Ambiente;

* Valoriza¢ao ou desvalorizagao imobiliaria.

Para a andlise, pressupde-se que haja éxito quanto ao licenciamento do futuro
empreendimento junto aos 6rgdos competentes, e, como consequéncia, que haja a fase de

implantacéo e operagdo onde os impactos podem, eventualmente, ser concretizados.

Os critérios estabelecidos para a avaliagdo foram: duracdo, temporalidade,
reversibilidade, abrangéncia, magnitude, probabilidade e natureza dos impactos acima

descritos; a cada critério foi estabelecido um valor (ver quadros abaixo).

e Temporalidade

TEMPORALIDADE VALOR ATRIBUIDO TEMPO

Prazo Muito Curto 5 2 meses
Curto Prazo 4 5 meses
Médio Prazo 3 1 ano
Longo Prazo 2 3 anos

Prazo Muito Longo 1 acima de 3 anos
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e Duracdo
DURACAO VAI._OR ATRIBUIDO :I'EMPO
Temporério- Curto 1 Até 1 ano
Temporario- Médio 2 Até 3anos
Temporério- Lonhgo 3 Acima de 3 anos
Ciclico 4
Permanente 5

e Probabilidade

PROBABI LIDAISE VALOR ATRIBUIDO
Muito Alta 5
Alta 4
Média 3
Baixa 2
Muito Baixa 1
e Magnitude
MAGNITUDE VALOR ATRIBUIDO
Muito Alta 5
Alta 4
Média 3
Baixa 2
Irrelevante 1
e Natureza
NATUREZA VALOR ATRIBUIDO
Positivo 1
Neutro 0
Negativo -1

e Reversibilidade
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REVERSIBILIDADE VALOR ATRIBUIDO

Reversivel Facil 1

Reversivel Moderada 2

Reversivel 3

Neutro 4

Irreversivel 5

e Abrangéncia
ABRANGENCIA VALOR ATRIBUIDO

Area do empreendimento, Vizinhanga, Direta e Indireta 5
Area do empreendimento, Vizinhanga e Direta 4
Area do empreendimento e Vizinhancga 3
Vizinhanga 2
Area do empreendimento 0

4.13.1 Base dos calculos

O célculo é feito a partir da soma dos valores de duracdo, temporalidade,
reversibilidade e abrangéncia multiplicado pelos valores da magnitude, probabilidade e

natureza para chegarmos a relevancia do impacto.

Quadro 2: Classificagdo dos impactos e respectivo intervalo

Classificacao do Impacto Pontuacao
IN (Insignificante) 0-10
MP (Muito Pequeno) 11-108

P (Pequeno) 109-206
M (Médio) 207-304
G (Grande) 305-402
MG (Muito Grande) 403-500
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4.14 ANALISE DA MATRIZ

A andlise dos impactos foi feita mediante o confrontamento das condi¢des diagnosticas
com as prognosticas para a implantacdo e operagdo do empreendimento, observando as

situacOes de positividade e negatividade de tais impactos, suas consequéncias, sua abrangéncia

e temporalidade estabelecida na Matriz de Impacto.
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5 LEVANTAMENTO E DIAGNOSTICO
5.1 AREA DE INFLUENCIA DIRETA (AID)

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao espaco territorial compreendido em
um raio de até 500 metros a partir do empreendimento, abrangendo a porc¢do da vizinhanca mais
suscetivel aos impactos diretos decorrentes das fases de implantagdo e operacdo. Para a
caracterizagdo dessa area, foi realizado levantamento de campo, complementado por analise de
imagens de satélite e dados cartograficos obtidos por meio da plataforma Google Earth,
possibilitando a identificacdo dos padrdes de uso e ocupacdo do solo existentes no entorno

imediato do empreendimento.

A figura a seguir apresenta a delimitacdo da AID e a distribuicdo dos usos observados

em seu interior:

Mapa 1: Vizinhanga do Entorno — Uso e ocupagdo do solo no raio de 500m do empreendimento. Fonte: Google
Earth, 2025. Adaptacdo: Teia Servicos Ambientais (2025).

MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO NO RAIO

DE 500m

T

Legenda
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Vazios urbanos

. Area residencial
Vias
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. Faixa de areia

. Clubes

- Comércio e servicos
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A area de vizinhanca do entorno € aquela circunscrita em 500m a partir dos limites do
lote em tela. Foi observado ali um uso diferenciado, sendo tais atividades elencadas em sete (7)

classes, a saber:

> Area residencial » Clubes
» Faixa de areia > Vazios urbanos
> Mar > Vias

» Espaco Aviv

Estas classes compdem uma area de aproximadamente 1.042.125,00m2, ndo sendo
contabilizada a area da gleba do empreendimento. A tabela a seguir discrimina a participaco
de cada uma dessas classes, a partir de suas respectivas areas e percentuais de ocupacgdo. Os
dados foram tabulados e estratificados atraves do uso do software Google Earth (2025), a partir

da andlise de imagens de satélite e levantamento de campo realizado em 25 de outubro de 2025.

Tabela 5: Uso e ocupagdo do solo na area de influéncia direta (AlID).

USO E OCUPACAO AREA (m?) PERCENTUAL %
Sitio/Vazios urbanos 314.098 30,15 %
Avrea residencial 230.596 22,13 %
Vias 52.664 5.05 %

Clubes 35.602 3,41 %

Faixa de areia 80.668 7,75 %

Mar 321.381 30,83 %

Espago Aviv 7.116 0,68 %
Area Total do entorno 1.042.125 100,00%

A seguir ¢ feita uma breve caracterizacdo de cada uma delas:
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5.1.1.1 Sitios/VVazios Urbanos

Esta é uma classe que possui um percentual elevado de ocupagdo na vizinhanca de
entorno, abrangendo aproximadamente 314.098,00mz2, o que representa 30,15 % da area total.
Sdo espacos que tém em comum grandes glebas com baixa ou nenhuma ocupacéo, havendo em

sua grande maioria a presenca de arvores variadas e vegetacdo rasteira.

5.1.1.2 Area Residencial

O uso residencial na vizinhanca de entorno é uma das classes de alta participacdo, com
area estimada de 230.596,00m?, sendo uma atividade em franca expanséo, especialmente pela
converséo de vazios urbanos em glebas de edificagdes multifamiliares horizontais e verticais, a
exemplo do Condominio Gran Marine e Residencial Paradise Beach, vizinhos ao lote do
empreendimento em estudo, bem como as residéncias e condominios horizontais presentes na
regiao.

Sdo assentamentos urbanos destinados predominantemente a moradia, classificados
como unifamiliares ou multifamiliares, voltados a populagdo com diferentes faixas de poder
aquisitivo, baixo, médio ou alto, planejados ou resultantes de processos de urbanizagdo
espontanea, apresentando configuragdes tradicionais ou recentes, com tipologias horizontais ou

verticais que variam de edificacOes térreas a construcdes de multiplos pavimentos.

Figura 4: Regiao do entorno da area em estudo. Fonte: Teia Servigos Ambientais (2025).
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Figura 5: Regiao do entorno da area em estudo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 7: Regiéo do entorno da area em estudo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

Na area da vizinhanca de entorno também héa a presenca de comunidade popular que
se encontra inserida no sentido oeste ao lote do empreendimento, apresentando um perfil de
urbanizacdo espontanea e que associado ao historico problema do déficit habitacional, fizeram
do local moradia para muitas familias. Nota-se o carater de infraestrutura tipica do crescimento
desordenado e irregular, com ruas estreitas e tortas, casas implantadas sobre cortes desafiando
a declividade e apresentando o perfil de baixa renda, evidenciando aquela improvisagdo como

Unica possibilidade de moradia.
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Figura 9: Acesso a regido comunitaria. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Observa-se que as areas de comunidade apresentam uma configuracdo residencial
contrastante em relacdo aquela anteriormente descrita, composta por assentamentos urbanos
planejados, caracterizados por arquitetura contemporanea e dotados de infraestrutura
consolidada e de boa qualidade. Com base nos valores de mercado vigentes a época da
elaboracdo deste estudo, verifica-se ampla variagdo nos precos dos imoveis, que oscilam entre
R$ 45.000,00 e R$ 2.350.000,00. Os anuncios analisados abrangem desde pequenas unidades
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habitacionais e lotes, até residéncias de grande porte, incluindo também ofertas de

apartamentos.

Figura 11: Andncios de im6veis a venda na regido de entorno da area em estudo. Fonte: OLX anlncios.
Adaptado por: Teia Servigos Ambientais (2025).

. Vendo casa em guaxuma

Direto com o proprietdrio

RS 45.000

@ Online
Vendo casa em Guaxuma Praia

Direto com o proprietirio

R$ 70.000

Vendo

Direto com o proprietirio

R$ 220.000

R$ 2.350.000.000

AL-101, 10300 - Guaxuma, Macei6 - AL 2 andar
Guaxuma, Maceid

Mmitet &quatos Sban  Svages
Conhega o Pier Norte Residence, localizado na praia de Guaxuma. Apartamento tipo 321, 16m2 cot

5.1.1.3 Vias

As vias compdem a quinta classe com maior participagdo nesta area, ocupando
aproximadamente 52.664,00m2, o que representa uma média 5,05% de area dentro do raio no
entorno do lote objeto deste estudo. Sabe-se que, em geral, as vias compdem um importante
item no uso e ocupacao do solo por determinarem o transito e estarem diretamente ligadas a

direcdo da expansao.
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Figura 12: Via do entorno da area em estudo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 14:Via do entorno da area em estudo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

Observando a distribuicdo delas, verifica-se uma estreita relacdo entre o perfil
econdmico das comunidades onde estdo inseridas e sua estrutura viaria. Nas vias que ddo acesso
a regido comunitaria se encontra um cenario com vias locais de perfil popular, estreitas que
permitem apenas a circulacdo de um veiculo por vez, com dificuldade para manobras ou
cruzamentos. Ndo h& acostamento e as calgadas existem, mas sdo irregulares, estreitas e
descontinuadas.

Figura 15: \(ia na cemunidade local. Fonte: Teia

S e

Servicos Ambientais (2025).
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Figura 16: Via na comunidade local. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

5.1.1.4 Comércio e Servigos

A regido ndo apresenta uma composicdo diversificada de atividades comerciais e de
servicos, e por este motivo nao foi possivel quantificar o seu percentual no uso e ocupagdo do
solo dentro do raio de 500m de vizinhanca da &rea em estudo. No entanto, € importante destacar
gue os poucos estabelecimentos identificados estdo caracterizados como restaurante,

panificacdo, comércio de gesso, mercearia, lojas de vestuario e farmacia, onde a maioria sdo
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instaladas em unidades residenciais adaptadas, configurando empreendimentos de pequeno
porte voltados ao atendimento das demandas cotidianas da vizinhanca. Essa pratica também se

consolida como uma importante fonte complementar de renda para os moradores locais.

No raio de 500 metros do entorno imediato do empreendimento, nao foram
identificados supermercados de grandes redes, assim como estabelecimentos de farmacia,

academias ou outros servicos de porte equivalente.

Figura 18: Comércio e servicos na regido de entorno da area. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

Se

Figura 19: Comércio e ser

vigos na regido de entorno da &rea. Fonte: Teia

o

rvicos Ambientais (2025).
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Fk% a 20: Comércio e servicos na regido de entorno da area. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 22: Panificacdo na comunidade Elias Pontes Bonfim. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 23: Mrcearia na comunidade Elias Pontes Bonfim.
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Figura 24: Comércio e servicos na comunidade Elias Pontes Bonfim. Fonte: T

eia Servicos Ambientais (2025).

Figura 25: Com
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: Teia Servicos Ambientais (2025).
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5.1.1.5 Faixa de areia/praia e mar

A érea de praia/mar apresenta 0 maior percentual de ocupacao dentro do raio de 500
metros do entorno do empreendimento em anélise, totalizando aproximadamente 402.049,00
m2, o que corresponde a cerca de 38,58% da &rea delimitada. A Praia de Guaxuma possui acesso

facilitado, embora ndo possua infraestrutura de passeio, a exemplo de cal¢adas e calgaddes, e
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conta com oferta de bares e restaurantes em seu perimetro imediato. O acesso a praia é realizado
por vias locais asfaltadas e pavimentadas de largura reduzida, situando-se a aproximadamente
3 minutos da Rodovia AL-101 Norte. O local € frequentemente descrito como belo, tranquilo e
ideal para quem busca sossego, recebendo um fluxo de visitantes relativamente menor em

comparacdo as demais praias do municipio e arredores.

Figura 26: Foto da Praia de Guaxuma. Fonte: Instagram do A Pelicula Films. Acesso em: 31 de outubro de
2025.
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Figura 27: InstalagGes dos bares/restaurantes em Guaxuma. Fonte: A Pelicula Films. Acesso em: 31 de outubro

TSR GANRRS

de 2025.

5.1.1.6 Clubes e Espaco Aviv

Os clubes localizados na vizinhanca do empreendimento sdo o Clube da AMEAL e
CEPE-AL-Clube dos Empregados da Petrobras em Alagoas, que sdo espacgos voltados para
realizacdo de festas e eventos com infraestrutura de lazer de alta qualidade para um publico
especifico (militares e dependentes), o que ajuda no fortalecimento da comunidade militar € no
convivio entre associados. J& o Aviv Beach Club tem perfil mais comercial de
lazer/entretenimento aberto ao publico ou convidados, sendo um local bastante procurado para
realizacdo de festas e eventos. Ambos 0s espacos contribuem para a qualidade de vida da
populacdo por oferecer lazer, esporte, convivio social ou oportunidades econdmicas para a
regido.
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5.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRETA (AL

A Area de Influéncia Indireta (All) corresponde ao espaco territorial compreendido
em um raio de até 1.000 metros a partir do empreendimento, abrangendo areas sujeitas a
impactos indiretos decorrentes de sua implantacdo e operacdo. Sua analise permite compreender
as relacOes urbanas e funcionais estabelecidas entre 0 empreendimento e o entorno ampliado,
subsidiando a avaliagdo dos potenciais reflexos sobre a dindmica urbana local. A figura a seguir
apresenta a delimitagdo da All e os principais elementos identificados em seu interior:

Figura 28: Vizinhanga do Entorno — Uso e ocupago do solo no raio de 1000m do empreendimento. Fonte:
Google Earth, 2025. Adaptagdo: Teia Servigos Ambientais (2026).

MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO NO RAIO DE 1000m
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No raio de 1000 metros do empreendimento as 4areas apresentam uso
predominantemente residencial, com a existéncia de edificagdes multifamiliares horizontais e

verticais de médio e grande porte, caracterizando uma ocupacao urbana heterogénea.
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Oes na area de influéncia indireta. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2026).

Figura 29: Edifica

Figura 30: EdificacOes na area de influéncia indireta. Fonte: Teia Seryigos Ambientais (2026).
e £ z " -

Observa-se a presenca de vias pavimentadas, com circulagdo de veiculos e
estacionamento ao longo das ruas, além de infraestrutura urbana bésica instalada, como redes
aéreas de energia e iluminagdo publica. Ndo foram identificadas, no perimetro analisado,

grandes redes de supermercados, farmacias, academias ou estabelecimentos similares.
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Figura 31: Vias e infraestrutura na area de influéncia indireta. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2026).

Observa-se a presenca de vias pavimentadas, com circulacdo de veiculos e
estacionamento ao longo das ruas, além de infraestrutura urbana bésica instalada, como redes
aéreas de energia e iluminacdo publica. Ndo foram identificadas, no perimetro analisado,
grandes redes de supermercados, farmacias, academias ou estabelecimentos similares.
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Tabela 6: Uso e ocupagéo do solo na area de influéncia indireta (All).

USO E OCUPACAO AREA (m2) PERCENTUAL %
Sitio/Vazios urbanos 676.317 25,52%
Area residencial 756.971 28.54%
Vias 108.270 4,08%

Faixa de areia 61.691 2,33%

Mar 1.048.851 39,55%

Area Total do entorno 2.652.100 100,00%

O quadro acima apresenta a estimativa da extensdo territorial dos diferentes usos e
ocupacdes do solo identificados na area analisada, evidenciando que menos de 50% do
perimetro estudado apresenta uso consolidado, e aproximadamente 25% das areas se encontram
sem ocupacdo efetiva ou com uso incipiente, além das areas ocupadas pelo mar e faixa de areia.
Esses dados permitem concluir que a vizinhanca se encontra em processo de desenvolvimento

e expansao urbana, com significativo potencial de transformacao e adensamento futuro.

5.2.1 Diagnéstico das Areas de Influéncia

A Area de Influéncia Direta apresenta ocupagdo urbana mais consolidada, com maior
diversidade de usos e concentracdo de equipamentos urbanos, comércio e servicos. A regido
possui infraestrutura capaz de atender a dindmica urbana existente, estando inserida em uma
area de expansdo imobiliaria da orla norte de Maceid, marcada pela valorizacdo do uso

residencial multifamiliar e pelo crescimento de empreendimentos turisticos e habitacionais.

Ja a Area de Influéncia Indireta apresenta predominancia de espacos no edificados e
elementos naturais associados ao ambiente costeiro, representados principalmente pelo mar,
faixa de areia e terrenos vagos. Observa-se ainda presenca significativa de ocupacéo residencial,

caracterizando o entorno como uma &rea de vocagdo predominantemente habitacional, com
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tendéncia de adensamento urbano. A infraestrutura viaria existente € estruturada pela Avenida

General Luiz de Franca Albuquerque, principal eixo de acesso ao empreendimento.

A anélise das areas de influéncia demonstra que o empreendimento sera inserido em
uma regido que ja apresenta vocacao para uso residencial e processo continuo de urbanizacéo.
Os elementos naturais presentes na area coexistem com a expansdo urbana observada ao longo
da orla, sendo necesséria a adogdo das medidas de mitigacdo e controle previstas neste estudo

para garantir a compatibilidade entre o empreendimento e o entorno.

5.2.1.1 Contextualizacdo Urbana
5.2.1.2 Histdrico do Bairro

O bairro Guaxuma foi oficialmente instituido por meio da Lei Municipal n® 4.953, de
06 de janeiro de 2000, que dispGe sobre o perimetro urbano de Macei0, sua divisdo em regides
administrativas e o abairramento da zona urbana. Entretanto, a ocupacdo da area antecede sua
formalizagdo administrativa, estando historicamente relacionada a utilizacdo da faixa litoranea
norte do municipio para atividades de veraneio, pesca artesanal e ocupacao residencial de baixa

densidade.

Até as Ultimas décadas do século XX, a regido apresentava caracteristicas
predominantemente naturais, com extensas areas de coqueirais, terrenos pouco ocupados e
nacleos habitacionais dispersos. A partir das décadas de 1970 e 1980, concomitantemente ao
processo de expansdo urbana de Macei0, verificou-se a intensificacdo da ocupacdo do bairro,
impulsionada pela melhoria da infraestrutura urbana e pela valorizacéo das éreas localizadas ao

longo do litoral norte.

Com sua incorporacdo ao tecido urbano da capital, Guaxuma passou a registrar
crescimento progressivo, marcado pela implantacdo de loteamentos, residéncias permanentes,
imoveis de veraneio, estabelecimentos comerciais e empreendimentos imobiliarios de maior
porte. Esse processo ocorreu principalmente ao longo da atual Avenida General Luiz de Franca
Albuquerque (antiga Rodovia AL-101 Norte), eixo viario estruturador responsavel por

promover a integracdo da regido com os demais bairros da cidade.
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Figura 33: Disposi¢do do bairro de Guaxuma. Elaboracdo: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Nas Ultimas décadas, o bairro consolidou-se como uma das areas de expansao urbana
mais relevantes da capital alagoana, atraindo investimentos imobiliarios e ampliando sua
participacdo na dindmica habitacional da cidade. Tal processo contribuiu para a valorizacdo

imobiliéria da regido e para o aumento gradual de sua populacao residente

Um dos primeiros empreendimentos modernos, com torres de mais de 20 andares na
regido, foi o Condominio Gran Marine, localizado em seu bairro vizinho, denominado por
Guaxuma, que comegou a transformar a paisagem do litoral norte, com previséo de entrega no
ano de 2010.
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Figura 34: Edificio Gran Marine. Fonte: < https://www.chicobrandao.com.br/portfolio/corporativo/308871-
gran-marine-v2> Acesso em: 25/10/2025.

A elevacdo a bairro, medida anunciada pelo poder publico municipal em 1998 (a lei
N° 4.687/98) foi confirmada pela Lei 4.953 em 06 de janeiro de 2000, tendo como limites, ao
leste, o bairro de Benedito Bentes, ao sul o bairro de Jacarecica, e ao norte o bairro de Garga
Torta.

As novas oportunidades de moradia se derivam de uma série de melhorias na
infraestrutura geral do municipio, que também é contemplado com as belezas naturais das praias
locais, e tem por consequéncia um aumento na demanda populacional da regido, ocasionando
também a implantacdo de comércios dos mais variados setores, que vao de pequeno a grande
porte. Tais mudancgas despertaram interesses no mercado imobiliario ocasionando uma

ascendente valorizagdo.

5.2.1.3 Contexto Urbano

O bairro Guaxuma encontra-se inserido no vetor de expansdo urbana da regido norte
de Maceid, caracterizando-se pela coexisténcia de areas residenciais consolidadas,
empreendimentos multifamiliares, condominios horizontais, estabelecimentos comerciais e
terrenos ainda passiveis de ocupacdo. Sua localizacdo privilegiada junto a orla maritima e a
disponibilidade de éreas urbanizaveis tém contribuido para o crescimento ordenado da

ocupacdo urbana nas dltimas décadas.
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A Avenida General Luiz de Franca Albugquerque constitui o principal eixo estruturador
da mobilidade local, concentrando os acessos aos empreendimentos existentes e promovendo a
conexdo entre os bairros da regido norte e as demais &reas do municipio. Ao longo desse
corredor observa-se a presenca de usos residenciais, comerciais e de servicos, que
desempenham papel fundamental no atendimento das demandas da populacdo local. Dados
demogréaficos indicam crescimento populacional continuo no bairro, refletindo o processo de

expansédo urbana observado na regiéo.

O aumento da oferta habitacional, aliado & valorizagdo imobilidria e a melhoria da
infraestrutura urbana, tem contribuido para a consolidacdo de Guaxuma como importante area

de desenvolvimento urbano de Macei®.

5.2.1.4 Contexto Cultural

O bairro Guaxuma possui forte identidade associada a cultura litoranea alagoana,
mantendo estreita relacdo com o mar e com as atividades tradicionalmente desenvolvidas ao
longo da costa. A presenca da praia, dos espacos de lazer e das atividades vinculadas a pesca

artesanal constitui importante elemento da formacéo histérica e cultural da comunidade local.

Além de sua relevancia paisagistica, a Praia de Guaxuma representa espaco de
convivéncia social, recreacdo e turismo, sendo amplamente utilizada tanto por moradores
quanto por visitantes. Esses elementos contribuem para a preservacao da identidade cultural do

bairro e para a valorizacdo de suas caracteristicas ambientais e urbanas.

5.2.1.5 Normas Incidentes

A implantagdo do empreendimento esté sujeita ao conjunto de normas urbanisticas e
ambientais aplicaveis ao territorio municipal, destacando-se a Lei Federal n° 10.257/2001
(Estatuto da Cidade), a Lei Municipal n®5.486/2005 (Plano Diretor de Maceid), a Lei Municipal
n® 5.593/2007 (Codigo de Urbanismo e Edificaces), bem como demais legislacOes federais,
estaduais e municipais relacionadas ao uso e ocupacdo do solo, protecdo ambiental e

licenciamento urbanistico.

Também incidem sobre a andlise do empreendimento as disposi¢des da Instrugédo

Normativa EIV/RIV IPLAM n° 001/2026, que estabelece os procedimentos, critérios e
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requisitos para elaboracéo e avaliacdo dos Estudos de Impacto de Vizinhanga no municipio de

Maceio.

5.2.1.6 Planos e Projetos Publicos Existentes

A éarea onde se insere o empreendimento encontra-se abrangida pelas diretrizes de
desenvolvimento urbano previstas no Plano Diretor do Municipio de Maceio, que reconhece a
regido norte como importante vetor de expansdo urbana. Nesse contexto, observam-se
investimentos publicos voltados a ampliacdo da infraestrutura urbana, qualificacdo da
mobilidade, melhoria dos sistemas de abastecimento de agua, esgotamento sanitario e demais

Servigos essenciais.

Adicionalmente, a consolidacdo da Avenida General Luiz de Franca Albuquerque
como corredor estruturador da ocupagdo urbana tem contribuido para o fortalecimento da
integracdo territorial da regido, favorecendo o desenvolvimento de novos empreendimentos
residenciais e a ampliacdo da oferta de comércio e servicos compativeis com o crescimento

populacional observado no bairro.
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5.3.1.1 Caracterizagdo Planialtimétrica

Com o objetivo de subsidiar a andlise fisico-territorial da area de influéncia do
empreendimento, foi elaborado levantamento planialtimétrico da gleba, permitindo identificar

as caracteristicas topograficas do terreno e seus principais desniveis.

Conforme apresentado no Mapa de Planialtimetria, o terreno possui variagdo
altimétrica aproximada entre as cotas de 3 m e 13 m em relacao ao nivel de referéncia adotado,
evidenciando a existéncia de declividade natural ao longo da area objeto de intervencdo. Apesar
da diferenca de cotas observada, o relevo apresenta condigdes compativeis com a implantaco
do empreendimento proposto, ndo sendo identificadas feicdes geomorfoldgicas que

inviabilizem sua ocupacdo urbana.

A andlise topogréfica demonstra que o0s desniveis existentes poderdo ser
adequadamente compatibilizados com o projeto arquitetbnico e urbanistico por meio das
solucdes de implantacdo previstas, incluindo movimentacdo de terra, drenagem superficial e
adequacdo das plataformas construtivas, quando necessarias. Do ponto de vista urbanistico, as
caracteristicas planialtimétricas da area ndo representam restri¢des significativas a implantagéo
do empreendimento, sendo compativeis com o padréo de ocupacdo ja observado no entorno e

com o0s parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo municipal vigente.
A Figura 36 apresenta o Mapa de Planialtimetria da area do empreendimento,

elaborado a partir de levantamento georreferenciado e integrado ao partido urbanistico

proposto.
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Figura 35: Mapa de Planialtimetria da area do empreendimento. Elaboracdo: Teia Servicos Ambientais (2026).
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A analise planialtimétrica demonstra que o terreno apresenta amplitude altimétrica
aproximada de 10 metros, com cotas variando entre 3m e 13m. Embora exista diferenca de
elevacdo entre os extremos da gleba, essa variagdo ocorre de maneira progressiva ao longo de
aproximadamente 225 metros, ndo sendo observados taludes naturais expressivos, rupturas de
relevo ou declividades acentuadas. Em razdo da extensdo sobre a qual ocorre a variagéo de
cotas, o relevo pode ser classificado como suavemente ondulado, apresentando condic¢Ges
favoréveis a implantacdo do empreendimento e ndo configurando limitagdes relevantes sob o

ponto de vista urbanistico ou construtivo.

5.3.1.2 Infraestrutura Basica

A érea objeto de estudo encontra-se inserida em um contexto de expansdo urbana e
adensamento residencial, caracterizado pela implantagcdo de empreendimentos habitacionais de
médio e grande porte e pela ampliacdo da infraestrutura urbana local.
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Verifica-se a presenca de vias pavimentadas, sistema de iluminacdo publica, rede de
abastecimento de agua, servicos de telecomunicac@es, transporte coletivo, coleta regular de
residuos sélidos e demais servicos essenciais, 0s quais contribuem para o atendimento das
demandas da populagéo e para a consolidagcdo do processo de urbanizacdo da regido. Nesse
contexto, foram identificados e caracterizados os principais componentes da infraestrutura

basica existentes na area de estudo:

> Abastecimento de agua: A area de influéncia do empreendimento é atendida pelo
sistema publico de abastecimento de 4gua operado pela concessionaria responsavel pelos
servicos de saneamento na Regido Metropolitana de Macei6. A disponibilidade do servico
para atendimento ao empreendimento foi confirmada por meio de Atestado de
Viabilidade Técnica n°® AVT.2025155.RMM.OPR.MAC emitido pela BRK Ambiental,
que atesta a viabilidade de fornecimento de agua para o Edificio Verano, localizado na
AL-101 Norte, Guaxuma, Macei6/AL, observadas as condicionantes técnicas

estabelecidas pela concessionaria.

> Esgotamento sanitario: Quanto ao esgotamento sanitario, a regiao também é atendida
pela rede publica operada pela BRK Ambiental. O Atestado de Viabilidade Técnica n°
AVT.2025155.RMM.OPR.MAC emitido para o empreendimento informa que o
logradouro se encontra contemplado por rede publica de esgotamento sanitario, sendo
tecnicamente viavel a interligacdo do empreendimento ao sistema existente, mediante o
cumprimento das condicionantes e adequacGes de infraestrutura definidas pela

concessionaria.

> Energia elétrica: Quanto ao fornecimento de energia elétrica, a area é atendida pela
concessionaria responsavel pela distribuicdo de energia no municipio, havendo
viabilidade técnica para atendimento ao empreendimento, conforme documentagdo
emitida pela concessionaria. Dessa forma, verifica-se que a infraestrutura existente
apresenta condi¢fes adequadas para suprir as demandas decorrentes da implantacéo e
operacdo do empreendimento, observadas as exigéncias e condicionantes técnicas

aplicaveis.
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> lluminagédo publica: A area de influéncia do empreendimento dispde de infraestrutura
de iluminacéo publica implantada, conforme constatado durante as vistorias de campo e
comprovado pelos registros fotograficos realizados no local, os quais evidenciam a

presenca de postes e luminarias ao longo das vias de acesso e circulacdo da regido.

> Mobilidade urbana: A area de influéncia do empreendimento apresenta infraestrutura
de mobilidade urbana compativel com a dindmica de ocupacéo da regido, sendo atendida
por vias pavimentadas que garantem a circulacdo de veiculos e 0 acesso aos principais

corredores urbanos do municipio. A localizacdo do empreendimento as margens da

Avenida General Luiz de Franca Albuquerque (antiga AL-101 Norte) favorece sua

integracdo a malha viaria existente e aos demais bairros de Maceio.

Durante as vistorias de campo, foram identificados elementos de infraestrutura voltados
a mobilidade e acessibilidade, incluindo calcadas para circulacdo de pedestres, faixas de
travessia, pontos de parada de transporte coletivo municipal e intermunicipal, além de

sistema de iluminacdo publica e sinalizacdo viaria.

A presenca desses equipamentos contribui para a seguranca dos deslocamentos e amplia
as alternativas de acesso ao empreendimento por diferentes modos de transporte.

Dessa forma, verifica-se que a area dispde de condigdes adequadas de mobilidade urbana,
atendendo as necessidades de deslocamento da populacéo residente e dos futuros usuarios

do empreendimento.

Figura 36: Infraestrutura de mobilidade urbana na &rea de influéncia do empreendimento. Fonte: Teia Servicos
Ambientais (2025).
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> Areas verdes: Na éarea de influéncia do empreendimento foi identificada praga de uso
publico dotada de paisagismo e arborizacdo, constituindo espaco destinado ao lazer, a
convivéncia comunitaria e a qualificacao paisagistica do entorno. Além disso, observam-
se areas ndo edificadas distribuidas ao longo da regido, contribuindo para a composicéo
da paisagem urbana local. Dessa forma, verifica-se a presenca de espagos arborizados e
areas verdes de uso publico que colaboram para o conforto ambiental e para a qualidade

urbanistica da area de estudo.

5.3.1.3 Equipamentos Urbanos e Comunitérios

Na area objeto de estudo, observa-se o contexto de um processo emergente de
urbanizacdo, havendo a implantacdo de condominios verticais de grande porte, obras de
melhorias na infraestrutura local, a exemplo de vias pavimentadas e asfalticas, sistema de
iluminacdo puablica, abastecimento de agua, sistema de telecomunicacdo, ponto de onibus,
coleta regular de residuos sélidos, dentre outros, que juntos projetam atender as demandas da
populacdo do municipio. Desta forma, foram constatados os seguintes equipamentos urbanos

na area de estudo:

* Pracas
> Logradouros publicos: Praca Elias Pontes, possui rampas de acessibilidade,

equipamentos da quadra de esporte, playground e outros equipamentos para toda

populacéo.
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* Cultura e Religiao

> Templos religiosos: Ha a presenca de edificacbes ligadas ao cristianismo como a

conhecida Capela Catolica e templos da Igreja Reformada a exemplo da Igreja
Assembleia de Deus, Igreja Adventista, Arca da Salvacdo Guaxuma e Igreja Pentecostal,

localizadas dentro do raio de 500m da area em estudo.

Figura 38: Capela catélica localizada na vizinhanca de entorno. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 39: Igreja Assembleia de Deus localizada na vizinhanca de entorno. Fonte: Teia Servigos Ambientais

(2025).
=

Figura 40: Igreja Assembleia de Deus localizada na vizinhanga de entorno. Fonte: Teia Servigos Ambientais
~ (2025).

* Esporte e Lazer

> A regido ndo dispde de uma grande variedade de atrativos voltados ao lazer e ao esporte.
No entanto, destaca-se a Praia de Guaxuma, reconhecida por sua beleza e tranquilidade,
sendo também um dos principais pontos turisticos do municipio. Nos bairros vizinhos,
como Jacarecica e Cruz das Almas, h4 uma oferta mais ampla de servigos voltados a
pratica esportiva e ao entretenimento, incluindo academias e estddios particulares. Nessa

area, encontra-se ainda o Parque Shopping, que abriga o maior complexo de lojas,
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gastronomia e opg¢des de lazer da cidade, reunindo diversas alternativas para recreacao e

compras.

* Seguranca publica e Protecao
> A delegacia mais proxima de Guaxuma é a Delegacia Geral da Policia Civil, localizada
no bairro vizinho, em Jacarecica, onde também ha o Corpo de Bombeiros Salva-vidas,

com posto localizado na Praia de Jacarecica.

* Suprimentos
> Nao foram identificados na &rea em estudo a presenca de grandes redes de

supermercados, farmécias e restaurantes, sendo realizado por pequenos mercados e
farmécias locais. No entanto, no bairro de Cruz das Almas, é possivel encontrar unidades
de comércio atacadista e varejista a exemplo o supermercado Atacadao Cruz das Almas,
Unicompra Parque Shopping, Leroy Merlin, bem como redes de pequenos mercados e

farmécias locais, além dos diversos bares e restaurantes espalhados na regido

* Assisténcia Social
> O CRAS que atende ao bairro é o Centro de Referéncia de Assisténcia Social do Litoral

Norte, que fica na Rua do Asfalto, n°® 20, em Riacho Doce, Macei6-AL, e atende aos
bairros da regido, incluindo Riacho Doce, Garca Torta e Guaxuma. O Conselho Tutelar

RA VI, localizado no bairro de Cruz das Almas também atende ao bairro de Guaxuma.

* Educacéo
> Predominio de unidades escolares de ensino basico, fundamental e médio, ligadas

aos setores publico e privado. Destacam-se no bairro de Guaxuma o Centro Municipal
de Educacdo Infantil Ana Carolina Galina Fortes Ferreira Santiago e o Centro de

Educacdo Infantil e Ensino Fundamental Sol e Lua, este ultimo da rede privada.
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* Saude
> Em Guaxuma o atendimento béasico de salde é realizado pela USF Guaxuma,
localizada no Conjunto Elias Pontes Bonfim, tendo como apoio a Unidade de Saude
Maria Concei¢do Fonseca Paranhos, que é um Centro de Salde/Unidade Baésica de
Saude localizada no Conjunto Alfredo Gaspar de Mendonga, no bairro de Jacarecica.

|

Figura 42: Unidade de saude da familia Guaxuma. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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* Transporte coletivo

As paradas de 6nibus identificadas sdo do sistema Integrado do Municipio de Maceid
(SIMM), linhas: 0603 Vergel/Mirante; 0226 Ipioca/Trapiche; 0601 Benedito
Bentes/Jatiuca (via Rota do Mar); 0221 Cruz das Almas; 0223 Ipioca/Vergel; 0221
Saude/Mercado via Poco; 0953 Ipioca/Jaragud (P. Verde — Jacarecica), além dos

transportes intermunicipais que atendem na regido.

5.3.1.4 Perfil Socioeconbémico

Com base aos numeros do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) para
0s anos de 2010 e 2022, em conjunto com a estimativa populacional encomendada pelo Poder
Judiciario de Alagoas para os anos de 2017 a 2020, verifica-se um gradativo avanco da
populacdo do bairro de Guaxuma, onde o bairro apresentou um crescimento populacional de

aproximadamente 1.125 pessoas.
Gréfico 1: Guaxuma - Evolucdo da populagéo absoluta (2010-2022). Elaboracdo: Teia Servicos Ambientais

(2025).
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De forma complementar, a fim de refinar a caracterizacéo socioeconémica da populacéao
residente no bairro de Guaxuma, foi realizada uma consulta ao Painel de Indicadores por Setores
Censitarios e Areas de Ponderacéo, da prefeitura de Maceid/AL (IPLAM), que tem por base 0s
dados oficiais do Censo Demografico 2022, disponibilizados pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE).

A consulta ao painel permitiu a obtencdo de informagdes referentes a populagéo, género,
raca/cor, habitagdo, educacgdo, trabalho e renda, possibilitando a analise das caracteristicas
demogréaficas e socioecondmicas da area de influéncia do empreendimento. Os dados foram
extraidos mediante filtragem especifica para o bairro de Guaxuma, constituindo importante
subsidio para a avaliacdo dos impactos urbanos e sociais decorrentes da implantagdo do

empreendimento.

e Populacéo e Género
Conforme dados do Painel de Indicadores por Setores Censitérios e Areas de Ponderacéo
do IPLAM, com base no Censo Demografico 2022 do IBGE, o bairro de Guaxuma possui
populacdo total de 3.606 habitantes distribuidos em uma area territorial de
aproximadamente 4,91 km?, resultando em densidade demogréafica de cerca de 734

habitantes por quilémetro quadrado.
A andlise da estrutura etaria demonstra predominancia da populacdo adulta,

especialmente nas faixas entre 30 e 49 anos, indicando elevado contingente de populacéo

economicamente ativa.
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Figura 43: Populagdo residente, area territorial, densidade demogréfica e distribuicéo por sexo e faixa etéaria no
bairro de Guaxuma, Macei6/AL. Fonte: Observatorio da Cidade — IPLAM, com base nos dados do IBGE (Censo
Demografico 2022).
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Quanto a distribuicdo por sexo, observa-se equilibrio entre homens e mulheres, sem
predominancia significativa de um dos grupos, caracteristica compativel com areas
urbanas consolidadas de uso predominantemente residencial. A distribuicdo por faixa

etéria e sexo no bairro se encontra na figura abaixo:
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Figura 44: Distribuigdo por sexo e faixa etaria no bairro de Guaxuma, Maceid/AL. Fonte: Observatério da
Cidade — IPLAM, com base nos dados do IBGE (Censo Demografico 2022).
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e Educacéo

No contexto municipal, Macei6 dispde de ampla rede publica de ensino, composta por

171 unidades escolares e aproximadamente 64.480 matriculas registradas em 2026. A

oferta educacional contempla Educacdo Infantil, Ensino Fundamental e Educacdo de

Jovens e Adultos (EJA), contribuindo para o atendimento das demandas educacionais da

populacéo residente.

No bairro de Guaxuma ndo h4, em seu entorno imediato, equipamentos educacionais

ligados ao setor publico, estando as unidades encontradas ligadas a rede de ensino

privada, favorecendo o acesso da populacéo aos servicos de educacéo basica.

e Salde

Em relacdo aos servicos de saude, o bairro de Guaxuma conta com uma Unidade de Saude

da Familia (USF), responsavel pela oferta dos servicos de atencéo basica a populagao

local. Além da estrutura existente no proprio bairro, os moradores também séo atendidos
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pelas unidades localizadas nos bairros adjacentes, ampliando a cobertura dos servicos de

salde disponiveis na regiao.

Trabalho e Renda

Os indicadores econdémicos municipais evidenciam cenario favoravel ao
desenvolvimento socioecondémico. Em 2023, o municipio de Maceid registrou
aproximadamente 337.398 trabalhadores ocupados em empregos formais, com

rendimento médio mensal equivalente a 2,4 salarios minimos.

O municipio apresentou Produto Interno Bruto (PIB) de aproximadamente R$ 33,75
bilhdes em 2023 e indice de Desenvolvimento Humano Municipal (IDHM) de 0,721,
considerado elevado, refletindo condi¢Ges socioeconémicas favoraveis quando

comparadas a média nacional.

Raca/Cor
Segundo os dados do Censo Demografico 2022 do IBGE, a composicao étnico-racial da
populacdo de Macei6 é predominantemente formada por pessoas autodeclaradas pardas,
seguidas pelos grupos de pessoas brancas e pretas, além de menores percentuais de
pessoas amarelas e indigenas. Essa composicao reflete a diversidade étnica caracteristica
do municipio e da Regido Metropolitana de Maceié.

Habitacao
O bairro de Guaxuma apresenta ocupacao predominantemente residencial, marcada pela
presenca de residéncias unifamiliares, condominios horizontais fechados e
empreendimentos multifamiliares verticais. O processo de expansao urbana observado ao
longo da Avenida General Luiz de Franca Albuquerque evidencia tendéncia de
adensamento populacional e valorizagdo imobilidria da regido, impulsionados pela
disponibilidade de infraestrutura urbana, proximidade da orla maritima e crescente oferta

de empreendimentos residenciais de médio e alto padréo.
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O tréansito pode ser entendido como a utilizagdo das vias por veiculos motorizados,
veiculos ndo motorizados, pedestres e animais, para fins de circulacdo, parada ou
estacionamento. E um ato inerente ao ser humano e fundamental para a economia; sua eficiéncia
depende da estrutura viaria oferecida no local.

E neste sentido que Macei6 (1981) anota:

O Sistema Viario afirma-se como um dos condicionantes infra-estruturais que exerce
maior influéncia na estruturacéo que se afere entre o0 uso do solo e o sistema viario
implantado. Isto porque, a ocupagdo do solo urbano, é funcdo dos deslocamentos
possiveis de pessoas, bens, servigos e informagdes, que transitam basicamente na
malha viaria de um centro urbano (MACEIO, 1981. p. 111).

Observando a mobilidade urbana na area objeto e em sua regido, verifica-se um
sistema viario terrestre rodoviario, com énfase na rodovia AL-101 Norte, que da acesso ao lote
do empreendimento. A rodovia AL-101 Norte é via historica, em geral, para todo o litoral norte
alagoano. Isso porque tal via ja era utilizada pelo escoamento da producdo da cana-de-aglcar
(Saccharum officinarum), rumo ao Porto de Maceid, e para o deslocamento de pessoas a

localidades como o antigo Distrito de Ipioca, a Comarca de Porto Calvo e a Cidade de Recife.

Figura 45: Rodovia AL-101 Norte. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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5.4.1 Estrutura Macroviaria de Maceié e Acesso 2 Area em Estudo

A mobilidade urbana esta relacionada a facilidade de deslocamento de pessoas e suas

condigdes para essa locomocgao. Sendo assim, a mobilidade urbana possui uma relacdo com

uma articulacéo e unido das politicas de transporte, possibilitando uma locomocao interna nos
municipios, garantindo o direito do cidaddo (BARCELQOS; SILVA, 2018). De acordo com a
Lei Federal 12.587/2012, em seu Art. 5, os principios da Politica Nacional de Mobilidade

Urbana séo:

I. Acessibilidade universal;

Il. Desenvolvimento sustentivel das cidades, nas dimensdes socioecondmicas e
ambientais;

I11. Equidade no acesso dos cidaddos ao transporte publico coletivo;

IV. Eficiéncia, eficacia e efetividade na prestacdo dos servicos de transporte urbano;
V. Gestdo democrética e controle social do planejamento e avaliagdo da Politica
Nacional de Mobilidade Urbana;

V1. Seguranca nos deslocamentos das pessoas;

VII. Justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do uso dos diferentes modos
e Servicos;

VIII. Equidade no uso do espago publico de circulagdo, vias e logradouros; e

IX. Eficiéncia, eficicia e efetividade na circulacdo urbana. (BRASIL, Lei Federal
12.587/2012).

A Estrutura Macroviaria de Maceid, como a brasileira e a alagoana, é muito

concentrada no modal rodoviario, fendmeno doravante denominado rodoviarismo. No caso da

capital alagoana, sdo 5 principais acessos, sendo 4 com ligacao direta a cidade, e uma pela zona

rural do municipio.

A Cidade de Macei6 teve sua malha urbana estruturada pelo sistema viario, desde
tempos mais remotos, onde o carro de boi se impunha como meio de circulacéo e de
transporte (...) por outro lado, as condicGes de relevo determinaram o tracado radio-
concéntrico do sistema viario urbano, na baixada litoranea que tomou, no entanto,
caracteristicas lineares no plat6, em torno do grande eixo da Avenida Fernandes Lima.
Ao que se junte aos determinantes impostos pelo oceano e pelo espelho d’agua da
lagoa, na configuracao do sistema em foco (MACEIO, 1981, p. 117).

Do ponto de vista do territério urbano de Maceid, a area objeto em estudo esta dentre

0s principais vetores de crescimento da capital alagoana, que através de investimentos publicos

e privados vem proporcionando melhorias na qualidade de vida dos moradores, a exemplo da

da duplicacdo da AL-101 Norte e a inauguracdo da Rota do Mar, obra publica, em Guaxuma,

que visa melhorar o fluxo de carros na regiao.
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Mapa 2: Acessos Macroviarios de Macei6/AL (Rodoviarios). Elaboragéo: Teia Servicos Ambientais (2025).
PRINCIPAIS ACESSOS RODOVIARIOS DE MACEIO/AL

»

Cabe ressaltar que apesar destas obras infra estruturantes, a Rodovia AL-101 Norte
ainda cumpriré crucial papel para a demanda vinculada ao empreendimento, tendo em vista que
ela da acesso direto ao lote em estudo, devendo os seus usuarios transitarem obrigatoriamente

por ela.

5.4.1.1 Geracdo de Trafego

O calculo de gestdo de trafego é um instrumento urbanistico que estuda a
geragdo/atracdo de viagens do empreendimento ou atividade econdmica feito a partir de
modelos tedricos reconhecidos em bibliografias sobre o assunto, podendo também ser feito a
partir de pesquisas sobre empreendimentos similares existentes na regido onde serd implantado,

utilizando, portanto, dados concretos e atualizados.

Para os célculos e dimensionamentos necessarios foram utilizadas metodologias
conforme orientagfes do Manual de Procedimentos para o tratamento de polos gerados de
Trafego do Ministério das Cidades/Denatran/Contran; Manual de Estudos de Trafego
Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT e Companhia e Engenharia de
Tréafego - CET/SP, da Empresa Municipal de Desenvolvimento de Campinas S/A, o Highway

Capacity Manual (HCM), o Trip Generation Manual do Institute of Transportation Engineers
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(ITE) e 0 Manual de Estudos de Trafego do DNIT, adaptadas a realidade urbana local, além de

dados do projeto de arquitetura, parametros e dados do empreendimento.

Conforme Projeto Arquitetdnico que se pretende implantar, o empreendimento seréa
composto por 112 unidades habitacionais, distribuidas em dois blocos residenciais, dispondo
ainda de 250 vagas de estacionamento, sendo 199 vagas privativas, 36 vagas autbnomas e 15
vagas destinadas ao uso comum (visitantes e pessoas com deficiéncia), atendendo as

necessidades de estacionamento dos moradores e usuarios do empreendimento.

A entrada e saida de veiculos que acessardo as vagas destinadas as unidades
habitacionais (térreo e subsolos), conforme projeto proposto, sera atraves da Rodovia AL-101
Norte, onde hoje encontra-se o lote/gleba do empreendimento, com previséo de guia rebaixada.

As estimativas de trafego consideram:
e volume de trafego existente na via obtido por contagem manual;
e geracdo estimada de viagens do empreendimento (entrada e saida);

o distribuicdo horaria de viagens no periodo de pico.

Para empreendimentos de alto padréo, a literatura técnica (Highway Capacity Manual
(HCM) Transportation Research Board — TRB) e a prética de EIV adotam, de forma
conservadora: 2,0 a 3,0 veiculos por unidade habitacional como valor médio, isso se justifica
pela renda elevada, baixa dependéncia de transporte coletivo, multiplos veiculos por familia,

uso recreativo e de lazer.

Buscando um cenério mais realista, adotou-se critério conservador compativel com o
perfil socioecondmico estimado e a quantidade de vagas do empreendimento, considerando a
guantia de 2 veiculos por unidade habitacional (UH), que multiplicado pela quantidade de
apartamentos (112 x 2) chegamos na estimativa de 224 veiculos. Para areas residenciais
horizontais de médio/alto padrdo, a préatica técnica (inclusive inspirada no ITE — Trip

Generation) adota:
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e Pico da manh&: » 0,6 a 0,8 viagens veiculares por domicilio » Predominancia de
saidas;
e Pico da tarde/noite: » 0,5 a 0,7 viagens veiculares por domicilio » Predominancia de

entradas;

Para a estimativa de geracdo de trafego em empreendimentos residenciais, adotou-se
a taxa média de 0,7 viagens veiculares por unidade habitacional no horério de pico, valor
amplamente utilizado em estudos urbanos e de impacto de vizinhanga no Brasil, com base em
metodologias consagradas do Trip Generation Manual do Institute of Transportation Engineers

(ITE), adaptadas a realidade urbana nacional, bem como em praticas correntes de planejamento

viario.
Tabela 7: Calculo das viagens nos horarios de pico.
PICO DA MANHA PICO DA TARDE/NOITE
112 UH x 0,7 =78 viagens/hora 112 UH x 0,6 =67 viagens/hora
70 — 80% saidas =55 a 63 65— 75% entradas = 44 a 50
veiculos saindo veiculos entrando
20— 30% entradas =16 a 24 25 -35% saidas = 17 a 24
veiculos entrando veiculos saindo

A estimativa de geracdo de trafego do Edificio Verano, considerando a ocupacao plena
das 112 unidades habitacionais, indica volumes reduzidos a moderados nos horéarios de pico.
Adotando-se uma taxa média de 0,7 viagens veiculares por unidade habitacional no pico da
manhd, estima-se a geracao aproximada de 78 viagens por hora, com predominancia de saidas
do empreendimento, variando entre 55 e 63 veiculos, enquanto as entradas deverdo situar-se

entre 16 e 24 veiculos por hora.

No pico da tarde/noite, considerando uma taxa média de 0,6 viagens por unidade
habitacional, estima-se a geracdo de aproximadamente 67 viagens por hora, com predominancia
de entradas no empreendimento, variando entre 44 e 50 veiculos por hora, enquanto as saidas

deverdo situar-se entre 17 e 24 veiculos por hora.

Em razdo da inexisténcia de informacdes oficiais acerca da capacidade operacional da
rodovia analisada, adotou-se metodologia indireta de estimativa baseada nas caracteristicas

geométricas, operacdo observada em campo, composicdo veicular, nivel de servico e
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parametros técnicos constantes no Highway Capacity Manual (HCM) e manuais de engenharia

rodoviaria.

Foi realizado levantamento operacional de campo com o objetivo de caracterizar o volume de
trafego incidente no trecho da Rodovia AL-101 Norte, inserido na area de influéncia viaria do
empreendimento. As contagens volumétricas foram realizadas em uma sexta-feira (25 de
outubro de 2025) nos horarios de pico do local. O intervalo escolhido para coleta dos dados foi
07:00 as 08:00 e das 17:00 as 18:00 horas, pois é horario onde as pessoas estdo saindo de suas

casas para trabalhar ou retornando para casa, portanto o maior fluxo se da neste intervalo.

A via analisada possui largura de 8 metros, configurando duas faixas de rolamento (em
um mesmo sentido), com caracteristicas geométricas compativeis com o padrao de via arterial.
A contagem manual de trafego indicou um volume médio de 900 veiculos/hora nos horarios de

pico, somando ambos os sentidos de circulacéo.

No periodo de pico da manhg, foi registrado volume aproximado de 580 veiculos por
hora no sentido Cruz das Almas e 320 no sentido Guaxuma, enquanto no periodo de pico da
tarde foi identificado volume aproximado de 470 veiculos sentido Guaxuma e 430 veiculos
sentido Cruz das Almas, por hora. Tais valores indicam fluxo expressivo, porém compativel
com uma rodovia que atua como principal eixo de ligacdo entre Macei06 e demais localidades

do litoral norte de Alagoas.

Em condigcdes ideais de operacdo, rodovias com caracteristicas geométricas
semelhantes podem apresentar capacidade tedrica aproximada de até 3.200 veiculos/hora
bidirecional. Entretanto, o trecho analisado apresenta caracteristicas urbanizadas e
interferéncias operacionais que reduzem a eficiéncia da capacidade tedrica da via, dentre as
quais destacam-se acessos lindeiros, ocupacdo urbana adjacente, atividade turistica intensa,
circulacdo sazonal elevada, conversdes veiculares, retornos espacados e conflitos operacionais

associados a expansdo urbana da regiao.

Dessa forma, foi adotado fator redutor operacional conservador de aproximadamente

25% sobre a capacidade tedrica estimada, resultando em capacidade operacional aproximada
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de 2.400 veiculos/hora para o trecho em andlise, valor considerado mais compativel com as

condicdes reais de funcionamento observadas em campo.

Com base nos levantamentos realizados em campo e nas caracteristicas geométricas e
funcionais da Rodovia AL-101 Norte, procedeu-se a analise da relacdo Volume/Capacidade
(VIC), metodologia amplamente utilizada para avaliacdo do nivel de operacdo viaria e

proximidade de saturacdo da infraestrutura rodoviaria.

A relacdo V/C foi obtida a partir da razdo entre o volume observado nos periodos
criticos de trafego e a capacidade operacional estimada para o trecho analisado, conforme
metodologia compativel com os parametros do Highway Capacity Manual (HCM) e referéncias
técnicas aplicaveis a analise de rodovias com caracteristicas urbanizadas e interferéncias

laterais.

Considerando o maior volume observado durante o levantamento de campo,
correspondente a aproximadamente 900 veiculos por hora no periodo de pico, e adotando-se
capacidade operacional estimada de 2.400 veiculos por hora para o trecho analisado, obteve-se
uma relacdo volume/capacidade (V/C) de aproximadamente 0,37 indicando que o volume de
trafego atualmente observado corresponde a aproximadamente 37% da capacidade operacional
estimada da via. Esse resultado demonstra a existéncia de capacidade remanescente
significativa, permitindo a absorcdo do trafego adicional gerado pelo empreendimento sem

comprometimento relevante das condic@es de circulacéo.

Tabela 8: Classificacdo da relacdo VVolume/Capacidade (V/C). Elaboracéo: Teia Servigos Ambientais (2026).

Relagdo V/C Interpretagao
<0,50 Baixa ocupagao da capacidade
0,50-0,80 Ocupagdo moderada
0,80-1,00 Ocupagdo elevada
>1,00 Saturagdo

Ressalta-se que a classificagdo apresentada na tabela acima consiste em uma adaptacéo
metodoldgica elaborada para fins deste estudo, tomando como referéncia os conceitos de
capacidade viaria e desempenho operacional abordados no Highway Capacity Manual (HCM),

no Manual de Estudos de Trafego do DNIT e em publicac@es técnicas da CET-SP. Os intervalos
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adotados ndo correspondem a uma classificacdo oficial dessas referéncias, sendo utilizados
apenas como critério orientativo para interpretacdo da relacdo Volume/Capacidade (V/C)

observada na area de estudo.

A adocéo dessa classificacdo simplificada justifica-se pela inexisténcia de parametros
oficiais especificos para o trecho analisado da AL-101 Norte, permitindo uma avaliacdo
objetiva das condigdes operacionais da via com base na capacidade estimada e nos volumes de
trafego levantados em campo.

A andlise evidencia ainda que os impactos Vviarios associados ao empreendimento ndo
decorrem exclusivamente da geracéo de trafego prevista para o projeto, mas da atuacdo conjunta
dos multiplos vetores de urbanizacdo. De maneira geral, verifica-se que o empreendimento
tende a gerar incremento moderado a baixo do trafego local, especialmente nos horarios de pico
e em periodos de elevada sazonalidade turistica. Entretanto, os impactos viarios identificados
ndo decorrerdo exclusivamente da implantacdo isolada do empreendimento, mas da atuacédo

cumulativa dos processos de expansédo urbana.

Ressalta-se ainda que os impactos decorrentes da implantacdo do condominio nédo
ocorrerao de forma imediata e integral, mas de maneira gradual e progressiva ao longo dos anos,
acompanhando o ritmo de ocupacéo das unidades habitacionais e aumento efetivo da populagéo
fixa e flutuante vinculada ao empreendimento. Dessa forma, a intensificacdo dos fluxos viarios
tendera a ocorrer de maneira escalonada, em consonancia com o processo de consolidacéo

urbana da area de influéncia.

Nesse contexto, conclui-se que os impactos relacionados a mobilidade urbana e
geracdo de trafego devem ser analisados de forma integrada ao processo regional de
crescimento urbano e turistico do litoral sul metropolitano, especialmente quanto a necessidade
futura de adequacdes operacionais, controle de acessos e melhorias da infraestrutura viaria

regional.
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Figura 46: Rodovia de acesso a area em estudo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
" - i ey s

Durante a fase de implantacdo do empreendimento, prevé-se um incremento
temporario no trafego local em decorréncia da circulacdo de trabalhadores, veiculos de apoio
operacional, caminhdes de transporte de materiais e equipamentos necessarios a execucao das
obras. Considerando as caracteristicas do empreendimento e os volumes de trafego observados
na area de influéncia, estima-se que o acréscimo de veiculos durante os periodos de maior
movimentacao da obra represente parcela reduzida do fluxo atualmente registrado na via, ndo
sendo esperado comprometimento significativo das condigdes de circulacao.
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Os impactos sobre o sistema viario tendem a ocorrer de forma pontual e temporaria,
principalmente durante as operagdes de carga e descarga de materiais. Para mitigacdo desses
efeitos, recomenda-se a programacéo das entregas fora dos horarios de pico, a sinalizacdo
adequada das areas de acesso ao canteiro de obras e a adocao de procedimentos operacionais

que minimizem interferéncias na circulacdo de veiculos e pedestres.

5.4.1.2 Transporte Publico

Ao analisar o contexto do transporte publico na area em estudo, verifica-se que ali se
reproduz um cenario fiel ao maceioense: o rodoviarismo, especificamente, aquele baseado pelo
uso de veiculos particulares e de 6nibus como principal forma de transporte publico coletivo.
Segundo a Superintendéncia de Transporte e Transito do Municipio de Maceié (SMTT), a

capital alagoana possui sete corredores de transporte principais. S8o estes:

1 — Siqueira Campos (Trapiche da Barra / Prado);

2 — Santo Antonio/Formosa (Vergel do Lago/ Levada);

3 — Gen. Hermes/Maj. Cicero de G. Monteiro/Dr. Jorge Montenegro de Barros (MAC-102) —
(Centro / Santa Amélia);

4 — Fernandes Lima/Durval de G. Monteiro (Farol / Tabuleiro dos Martins);

5 — Menino Marcelo/Juca Sampaio/Cleto Campelo (Cidade Universitaria / Jacintinho);

6 — AL-101-Norte/Gustavo Paiva/Comendador Calaca (Ipioca/Centro);

7 — Duque de Caxias/Jangadeiros Alagoanos (Centro/Ponta Verde).

Ressalta-se que todas as linhas de transporte publico hoje presentes na regido, possuem
itinerario que convergem por este corredor Avenida Comendador Gustavo Paiva/Centro,
havendo também opcdes diretas para a parte alta da cidade, a exemplo os bairros Cidade

Universitaria, Santos Dumont e Benedito Bentes.

Abaixo sédo descritas as respectivas linhas:
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N° TITULO BAIRROS ACESSADOS!

JATIUCA/T.I.BENEDITO
0601 | BENTES (VIA ROTA DO
MAR)

Benedito Bentes (Parcial), Guaxuma (Parcial), Jacarecica (Parcial),
Cruz das Almas (Parcial), Mangabeiras (Parcial), Jatitca (Parcial).

Ipioca (Parcial), Riacho Doce (parcial), Garca Torta (Parcial),

0221 SAUDE Guaxuma (Parcial), Jacarecica (Parcial) Cruz das Almas (Parcial).

Vergel do Lago (Parcial), Ponta Grossa (parcial), Levada (Parcial),
Centro (Parcial), Jaragua (Parcial) Pajucara (Parcial), Ponta Verde

0223 VERGELC&ESEANIA P. (Parcial), Jatitca (Parcial), Mangabeiras (Parcial), Cruz das Almas
(Parcial), Jacarecica (Parcial), Guaxuma (Parcial), Garca Torta

(Parcial), Riacho Doce (Parcial), Pescaria (Parcial), Ipioca (Parcial).

Ipioca (Parcial), Pescaria (Parcial), Riacho Doce (Parcial), Garca
Torta (Parcial), Guaxuma (Parcial), Jacarecica (Parcial) Cruz das
IPIOCA VIAP. Almas (Parcial), Mangabeiras (Parcial), Jatitica (Parcial), Ponta
VERDE/SAUDE Verde (Parcial), Pajucara (Parcial), Jaragua (Parcial), Centro
(Parcial), Levada (Parcial), Ponta Grossa (Parcial), Vergel do Lago
(Parcial).

0223

Mirante da Sereia (Parcial), Riacho Doce (parcial), Garca Torta
(Parcial), Guaxuma (Parcial), Jacarecica (Parcial) Cruz das Almas
0603 VERGEL/MIRANTE (Parcial), Mangabeiras (Parcial), JatiGca (Parcial), Pogo (Parcial),
Jaragué (Parcial), Centro (Parcial), Prado (Parcial), Levada (Parcial),
Ponta Grossa (Parcial), Vergel do Lago (Parcial).

Ipioca (Parcial), Pescaria (parcial), Riacho Doce (Parcial), Garca
Torta (Parcial), Guaxuma (Parcial), Jacarecica (Parcial) Cruz das
0226 IPIOCA/TRAPICHE Almas (Parcial), Mangabeiras (Parcial), Jatiica (Parcial), Poco
(Parcial), Jaragua (Parcial), Centro (Parcial), Prado (Parcial), Levada
Trapiche (Parcial).

E possivel notar que a oferta de 6nibus na regido é diversificada, abrangendo os mais
variados pontos da cidade, desde a parta alta até a parte baixa, uma realidade incomum a outros
bairros, concluindo-se que no quesito transporte publico a populacao desta area se encontra bem
assistida. [ver Mapa 3: Transporte Coletivo — Lotes de dnibus que atendem a cidade (Sistema

Urbano Municipal)].

1 Bairros com indicagdo "parcial™: Bairro em que a linha de 6nibus ndo o atendo integralmente, havendo
localidades que apesar de deter corredor de transporte, seus usuarios tém a necessidade de percorrer distancia
acima de 500m até a parada de dnibus mais proxima e atendida pela linha.
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Mapa 3: Transporte Coletivo — Lotes de dnibus que atendem a cidade (Sistema Urbano Municipal)

SIMM - Regido por lotes e cores
Identidade Visual - Frota Onibus de Macei6
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[ Juotezo0 [ vote 400
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[—J Demais municipios

O sistema intermunicipal também possui paradas na Rodovia AL-101 Norte. Com base
no levantamento de campo, foi possivel constatar que existem paradas de dnibus no sentido
Cruz das Almas — Guaxuma/AL-101Norte, e no sentido oposto, Guaxuma — Cruz das
Almas/Centro. Alguns pontos de parada contam com estrutura sinalizada e banco de espera, ja

outros apresentam somente a placa de sinalizagdo da parada de parada de 6nibus.
As estruturas identificadas na area em estudo atendendo bem as necessidades da

populacdo que faz uso de tais transportes, porém sdo passiveis de melhorias por parte do

municipio e 6rgéos responsaveis.
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Figura 48:Vista de parada de 6nibus na AL-101 Norte. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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55 ILUMINACAO E VENTILACAO

5.5.1 Tluminacio

As condicdes de iluminacdo natural derivam-se da trajetoria do sol ao longo do ano,
podendo ser verificado através da carta solar abaixo. Considerando a localizacdo geogréafica de
Macei6 juntamente com a oscilagdo entre solsticios e equindcios, os periodos mais longos de

insolacdo estdo compreendidos entre os meses de dezembro a margo.

Neste intervalo de 4 meses, 0 sol para esta latitude se mantém entre as 6hs da manha
até as 18hs da tarde, podendo haver periodos mais longos extrapolando estes horarios.

Figura 50:Carta Solar de Macei6. Fonte: Sistema SOL-AR 6.2 da Universidade Federal de Santa Catarina

Latitude : -9.51 N 7
Maceid
Transferidaor : 0.00 0 oL

Ainda neste periodo, a angulacao para incidéncia solar () varia no meio-dia de 22 de
dezembro a 21 de janeiro mais ao sul com angulagédo variando entre 15° e 0°, enquanto no
periodo compreendido entre 23 de fevereiro a 22 de junho a angulagdo tende ao norte com
variacao entre 0° e 35°.

Revisdo 02 - 15 de junho de 2026



Tela
5.5.2 Ventilacao

A partir do aplicativo Sol-Ar foi possivel obter a frequéncia de ocorréncia de ventos
para a cidade de Macei6. A incidéncia dos ventos na regido acontece nas orientagfes sudeste,
leste, sul e nordeste, sendo as duas primeiras de maior frequéncia. A orientacdo sudeste se
mostra frequente em todas as estacGes do ano. Ao analisar a Rosa dos Ventos gerada para a
latitude 9’517, nas variaveis frequéncia de ocorréncia e velocidades predominantes por direcéo,
obteve-se os graficos demonstrados nas figuras, onde se pode notar os resultados na tabela

seguinte.
Figura 51: Rosa dos Ventos de Macei6/AL. Fonte: Sol-Ar.
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A frequéncia de ocorréncia dos ventos cidade e Rosa dos Ventos de Maceié mostrando
a velocidade predominante por direcdo dos ventos na capital alagoana, o que vai ao encontro

do quadro a seguir:

Quadro 2: Distribuicdo das variaveis climatolégicas para ventilacdo na area de estudo?

Periodo Direcéo Frequéncia % *Velocidade m.s?
N 0,1 2
NE 5,8 3
. L 23,0 6
Primavera
SE 22,0 6
15 6
< N 0,9 3
Verdo NE 8.0 3
2 *Velocidades do vento abaixo de 1 m.s™ sdo desconsideradas obtendo o valor 0 (zero)
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L 27,6 6
SE 17,4 5
S 2,1 3
NE 0,9 3
L 53 3
SE 17,6 6
Qutono S 14,9 6
SO 1,4 3
(0] 1,1 3
NO 0,1 0
N 0,1 0
NE 0,8 3
L 3,4 3
SE 24,7 6
Inverno
S 15,7 6
SO 0,9 4
0] 0,3 3

As condicdes de vento que unem maior frequéncia e maior velocidade séo observadas
no periodo de Primavera com os ventos L e SE ( F= 23,0% e 22%; V= 6 m.s-1 para ambos). As
condigdes de vento que unem maior frequéncia e maior velocidade s&o observadas no periodo

de Verdo com os ventos L e SE ( F=27,6% e 17,4%; V=6 m.s-1 para ambos).

As condicdes de vento que unem maior frequéncia e maior velocidade sdo observadas
no periodo de Outono com os ventos SE e S ( F=17,6% e 14,9%; V=6 m.s-1 para ambos). As
condicBes de vento que unem maior frequéncia e maior velocidade sdo observadas no periodo

de Inverno com os ventos SE e S ( F=24,7% e 15,7%; V=6 m.s-1 para ambos).

O terreno destinado a implantacédo do edificio, localizado a margem da Rodovia AL-
101 Norte, apresenta frente voltada para o oceano Atlantico (quadrante leste), estando

diretamente exposto a influéncia dos ventos litoraneos predominantes.
De acordo com os dados meteoroldgicos regionais (INMET — estacdo Maceio) e

observacao das condi¢des locais, 0s ventos dominantes incidem dos quadrantes leste a sudeste

(E-SE) durante a maior parte do ano, com velocidades médias variando entre 3,5 e 6,0 m/s.
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Ventos secundarios provenientes de nordeste (NE) sdo frequentes nos periodos de transicdo

entre as estacdes seca e Umida.

A vizinhanga imediata € composta majoritariamente por edificacdes residenciais de
baixo gabarito (1 a 3 pavimentos), o que garante alta permeabilidade a ventilacdo natural
proveniente do mar. A topografia praticamente plana e a auséncia de barreiras significativas na
direcdo leste contribuem para a livre circulagdo dos ventos alisios, favorecendo a ventilagdo

cruzada tanto no lote quanto nas areas adjacentes.

Quanto a populacdo da comunidade Elias Pontes Bonfim, pode-se dizer que ela esta
implantada em area de relevo acentuado, caracterizada por encosta com boa exposicao a
circulacdo dos ventos predominantes. Essa configuracdo topografica favorece a ventilagdo
natural local. Considerando a distancia de aproximadamente 500 metros entre a comunidade e
0 novo empreendimento proposto, bem como a diferenca de cota e a auséncia de barreiras
fisicas significativas no relevo, conclui-se que a implantacdo do edificio ndo devera causar

interferéncias relevantes no regime de ventos que incide sobre a rea ocupada pela comunidade.

5.5.3 Projeciao de Sombra

Este estudo consiste em uma projecdo de sombreamento, cujo objetivo é analisar a
incidéncia da radiacdo solar sobre a area de interesse ao longo do dia e em distintas épocas do
ano. A metodologia permite compreender como a movimentacao aparente do sol interfere na
iluminacdo natural, na ventilacdo e no conforto térmico, fornecendo subsidios técnicos para o

planejamento arquitetdnico e urbanistico.

A analise de sombreamento é especialmente relevante em ambientes urbanos, pois
possibilita identificar areas de maior ou menor exposicdo solar, prever impactos sobre

edificacBes vizinhas e avaliar a adequacgdo do projeto as normas de insolagéo.

Para fins de andlise da implantacdo do futuro empreendimento, foi elaborado um
estudo especifico acerca da projecdo de sombreamento, com o intuito de compreender o
comportamento das sombras geradas pela edificagcdo ao longo do dia. Essa avaliagdo permite

identificar de forma precisa os horarios em que a sombra podera se estender além dos limites
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do empreendimento, verificando, em especial, se havera incidéncia sobre a faixa litoranea e

sobre o0 mar, bem como o periodo em que tal efeito ocorrera.

Com essa finalidade, foi empregada uma simulagéo da movimentacéao aparente do sol
em diferentes épocas do ano, considerando a latitude e longitude locais, além da volumetria
projetada do edificio. Para o presente estudo, foram analisados os seguintes horarios
representativos do comportamento solar: 9h, 10h, 11h, 12h, 13h, 14h, 15h e 16h.

A analise da projecdo de sombreamento é de grande relevancia tanto sob o ponto de
vista ambiental quanto urbanistico, uma vez que auxilia na verificacdo do atendimento as
normas de insolagdo, na preservacdo da paisagem costeira e na avaliagdo de potenciais
interferéncias no uso recreativo da orla. Além disso, o estudo fornece subsidios técnicos para o
processo de licenciamento ambiental, garantindo maior transparéncia e fundamentacdo nas

decisbes relacionadas ao empreendimento.

Com base nos dados obtidos, verificou-se que o0 sombreamento gerado pela construgao
do empreendimento incidira sobre os lotes ao Sul no periodo das 09h as 12h, e parcialmente

sobre a faixa de areia a partir das 15h, ndo alcancando a superficie do mar apés este horario.

Figura 52: Posicao da sombra € e_‘Lunho de 2025 as 09h Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 53: Posicao da sombra em_junho de 2025 as 10h Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 54: Posicdo da sombra em junho de 2025 as 11h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 55: Posicdo da sombra em junho de 2025 as 12h. Adatado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 56 Posi¢do da sombra em junho de 2025 as 13h. Adaptado por: Tela Servicos Ambientais (2025)
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Figura S/: Posicdo da sombra em junho de 2025 as 14h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
/"

Figura 58: Posicdo da sombra em Junho de 2025 as 15h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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E importante destacar que os resultados apresentados correspondem & simulago

realizada para 0 més de junho (inverno), periodo em que a trajetéria solar apresenta
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caracteristicas especificas do solsticio de inverno no hemisfério sul. Ressalta-se ainda que,
nesse més, a projecdo da sombra ndo atinge a faixa de areia nos horarios de maior utilizacéo
recreativa por turistas, preservando, portanto, o aproveitamento da praia em seu periodo de

maior demanda.

Além dessa avaliacdo, foi realizada também uma analise temporal para 0 més de
dezembro. Essa segunda simulagdo buscou contemplar o comportamento do sombreamento
durante o solsticio de verdo, quando a inclinac&o solar é mais elevada e as sombras tendem a se
apresentar mais curtas ao longo do dia. Os resultados comparativos entre junho e dezembro
permitem uma compreensao mais ampla dos efeitos sazonais do empreendimento sobre a orla

maritima, conforme apresentado a seguir.

e s sy —

Figura 59: Posicao da sombra em dei’embro de 2025 as 09h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 60 Posicao da sombra em dezembro de 2025 as 10h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 61: Eosigéqrggﬂ‘r'npl_@inggzembro de 2025 as 11h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 62: Posicdo da sombra em dezembro de 2025 as 12h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 63: Posicao da sombra em ‘dgvzembro de 2025 as 13h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 64: Eosigéqrggfg[np(@ﬂggzembro de 2025 as 14h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)

EDIFICIO VERANO 4 il W% D Legenda

| ESTUDO SOLAR DE HABITACAO MULTIFAMILIAR N ; % £ y O Elemento 1
= m, Feito com Amor

\ “ r. - 2
\». B Y| © Pousada Pé na Areia Macei6

7 S S
¥ <

&

Figura 65: EOSigé‘?,g?}iQ[nB@ﬂﬂi?mbm de 2025 as 15h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Figura 66: Eosigéqrggfg[np(@ﬂggzembro de 2025 as 16h. Adaptado por: Teia Servicos Ambientais (2025)
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Com base na andlise referente ao més de dezembro, verificou-se que, a partir das 13h,
0 sombreamento projetado pelo empreendimento passa a incidir sobre o lote ao norte do
empreendimento. A medida que a tarde avanca, observa-se que a progressdo da sombra no vai
em direcdo a faixa costeira, conforme representado na figura 59, que evidencia a situacao as
16h.

Esse comportamento esta associado as caracteristicas do solsticio de verdo, periodo
em que o sol apresenta maior elevagdo no céu e, consequentemente, sombras mais curtas ao
longo do dia. Ainda assim, nos horarios finais da tarde, quando o angulo solar é reduzido, a
extensdo da sombra torna-se mais significativa, possibilitando a incidéncia sobre edificacdes

vizinhas.

A analise para dezembro, quando comparada a de junho, evidencia a importancia da
avaliacdo sazonal, permitindo compreender ndo apenas o alcance espacial da sombra, mas
também sua variacdo temporal em diferentes épocas do ano. Tal abordagem fornece elementos
técnicos para subsidiar o planejamento urbano, bem como para mitigar possiveis impactos sobre

areas residenciais e de uso turistico.
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A anélise de sombreamento do futuro empreendimento demonstrou que a projecédo
das sombras varia conforme a sazonalidade e o horario do dia. No més de junho, a sombra
atinge os lotes ao Sul parcialmente no periodo das 09h as 12h, e parcialmente sobre a faixa de
berma de praia a partir das 15h. Em dezembro, a sombra incide parcialmente sobre o lote ao
norte do empreendimento, permanecendo assim até o sol se por. Em ambos os casos as sombras
ndo se projetam de modo a alcancar a superficie do mar e sem interferir nos periodos de maior

uso recreativo.

De modo geral, os efeitos do empreendimento sobre a praia ocorrem em horarios
restritos, sem comprometer significativamente o aproveitamento turistico da orla. A avaliacao
sazonal evidencia a importancia de considerar diferentes periodos do ano para compreender o

alcance e a duracao das sombras.

Os resultados obtidos fornecem subsidios técnicos relevantes para o planejamento
ambiental e urbanistico da regido, garantindo transparéncia no processo de licenciamento e

oferecendo base sdlida para a tomada de decisdes sobre a implantagdo do empreendimento.

5.6 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

5.6.1 Paisagem Urbana

Ao observar o entorno da gleba objeto do presente estudo, é possivel notar uma
paisagem urbana em fase de transicdo, caracteristica de regido de urbanizacdo emergente, haja
vista que esta situada no litoral norte de Maceid, uma das zonas mais valorizadas da cidade e
do Estado.

Em um contexto geral, é notavel a presenca de construcBes de empreendimentos
imobiliarios multifamiliares verticais e alguns pontos voltados para o setor de comércio, tendo
em vista que a regido tem sido procurada para tais implantacGes impulsionadas pela exploracéo
da paisagem local como diferencial, bem como a associacéo aos projetos de melhorias urbanas
destinados a regido, a exemplo da duplicacdo da Rodovia AL-101-Norte. Sabe-se que esse

contexto é parte do processo que resultara numa alteragdo da paisagem local nos proximos anos.
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Figura 67: Vizina a de entorno. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 69: Vizinhanca de entorno. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

E importante salientar que, apds a alocacdo da area do empreendimento no

zoneamento de Macei0, foi possivel constatar que 0 mesmo ndo se encontra em nenhuma

das Zonas de Interesse Ambiental e Paisagistico - ZIAP estabelecidos pela Lei Municipal

5.486 de 30 de dezembro de 2005, Plano Diretor do Municipio de Maceio.
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5.6.2 Patrimonio Natural e Cultural

Levando-se em consideracdo a metodologia adotada para este trabalho, verificou-
se na érea estudada as seguintes caracteristicas:

5.6.2.1 Bacias hidrogréficas e recursos hidricos superficiais e subterraneos

De acordo com a SEMARH/AL, a bacia hidrografica do rio Pratagy esta totalmente
inserida no Estado de Alagoas, possui uma area territorial de aproximadamente 194,5 km2, o
que corresponde a 0,7% se comparado as demais bacias que abarcam o estado. A bacia limita-
se ao norte com a bacia do rio Sapucai, ao sul com as bacias dos rios Mundad e bacias litoraneas
do municipio de Macei0, a oeste com as bacias do Mundau e Camaragibe e a Leste com a faixa

litordnea. A bacia envolve trés municipios: Messias, Macei0 e Rio Largo.

O principal curso d’agua dessa bacia hidrografica ¢ denominado de Rio Pratagy, e
possui a sua nascente localizada no municipio de Messias, a uma altitude de aproximadamente
150 metros e uma extensdo de 31,2 km. O Seu escoamento se da no sentido sudeste, até sua
confluéncia com o Oceano Atlantico. As declividades mais acentuadas ocorrem no trecho

inicial com um desnivel de 100 m em seus 6 km iniciais.
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Figura 71: Mapa de Bacias hidrografica e em destaque a localizagdo geografica da area de estudo. Elaboragéo:
Teia Servigos Ambientais (2025).

35048 W 3JW

245

F245

Bacias Hidrograficas

Rio Meirim

9365

SANTA LUZIA DO NORTE d N PR 4 Rio Mundat
: Rio Pratagy

Rio Reginaldo
[ Rio Remédio

Rio Santo Anténio

MARECHAL DEODORO

Rio Sapucaia

Rio Jacarecica

BOB/W

5.6.2.2 Cobertura Vegetal e Arborizacéo

area destinada a implantacdo do empreendimento estd inserida no bioma Mata
Atlantica, apresentando, conforme o Banco de Dados e Informagfes Ambientais (BDIA),
fisionomia de Floresta Ombrofila Aberta. Entretanto, em decorréncia do intenso processo de
urbanizacdo ocorrido na regido, a cobertura vegetal existente caracteriza-se
predominantemente por vegetacdo antropizada, composta por espécies arboreas nativas e

exoticas distribuidas de forma esparsa, sem configuragdo de fragmento florestal.

O levantamento realizado na area identificou a ocorréncia de diversas espécies
vegetais, dentre as quais destacam-se coqueiro (Cocos nucifera), cajueiro (Anacardium
occidentale), amendoeira-da-praia (Terminalia catappa), embauba (Cecropia pachystachya),
genipapo (Genipa americana), fruta-pao (Artocarpus altilis), sapotizeiro (Manilkara zapota),
jameldo (Syzygium cumini), mata-fome (Pithecellobium dulce) e arvore-da-felicidade

(Polyscias guilfoylei), entre outras espécies representativas da arborizacao local.
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No entorno do empreendimento também sdo observadas formaces vegetais tipicas
de restinga, ecossistema associado ao bioma Mata Atlantica e de elevada relevancia
ambiental, responsével pela estabilizacdo dos solos arenosos, protegdo contra processos

erosivos e manutencéo da biodiversidade costeira.

5.6.2.3 Supressédo Vegetal

Considerando a implantagdo do empreendimento, de acordo com os dados
apresentados no estudo ambiental, havera necessidade de supressao da vegetacdo existente
apenas nas areas diretamente afetadas pelas obras de implantacdo. Ressalta-se, entretanto,
gue a supressdo vegetal somente podera ser realizada ap6s a obtencdo da respectiva
autorizacdo emitida pelo érgdo ambiental competente, em conformidade com a legislagédo

ambiental vigente.

A definicdo precisa das espécies passiveis de supressao, bem como sua localizacgéo,
classificacio e demais caracteristicas dendrométricas, encontra-se vinculada ao
Levantamento Floristico a ser elaborado especificamente para instrucdo do processo de

autorizacdo ambiental.

5.6.2.4 Restricbes Ambientais

De acordo com a analise do uso e ocupagdo do solo e com o cruzamento das
informac@es cartogréaficas disponiveis, o terreno esta inserido na Zona Residencial do Tipo
5 (ZR-5), conforme estabelecido pelo Cddigo de Urbanismo e Edificacdes de Maceid. Essa
classificacdo permite a implantacdo de empreendimentos residenciais multifamiliares com
verticalizacdo de até 20 pavimentos, sendo compativel com as caracteristicas e objetivos do

empreendimento proposto.

A avaliagdo espacial realizada tambem demonstrou que a area ndo se encontra
inserida em Unidades de Conservacdo, nem apresenta incidéncia de restricdes ambientais
impeditivas a implantagdo do empreendimento, sem prejuizo da observéncia da legislacéo
ambiental vigente e das condicionantes eventualmente estabelecidas pelos O6rgaos

competentes.
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5.6.2.5 Quantidade de arvores

A quantificacdo dos individuos arbdreos existentes na é&rea, incluindo a
identificacdo das espécies, diametro, altura, estado fitossanitario e indicagdo daqueles
sujeitos a supressao, sera apresentada de forma detalhada no Levantamento Floristico, estudo
técnico especifico elaborado para subsidiar o licenciamento ambiental do empreendimento.
Dessa forma, a contagem oficial das &rvores fica condicionada a apresentacao do referido
estudo, que aborda especificamente e exclusivamente a quantidade de arvores a serem

suprimidas.

5.6.2.6 Aproveitamento do material lenhoso

O volume de material lenhoso eventualmente gerado em decorréncia da supresséo
vegetal serd estimado no Levantamento Floristico, o qual também definira sua destinacao
conforme as exigéncias do 6rgdo ambiental licenciador. O aproveitamento, transporte ou
destinagdo final do material obedecerd aos procedimentos estabelecidos na legislagdo
ambiental aplicavel e as condicionantes da autorizacdo de supressao vegetal.

5.6.2.7 Mapa georreferenciado

A Figura 73 apresenta 0 mapa georreferenciado da cobertura vegetal do municipio
de Macei6, indicando a localizacdo do empreendimento em relacdo aos remanescentes de
vegetacdo existentes e ao bioma Mata Atlantica. A representacdo espacial permite
contextualizar a insercdo da area de implantacdo no cenario ambiental do municipio,
evidenciando que o empreendimento esta situado em area urbana consolidada, circundada

por remanescentes vegetacionais distribuidos de forma descontinua.
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Figura 72: Mapa de vegetagdo de Maceid. Fonte: estudo ambiental do empreendimento Adaptado por Teia
Servigos Ambientais (2026).
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Ressalta-se que o mapa georreferenciado contendo a localizacéo individual dos
exemplares arboreos existentes na area do empreendimento ndo é apresentado neste Estudo
de Impacto de Vizinhanca, uma vez que sua elaboracdo depende da realizacdo do
Levantamento Floristico, estudo técnico especifico destinado a identificacao,
georreferenciamento e caracterizacdo dos individuos arboéreos, bem como a defini¢do
daqueles passiveis de supressdo. Assim, as informacdes detalhadas referentes a distribuicdo
espacial das arvores serdo apresentadas no referido estudo, que subsidiard o processo de

autorizacdo de supressdo vegetal junto ao 6rgdo ambiental competente.

5.6.2.8 Bens Tombados Municipais, Estaduais e Federais

A analise do patriménio cultural e a consulta as bases de dados disponiveis ndo
identificaram a existéncia de bens tombados, sitios histdricos, areas de interesse cultural ou
elementos protegidos em &mbito municipal, estadual ou federal na Area Diretamente Afetada
(ADA) ou em seu entorno imediato. Dessa forma, conclui-se que a implantacdo do
empreendimento nédo interfere diretamente em bens integrantes do patrimoénio historico,

artistico ou cultural protegidos pelos 6rgaos competentes.
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5.6.2.9 Registros Fotograficos

As condigdes ambientais e territoriais da area foram registradas por meio de
levantamento fotogréafico, contemplando vistas gerais do terreno, caracteristicas
topograficas, cobertura vegetal existente e elementos naturais presentes na area de influéncia
do empreendimento. As imagens apresentadas nas figuras abaixo constituem importante
instrumento de caracterizacdo das condices originais da &rea antes da implantacdo do
empreendimento.

Figura 73:Visdo interna da area do empreendimento. Fonte: Estudo Ambiental do empreendimento.
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Fig ura 75: Visdo interna da area do emreendlmento Fonte: Estudo Ambiental do empreendimento.
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5.6.2.10 A fauna presente no territorio municipal

A fauna associada encontra em ambientes antropizados poucos recursos para
abrigo e protecdo, principalmente devido as dimensdes e proximidade com comunidades

Revisdo 02 - 15 de junho de 2026



Tela

urbanas, portanto, podem ser consideradas como espécies oportunistas e adaptadas ao

meio antropico.

A érea apresenta uma composicdo faunistica simples, formada por animais de
pequeno porte como roedores e répteis. Pese que, como no caso da flora, a fauna local foi
intensamente afetada pela acdo antrépica e a devastacdo do habitat que ocorreram de
forma gradativa ao longo dos anos. Ressalta-se que o bioma Mata Atlantica, o qual estéo
inseridos, é classificado como um hotspots da biodiversidade, ou seja, bioma com
extraordinéria biodiversidade, mas ameacado pela atividade antrdpica.

Na linha de praia e no mar (recifes), sdo facilmente observaveis inimeras aves,
como 0s magcaricos, espécies que migram por todo litoral, bem como aquelas de ampla
distribuicdo, que encontram nos ambientes naturais dos estuarios préximos (Rio

Jacarecica, Riacho Doce, Guaxuma e Pratagy) alimento e abrigo.

A partir dos resultados obtidos com a busca de dados secundéarios e vistoria de
campo, foi possivel realizar uma caracterizagdo satisfatdria sobre a fauna silvestre local.
Em relacdo a classificacdo quanto a ameaca, nenhuma das espécies registradas neste
estudo foi considerada como ameacada em qualquer grau, de acordo com a avaliacdo da
Unido Internacional para a Conservacdo da Natureza (IUCN, 2021) ou pelo Instituto
Chico Mendes de Biodiversidade (ICMBio, 2018).

5.6.2.11
5.6.2.12 Areas de Interesse ambiental

De acordo com 0 Zoneamento Urbano de Macei6, a area onde o lote em tela esta locado

n&o se encontra inserida em Area de Interesse Ambiental e Paisagistico.

5.6.2.13 Paisagens

Entende-se como paisagem um ambiente de experiéncias e territorio onde se

estabelecem os ecossistemas formando um mosaico heterogéneo, tendo pelo menos um fator
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predominante, podendo ser natural e/ou antropica, alterada ou néo, reconhecendo-se seu aspecto
dindmico, dentro da geomorfologia apresentada pelo municipio. Nesse contexto visualiza-se na

area estudada um misto entre uma paisagem urbana tipica, assim como ambientes naturais.

Sendo uma area de emergente urbanizacdo, com destaque a expansdo imobiliaria
multifamiliar, a vizinhanca possui uma paisagem contrastante, com elementos rurais e urbanos,
lotes de terra vazios e comunidades populares tradicionais, ou seja, a introdugéo de elementos

antropicos em meio a um ambiente ainda com elementos naturais.

Figura 77: Vista parcial da vizinhanga, demostrando paisagem heterogéneo e contrastante. Fonte: Marcio Raposo Imdveis.
Disponivel em: < https://www.marcioraposo.com.br/foto_/2024/17038/maceio-apartamento-padrao-guaxuma-19-03-
2024_14-48-07-4.webp/> Acesso em: 03 de novembro de 2025.
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Figura 78: Vista parcial da vizinhanca, demostrando paisagem heterogéneo e contrastante. Fonte: Teia Servicos
Ambientais (2025).

Figura 79: Vista parcial da vizinhanga, demostrando paisagem heterogéneo e contrastante. Fonte: Teia Servigos
Ambientais (2025).

Assim, a paisagem da vizinhanga do empreendimento em tela reproduz as
discrepancias e contrastes da urbanizagdo emergente que caracteriza a regido, e similares as

areas de expansdo urbana do municipio.
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5.6.3 Patrimonio Cultural

A érea/lote do empreendimento também néo estd inserida em nenhuma Unidade
Especial de Preservacgdo (UEP) e ndo se encontra em uma das Zonas e Unidades Especiais de
Preservacdo Cultural, estabelecidas pelo Plano Diretor do Municipio de Maceid, Lei Municipal
5.486, de 30 de dezembro de 2005.

5.6.4 Poluicio Ambiental

A area em estudo passa por um processo emergente de urbanizacdo. Em decorréncia
desta situacdo podemos encontrar varias formas de poluigdo ambiental, a saber:

5.6.4.1 Poluicéo Visual

E aquela decorrente da grande quantidade de placas publicitarias, outdoors, entre
outros que causam um desconforto ambiental. E atualmente uma das formas mais explicitas de
poluicdo, especialmente em regides onde a paisagem tem importante apelo para a saude e lazer
dos residentes e da populagéo flutuante.

A éarea do futuro empreendimento se encontra em um trecho em processo de
urbanizacdo, situacdo essa que atrai diversos tipos de empresas na regido, as quais se utilizam
destes artificios para divulgagdo de seus negdcios, evidenciando os impactos relacionados a

poluicgéo visual.
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Figura 80: Outdoor de publicidade instalado na vizinhanga do empreendimento. Fonte: Teia Servigos
Ambientais (2025).
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5.6.4.2 Poluicdo Atmosférica

Suas causas antropicas estdo ligadas principalmente a circulagcdo de veiculos
automotivos, principalmente énibus e caminh@es que utilizam o diesel como combustivel e

langam através de seus sistemas de escapes gases poluentes.

5.6.4.3 Poluicdo Sonora

A poluicdo sonora na area em estudo esta ligada principalmente a circulagéo de veiculos,
tendo em vista que o empreendimento em estudo esta localizado as margens da Rodovia AL-
101 Norte, sendo uma via de circulagdo intensa de veiculos, inclusive de grande porte como
caminhdes, 0nibus, cagcambas, etc.

E natural que durante a fase de implantacdo haja emissdo sonora proveniente do
maquinario utilizado na construcdo, no entanto, esses podem ser ajustados, em consonancia
com os padrdes estabelecidos pela NBR 10.151/2000 e 10.152/2000, além da Lei n® 4548/1996,
em seu Art. 45.

Quando da operacdo do empreendimento, a poluicdo sonora estara ligada a circulagéo
de veiculos e atividades rotineiras da populacdo, devendo haver o regulamento interno do

condominio a respeito do assunto, sempre em consonancia com a legislacdo vigente. Por ser
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uma area que permite a ocupa¢do humana, em conjunto com a implantacédo de edificacGes, este

é um aspecto ja esperado, sendo ele resultado da emergente urbanizacéo local.

5.6.4.4 Poluigédo Hidrica

Com o avanco da urbanizagdo, torna-se cada vez mais necessaria a adequacdo da
infraestrutura urbana, especialmente no que se refere ao saneamento basico, um dos desafios
mais recorrentes nas cidades brasileiras. Na Area de Influéncia Direta (AID), é comum a
presenca de fossas rudimentares nas residéncias, bem como a possibilidade do descarte
inadequado de Oleo e materiais graxos provenientes de automdveis que circulam pelas vias
locais. Soma-se a isso 0 acumulo de residuos solidos e de outros poluentes de origem difusa,
que podem gerar diversos transtornos a populacao residente, aos transeuntes e aos condutores
de veiculos.

Durante a vistoria realizada no local, observou-se que o trecho apresenta um sistema
viario pavimentado, com vias de multiplas faixas e canteiro central, evidenciando uma
infraestrutura viaria consolidada e dimensionada para trafego intenso. A drenagem urbana
existente é predominantemente superficial, composta por sarjetas e bocas de lobo dispostas ao

longo do meio-fio, destinadas a coleta das dguas pluviais provenientes do pavimento.

Figura 81: Trecho da via com sarjetas e boca de lobo. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).
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Figura 82: Trecho da via com multiplas faixas e canteiro central. Fonte: Teia Servicos Ambientais (2025).

Em alguns trechos, observa-se a presenca de declividade suave das vias, 0 que favorece
0 escoamento gravitacional das aguas para os dispositivos de drenagem, enquanto o meio-fio e
as sarjetas aparentam estar em bom estado. Deste modo, considera-se que 0 sistema de
drenagem da area se mostra adequado a atual configura¢do urbana, cumprindo sua funcgéo

basica de escoamento das aguas pluviais.

No tocante aos efluentes sanitario, 0 municipio estd em fase avancada das obras do
sistema coletivo de esgotamento sanitario publico. Caso o municipio ndo conclua as obras do
referido sistema, o empreendedor devera adotar solugdo adequada de tratamento e destinagdo

final de seus efluentes domésticos.
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6 PROGNOSTICO
6.1 USOE OCUPACAO DO SOLO

De acordo com o diagndéstico previamente apresentado, a area de estudo passa
por um processo emergente de urbanizacéo e é classificada pelo atual plano diretor como
Zona Residencial do Tipo 05 — ZR 5. Em seu contexto de entorno, foi possivel identificar
um mix de vazios urbanos e edificacbes com usos consolidados e/ou em fase de

construcdo, que se traduzem como elementos tipicos de zonas de expansdo urbana.

As ocupacdes urbanas tipificadas por vazios urbanos e vias representam 30,15%,
ou seja, pouco mais de 30% da area da vizinhanca de entorno ndo apresenta situacdes
préprias de urbanismo de areas consolidadas, o que tipifica sua atual condicdo de area de

expanséo.

A vizinhancga lindeira ao empreendimento € predominantemente caracterizada
por vazios urbanos. A presenca desses espacos, associada as edificagdes em fase de
construcdo identificadas no raio de 500 metros, indica que a regido encontra-se em
processo de urbanizacdo. Dessa forma, trata-se de uma éarea que ja vem passando por
transformacdes relacionadas a implantacdo de novos edificios, razdo pela qual ndo se
espera que a instalacdo do empreendimento cause impactos significativos sobre o entorno.

Tendo em vista que o lote do empreendimento se trata de um vazio urbano,
verifica-se uma mudanga no tipo de uso, porém, como citado anteriormente, a rea em

estudo passa por um processo de transformacédo e tais mudancas ja sdo esperadas.

A atividade proposta pelo empreendimento, condominio vertical de uso
residencial, ndo é algo inovador na area em estudo, ja havendo atividades com a respectiva
tipologia na vizinhanca de entorno, ndo representando caracteristica estranha ao
encontrado no cenario atual, o que favorece a instalagdo do referido projeto,
caracterizando assim alto grau de semelhanca e compatibilidade com as atividades

existentes na area.
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6.2 ADENSAMENTO POPULACIONAL

Por se tratar de um edificio residencial com 180 apartamentos pressupBe-se que sua
ocupacdo se dara de forma gradativa ao longo dos anos. De acordo com o IBGE, no CENSO
de 2010, a média de moradores em domicilios particulares ocupados é de 3,26 pessoas, logo
estima-se para 0 caso em questdo que em sua capacidade maxima poderdo residir
aproximadamente 587 pessoas, caso todas as unidades sejam ocupadas, 0 que ocasiona
alteracio no adensamento populacional em decorréncia de sua instalagio/operagdo. E
importante ressaltar que tais demandas ja sao esperadas na area em questdo, tendo em vista que

se trata de uma regido onde é permitida a ocupacdo humana.

6.3 EQUIPAMENTOS URBANOS E COMUNITARIOS

A regido possui uma infraestrutura de equipamentos urbanos satisfatoria.
Vislumbra-se que possa haver a necessidade de equipamentos ligados ao ordenamento do
transito, sendo indicada a destinacdo de areas adequadas para paradas de taxis e carros de
transporte por aplicativo.

6.4 VALORIZACAO IMOBILIARIA

Tendo em vista que a implantacdo do empreendimento dard uso residencial a um
espaco que antes encontrava-se ocioso €, em fungdo do crescimento habitacional e de servicos
na regido, considera-se que a implantacdo do empreendimento ir4 gerar uma valorizacao

imobiliaria positiva de pequena magnitude, sobretudo se comparado com a nao instalacéo deste.

6.5 ESTIMATIVA DE GERACAO E INTENSIFICACAO DE TRAFEGO

Com a implantagdo do empreendimento é esperado o0 aumento de maquinario
especifico para execucdo das obras e, apos finalizado, um aumento de 6,22% na quantidade de
veiculos particulares circulando na regido, intensificando de maneira leve o fluxo viario local.
Sendo assim, este é considerado um impacto negativo de baixa magnitude. No entanto, o projeto

prevé estacionamento préprio além de uma portaria que controla a entrada e saida de veiculos
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por vez, o que resulta em um fluxo ordenado, estimando-se assim que sera suportada a demanda

atual e prevista.

6.6 ESTIMATIVA DE’GERAQAO DE DEMANDA DE AUMENTO DO
TRANSPORTE PUBLICO

A mobilidade urbana é muito importante para a qualidade de vida da populacéo, tendo
em vista que as pessoas realizam deslocamentos diarios e frequentes que impactam diretamente
na dindmica urbana. No que tange o sistema de transporte dentro da ADA, o ponto de dnibus
mais proximo esté localizado a cerca de 100m, na Rodovia AL-101 Norte, onde passam as
linhas 0603, 0226, 0601 e 0221, as quais em sua grande maioria realizam percursos que vao
para diversas localidades da parte baixa, como o centro e adjacéncias, além dos transportes
alternativos atuam com alta frequéncia na regiao.

Ao analisar o projeto arquitetonico juntamente com o perfil do futuro empreendimento
é possivel notar que a estimativa do uso de veiculos particulares é alta, contando o projeto com
250 vagas de estacionamento de carro, de modo a atender as demandas da populacdo ali
instaladas.

Assim, estima-se que a populacdo que residira no Edificio Verano possui uma forte
tendéncia ao uso de veiculos particulares, e caso necessite do transporte publico, possuira boas
alternativas, visto que ha uma oferta de linhas de dnibus com rotas distintas que atendem as
diversas localidades do municipio, além de se encontrar pontos de dnibus proximos ao lote do
empreendimento, ndo representando impacto significativo na oferta de transporte publico.
Paralelamente, pode ser incentivo para a ampliacdo dos itinerarios ali ofertados.

6.7 VENTILACAO E ILUMINACAO

O empreendimento esta situado em uma area com forte presenca de residéncias e
alguns terrenos vazios, em conformidade com o zoneamento municipal para a regido. Sendo
um edificio residencial, sua construcdo ocorrera de forma vertical. Em razdo do nimero de
pavimentos, podera ocorrer sombreamento nas propriedades vizinhas, um impacto inerente a

verticalizacdo das cidades, que ndo pode ser completamente mitigado. No que diz respeito a
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ventilacdo, as caracteristicas topograficas e o relevo da regido favorecem a circulacdo de ar nas

areas vizinhas ao empreendimento, sem causar impacto negativo sobre elas.

6.8 ESTIMATIVA DE GERACAO DE EMPREGOS DIRETOS E INDIRETOS

Durante a implantacdo do empreendimento, espera-se um incremento na oferta de
empregos diretos, em virtude principalmente das atividades construtivas e da méo-de-obra
inerente a este setor, tais como: pedreiros, serventes, mestre de obras, pintores, marceneiros,
etc. Pelo porte da obra estima-se a contratacao direta de aproximadamente 60 funcionarios.

No que tange aos empregos indiretos, podemos citar empregos ligados ao setor de
alimentacdo, pois os funcionarios que trabalhardo na obra precisardo se alimentar, neste caso
abrindo uma oportunidade para pessoas que trabalhem no referido ramo, tais como:
fornecedores de marmitas (quentinha), vendedores de salgados, refrigerantes, etc. Aliado a isso,
as empresas que fornecerdo insumos para obra poderao contratar funcionarios para trabalhar na
entrega destes materiais.

Na fase de operacdo estima-se que seré necessario contratar funcionarios diretos que
atuardo nas areas administrativa e de manutencdo predial, sendo estes de carater fixo e por

tempo indeterminado.

6.9 PAISAGEM URBANA E PATRIMONIO NATURAL E CULTURAL

Atualmente o terreno onde o0 empreendimento proposto seré instalado é caracterizado
como um vazio urbano, apresentando somente vegetacdo rasteira, portanto havera uma
alteracdo na paisagem local. E importante destacar que o projeto arquitetdnico ja se encontra
com anélise prévia para edificar em andamento junto ao IPLAM - Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano de Maceié, o que reafirma o compromisso do requerente em estar
adequado as condicOes permitidas para a area em estudo, além disso, tais mudangas séo
esperadas nessa regido da cidade, haja vista que a propria prefeitura enquadra a regido como

sendo uma ZR-5 que permite esse tipo de intervengéo.
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6.10 RISCO A SAUDE E A VIDA DA POPULACAO

Por se tratar de um empreendimento com fins residenciais, é esperada uma emisséo de
ruidos de médio impacto ao ambiente na fase de instalagdo, pelo uso de maéquinas e
equipamentos necessarios nesta etapa. Quando da operacédo, espera-se uma baixa emissao de
ruidos, por se tratar de unidades residenciais, as quais devem ser regidas por regulamento

interno do condominio quanto a emissdo sonora dentro do empreendimento.

A regido ja se encontra atendida pelos servigcos publicos de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, coleta de lixo e fornecimento de energia elétrica, devendo o
empreendedor solicitar as viabilidades para o empreendimento em estudo. Tais servicos séo de
suma importancia para a manutencdo, em seguranca, da salde e vida da populacdo que estara

localizada ali.
No mais, a atividade a ser exercida pelo empreendimento apresenta caracteristicas

semelhantes ao que ja se encontra em sua vizinhanga de entorno, ndo havendo conflito com

estas.
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Com o objetivo de consolidar as aces propostas para o gerenciamento dos impactos

identificados, segue anexo o Quadro Sintese das Medidas Atenuantes e Compensatorias, no

qual sdo apresentadas, de forma sistematizada, as medidas de adequacdo previstas para cada

impacto avaliado, contemplando sua classificacdo, prazo de implementagéo, custo estimado,

resultados esperados e fase de ocorréncia.

O referido quadro demonstra que as medidas propostas sdo compativeis com a natureza

e a magnitude dos impactos identificados, atendendo as exigéncias da legislacdo urbanistica e

ambiental aplicavel e contribuindo para a adequada insercdo do empreendimento no contexto

urbano.

7.1.1 Analise interpretativa

Aspecto

Temporalidade

Duracdo

Probabilidade

Magnitude

Natureza

Reversibilidade

Abrangéncia

Adensamento
populacional

1

5

5

5

1

3

0

Uso e ocupagdo
do solo

1

5

5

5

0

3

0

Valorizagdo
imobiliaria

2

5

4

5

Areas de
interesse
histérico,
cultural,
paisagistico e
ambiental

Equipamentos
urbanos e
comunitarios

Sistema viario

N

w

w

(&]

(&]

Polucbes
sonoras,
atmosférica,
hidrica,
odorifera,
vibracdo e
eletromagnética

periculosidade

Geragdo de
residuos s6lidos
€ movimentagédo
de solo

Riscos
ambientais e
impactos
cumulativos
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Impactos - - - - - - -
socioecondmicos
Ventilagdo e 1 5 3 3 1 5 4
iluminacéo

O empreendimento analisado obteve média de 186 (+) numa escala possivel de 500
pontos, tanto positivos quanto negativos, portanto, gerard um impacto Pequeno (P) a sua
vizinhanga e entorno. E importante destacar que apesar de pequeno o impacto é de natureza

positiva.

7.1.2 Analise de impactos

Analisando a matriz de impacto, percebe-se que o empreendimento gerard um impacto
Pequeno (P) a sua vizinhancga, ou seja, estard dentro das perspectivas previstas para aquele
ambiente, visto que a area em analise passa por um processo emergente de urbanizacdo, fato
que é verificado através dos recentes empreendimentos instalados dentro da area de vizinhanca

lindeira e de entorno.

Dentro dos itens analisados neste Estudo de Impacto de Vizinhanca, observa-se que o
empreendimento proposto, encontra-se em consonancia com o que estd previsto para a area

estudada.

Os impactos no transito em decorréncia das atividades ndo fogem ao contexto do que
acontece no entorno e na vizinhanca lindeira, contudo, qualquer avaliacdo a demanda de

intervencdes no trafego das vias estudadas cabe ao 6rgdo municipal transito competente.

O empreendimento, assim como qualquer outra atividade humana que gere residuos
sanitarios (esgotos, residuos sélidos), emissdes atmosféricas, sonoras e particuladas, volateis
(POP’s e VOC’s), quando nao devidamente geridos, podem causar risco a satde e a vida, além
de demanda de recursos publicos e de terceiros para a contencdo, a mitigacdo e/ou a correcdo
dos impactos gerados. Sobre esse mister, 0 empreendimento esta em processo de licenciamento

ambiental junto ao 6rgdo competente.

No mais, verifica-se que o empreendimento conta com projetos arquiteténico,

estrutural e de saneamento que possibilitam a contencdo e/ou mitigacdo dos impactos na fase
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de operacdo, assim como estard sujeito a todo processo de legalizacdo junto aos 6rgdos
competentes ligados a satide ambiental, notadamente, a vigilancia sanitaria, que submeterdo ao
crivo da legislacdo normativa e técnica, estabelecendo condicionantes necessarias para o bom

e saudavel funcionamento do empreendimento.

7.1.3 Sintese dos impactos, avaliacio da relevancia e suficiéncia das medidas
mitigadoras e compensatorias

A analise dos impactos decorrentes da implantacdo e operacdo do Edificio Verano
permitiu identificar que os efeitos sobre o meio fisico, bidtico e antropico sdo, em sua maioria,
de baixa a média magnitude, compativeis com a natureza e o porte do empreendimento, bem

como com as caracteristicas urbanisticas da area de insercao.

Os principais impactos identificados relacionam-se ao incremento da demanda por
infraestrutura urbana, a intensificacdo do fluxo de veiculos e pessoas, a geracdo de residuos
solidos, ao aumento do consumo de agua e energia elétrica, as alteracBes temporarias
decorrentes da fase de implantacdo e as modificacfes inerentes a dindmica urbana resultantes

da ocupacdo do empreendimento.

Verificou-se, por outro lado, a ocorréncia de impactos positivos, destacando-se a
geracdo de empregos diretos e indiretos, a dinamizacdo da economia local, a valorizacdo
imobiliaria do entorno e a qualificacdo da paisagem urbana, decorrentes da implantacdo de
empreendimento compativel com o uso predominante da regido e em conformidade com o0s

parametros urbanisticos estabelecidos pela legislacdo municipal.

A avaliacdo da relevancia dos impactos demonstra que ndo foram identificadas
interferéncias significativas sobre areas ambientalmente protegidas, bens culturais ou
historicos, conjuntos arquitetdnicos tombados, areas de relevante valor paisagistico ou

equipamentos publicos.

Da mesma forma, as analises técnicas realizadas, incluindo os estudos de insolagéo e

projecdo de sombras, indicam que ndo ocorrerdo impactos relevantes relacionados ao
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sombreamento de areas publicas, praias, corpos d'agua, areas verdes ou edifica¢fes vizinhas,
permanecendo tais efeitos restritos ao interior do proprio lote. Também nao foram constatadas
incompatibilidades quanto ao uso e ocupacdo do solo, & morfologia urbana ou ao padréo
construtivo da regido, tendo em vista que o empreendimento atende integralmente aos

parametros urbanisticos aplicaveis.

As medidas de adequagédo propostas consistem, predominantemente, na adogdo de
acOes de carater atenuante, incorporadas ao préprio projeto arquiteténico e aos procedimentos
de implantacdo e operacdo do empreendimento, contemplando o controle de emissdes
atmosféricas, ruidos, drenagem urbana, gerenciamento de residuos solidos, eficiéncia no
consumo de recursos naturais, organizacdo dos acessos, acessibilidade, paisagismo, além do
atendimento as normas urbanisticas, ambientais e técnicas vigentes. Nos casos em que 0S
impactos foram considerados inexistentes ou ndo aplicaveis, a conclusdo fundamentou-se em

estudos técnicos especificos e nas caracteristicas da area de implantacéo.

Dessa forma, conclui-se que as medidas propostas sdo suficientes para prevenir,
controlar e minimizar os impactos negativos identificados, bem como potencializar os impactos
positivos associados ao empreendimento. Considerando a compatibilidade do projeto com o
planejamento urbano municipal, a infraestrutura existente e a legislacdo aplicavel, entende-se
que o Edificio Verano apresenta viabilidade urbanistica e ambiental sob a 6tica do Estudo de
Impacto de Vizinhanca, ndo sendo identificados impactos residuais de magnitude capaz de
comprometer a qualidade ambiental, a funcionalidade urbana ou o bem-estar da populacdo da

area de influéncia.
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8 CONSIDERACC)ES FINAIS

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) permitiu avaliar os potenciais
impactos decorrentes da implantagdo e operacdo do Edificio Verano sobre a area de influéncia
direta e indireta do empreendimento, considerando os aspectos urbanisticos, ambientais, sociais
e de infraestrutura urbana previstos na legislacdo municipal. A analise realizada demonstrou
que os impactos identificados sdo, em sua maioria, de baixa magnitude e compativeis com o
porte, a natureza e a localiza¢cdo do empreendimento, inserido em area urbana consolidada,
dotada de infraestrutura basica, equipamentos publicos e servicos urbanos capazes de atender a

demanda prevista.

Os principais impactos negativos relacionam-se, sobretudo, ao incremento temporario
da circulacdo de veiculos, a geracdo de ruidos, emissdes atmosféricas e residuos durante a fase
de implantacdo, bem como ao aumento da demanda por servicos urbanos decorrente da

ocupacdo do empreendimento.

Por outro lado, destacam-se impactos positivos associados a geracao de empregos
diretos e indiretos, a dinamizacao da economia local, a valorizacdo imobiliaria e a qualificacdo
da paisagem urbana. As avaliac@es técnicas desenvolvidas ao longo deste estudo demonstraram,
ainda, que ndo foram identificadas incompatibilidades entre 0 empreendimento e os parametros
de uso e ocupacao do solo estabelecidos pela legislacao urbanistica vigente. Da mesma forma,
ndo foram constatadas interferéncias significativas sobre bens culturais ou historicos, areas de

protecdo ambiental, areas de relevante interesse paisagistico ou equipamentos publicos.

Os estudos especificos de insolacdo e projecao de sombras evidenciaram que os efeitos
do sombreamento permanecem restritos ao interior do lote, ndo ocasionando prejuizos a
insolacdo de praias, corpos d'dgua, areas verdes, equipamentos publicos ou edificagdes

vizinhas.

As medidas de adequacdo propostas neste EIV consistem, predominantemente, em
acOes de carater atenuante, incorporadas ao projeto arquitetdnico, as solucGes de infraestrutura
e aos procedimentos de implantagdo e operacdo do empreendimento, contemplando, entre

outros aspectos, o gerenciamento de residuos, o controle de ruidos e emissdes atmosféricas, a
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drenagem urbana, a acessibilidade, a mobilidade, a eficiéncia no consumo de recursos naturais,
0 paisagismo e o atendimento integral as exigéncias da legislacdo urbanistica, ambiental e das
normas técnicas aplicaveis. A avaliacdo realizada demonstra que tais medidas séo suficientes
para prevenir, controlar e minimizar os impactos negativos identificados, bem como
potencializar os efeitos positivos decorrentes da implantagdo do empreendimento, ndo sendo
necessaria a adocdo de medidas compensatdrias adicionais além daquelas previstas na

legislagdo especifica, quando aplicaveis.

Diante do exposto, conclui-se que o Edificio Verano apresenta viabilidade urbanistica
e ambiental sob a perspectiva do Estudo de Impacto de Vizinhanga, sendo compativel com o
uso predominante da regido, com a infraestrutura urbana instalada e com as diretrizes
estabelecidas pelo Plano Diretor, pela legislacdo de uso e ocupacéo do solo e pelas demais

normas municipais aplicaveis.
Assim, salvo melhor juizo do 6rgdo competente, entende-se que o empreendimento

retine condi¢cbes para sua implantacdo e operacdo, desde que observadas as medidas de

adequacao e os condicionantes eventualmente estabelecidos no processo de licenciamento.

Michelly Camilo Tavares
Responsavel Técnico Pelo Estudo | CAU: 00A297186-0
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ANEXO | - QUADRO-SINTESE DE MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS

IMPACTO FASE DE OCORRENCIA MEIO AFETADO MEDIDA DE ADEQUAGAO CLASSIFICAGAO PRAZO CUSTO ESTIMADO RESULTADOS PREVISTOS
NEIIEFS8 0 HIGMEAO i gue o . » . Corresponde & ago, estratégia ou intervengao proposta pelo S 4 de, Slalegl O Descreve, de forma objetiva e mensuravel, os efeitos resultantes a
< " . . . impacto se manifesta, podendo Indica os difrentes meios o intervengao proposta pelo . s 5 B = 3 - B 5
Compreende a alteragéo positiva ou negativa, gerada pela implantagéo, operagéo ) - . s proponente com o objetivo atenuar ou compensar o impacto L Define o tempo para implementagéo : Indica o custo necessério para a partir da da medida de
. 3 h 5 - ocorrer na fase de implantagdo e/ou : considerados na avaliagdo do A - . proponente com o objetivo atenuar " < A . 3 o - s
ou amp do emp atividade ou G alegislagéo ambiental e . S da medida de (c) da medida sua contribuigo para a redugéo, eliminagdo, compensagéo do
na fase de funcionamento do EIV (a) N " . ou compensar o impacto identificado . )
- demais normativas aplicaveis s impacto
1Ad popul |: andlise das oes na e na dindmica das areas de influéncia, decorrentes da atracéo de novos , USUAos, ou avaliando a de suporte da infraestrutura urbana existente
Promover a adequada integragéo do empreendimento ao
tecido urbano por meio de acessos seguros, calgadas
. U . . acessiveis, organizagao da circulagao de veiculos e ” . . . . . .
Alteragéo da dindmica social da vizinhanga . - 9 N ¢ < o ) Baixo (ja previsto no Redugéo dos conflitos e dos incdmodos & populagéo do
Em ambos meio antrépico pedestres e cumprimento das normas municipais de uso e :Atenuante Imediato d - !
M . gerenciamento da obra) entorno durante a implantagdo do empreendimento.
ocupagao do solo. Durante a fase de obras, adotar medidas
para minimizar incdmodos a vizinhanga, como controle de
ruidos, poeira e horarios de execucéo dos servicos.
Garantir que a infraestrutura interna do empreendimento e a
. . . - infraestrutura urbana existente sejam compativeis com a Baixo (medida inerente ao C ibilizagdo do aumento coma
Mudanga no perfil demografico local Fase de funcionamento meio antropico Ny s N Atenuante Curto . y
demanda prevista, observando as diretrizes do Plano Diretor projeto e ao licenciamento) capacidade da infraestrutura urbana existente.
¢ da legislacao urbanisti ipal.
Desenvolver projeto arquitetdnico compativel com o padréao
urbanistico da regido, cor d ) paisagistico, o
" . . Médio (integra o custo de N . o -
" ) -— . ! - preservacéo dos elementos ambientais existentes quando . - Melhoria da qualidade paisagistica e valorizagdo do
Transformagdes da imagem e identidade do bairro Em ambos meio antropico . I A Atenuante Curto implantagéo do . P
possivel e qualificagdo das areas voltadas para o espago empreendimento) ambiente urbano da area de influéncia.
publico, contribuindo para a valorizagdo da paisagem i
nsionar adequadamente os acessos, areas de
estacionamento, circulagdo interna e infraestrutura predial,
Aumento do niimero de pessoas que habitar&o ou frequentardo . - além de observar as exigéncias dos 6rgaos competentes Baixo (ja incorporado ao projeto i Manutengéo das ico q de
N A pone Em ambos meio antropico 8 . . Atenuante Curto . L N
diariamente a area de influéncia quanto aos sistemas de abastecimento de dgua, executivo) acessibilidade e funcionamento da infraestrutura urbana.
esgotamento sanitario, drenagem, energia elétrica e manejo
d iduos solidos.
Priorizar, sempre que possivel, a contratagéo de mao de
obra local e fornecedores do municipio ou da regiéo, . N Ampliagéo da oferta de empregos e fortalecimento da
- x . . - ) . Baixo (sem custos adicionais . P "
Estimativa de geragéo de empregos diretos e indiretos Em ambos meio antrépico contribuindo para o fortalecimento da economia local e para ;Atenuante Imediato atividade econdmica local durante as fases de implantagéo e

relevantes)

operagéo.

urbanos e

arios: avaliagdo da

instalada e da demanda adicional gerada pelo

empreendimento sobre equipamel

ntos e servigos puiblicos e comunitarios, tais como salide, educagéo,

assisténcia social, seguranga, lazer, cultura e demais servigos de interesse coletivo

Implantar sistema de drenagem pluvial compativel com a
demanda gerada pelo empreendimento, incluindo
dispositivos de retengéo e escoamento das aguas pluviais,

Previsto no custo de implantagéo
do empreendimento (execugao

Redugéo do escoamento superficial e adequada condugao
das aguas pluviais, minimizando a possibilidade de

Aumento da impermeabilizagdo do solo Fase de implantagéo meio fisico " ) o Atenuante Curto " . .
em conformidade com o projeto aprovado e a legislagdo do sistema de drenagem e alagamentos, processos erosivos e sobrecarga do sistema
municipal vigente, visando minimizar o aumento do pavimentagéo). publico de drenagem.
escoamento superficial,
Implantar instalagdes elétricas dimensionadas conforme as . - - " o .
. . . . Previsto no custo de implantag&o ; Utilizag&o eficiente da energia elétrica, reduzindo o consumo
normas técnicas vigentes, adotar equipamentos de baixo . N 2 . - N
s . - . - .. do empreendimento (instalagées :nas areas comuns e garantindo o atendimento da demanda
Aumento no consumo de energia elétrica Em ambos meio antropico consumo nas areas comuns e solugdes de eficiéncia Atenuante Curto " . .
- P - elétricas e equipamentos de do empreendimento sem comprometer a capacidade da rede
energética, observando as exigéncias da concessionaria de P P -
ca eficiéncia energética). de distribuicao.
Implantar sistema hidrossanitario eficiente, com dispositivos Previsto no custo de implantagéo i Redug&o do consumo de 4gua potavel por meio da utilizagao
. - economizadores de 4gua nas areas comuns e unidades do empreendimento (instalagées :de dispositivos economizadores e utilizagéo eficiente do
Aumento no consumo de agua Em ambos meio antropico L a A Atenuante Curto N e ! o ) ) A
habitacionais, além de atender as exigéncias da hidrossanitrias e dispositivos  :sistema de abastecimento, minimizando a demanda sobre a
concessionaria local quanto ao abastecimento. economizadores). rede publica.
- . I Néo se aplica, uma vez que o empreendimento sera . . . . )
Geragao de efluentes sanitarios em regiées néo atendidas pela . N P . .q P " . Néo se aplica, tendo em vista que o empreendimento sera
L . Inexistente atendido pela rede publica de coleta e tratamento de esgoto Néo se aplica. N -
concessionaria do servico d onaria local atendido pela rede publica de coleta e tratamento de esgoto.
Implantar sistema de gerenciamento de residuos sélidos, Previsto no custo de implantagao - - N
. A " . Acondicionamento, segregagéo e destinagéo
com areas destinadas ao armazenamento temporario, e operagao do empreendimento ) . .
" . - - " . A . . M . ambientalmente adequada dos residuos gerados, reduzindo
Aumento da geragéo de residuos sdlidos urbanos Em ambos meio antropico segregagao dos residuos e destinagéo por meio do servigo :Atenuante Imediato (implantagao da &rea de

publico de coleta, em conformidade com a legislagao
municipal e a Politica Nacional de Residuos Solidos.

armazenamento de residuos e
gerenciamento durante a obra).

riscos de disposicdo irregular e contribuindo para a eficiéncia;
da coleta publica.




Considerando o padréo construtivo e o pablico-alvo do
empreendimento, voltado predominantemente para familias
de médio e alto poder aquisitivo, estima-se que parcela
significativa dos futuros moradores opte pela utilizagéo da
rede privada de ensino. Dessa forma, a expectativa é de que

Sem custo especifico para o
empreendedor, considerando
que a medida consiste na
compatibilizagdo do
empreendimento com o

Baixa interferéncia sobre a demanda da rede publica de
ensino, considerando a expectativa de utilizagéo

Aumento na demanda por ensino publico Fase de funcionamento meio antropico . o Atenuante Longo planejamento urbano e que, em . X
o impacto sobre a demanda por vagas na rede piblica de M . . predominante da rede privada pelos futuros moradores, em
. A razéo do perfil socioecondmico - ; P "
ensino seja reduzido. Além disso, o empreendimento razéo do perfil socioecondmico do empreendimento.
) A esperado dos futuros moradores,
encontra-se em conformidade com os parametros i .
o L Ny . estima-se predominancia da
urbanisticos municipais e inserido em area dotada de L .
N N utilizagao da rede privada de
infraestrutura consolidada. N
ensino.
Sem custo especifico para o
Implantar o empreendimento em conformidade com o empreendedor, uma vez que a I "
. . . . N . ) - Compatibilizagao da ocupagéo do empreendimento com a
P . . planejamento urbano e a infraestrutura pblica existente, medida esté relacionada a y
Aumento na demanda por satde publica Fase de funcionamento meio antrépico - N " Atenuante Longo L capacidade da infraestrutura urbana existente, sem
observando as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor e compatibilizagao do . L .
L - N sobrecarga significativa dos servigos publicos de saude.
demais instrumentos de ordenamento territorial. empreendimento com a
infraestrutura urbana existente.
Implantar sistema de seguranga patrimonial do Previsto no custo de implantagéo ; Aumento da seguranga patrimonial do empreendimento e
- . . empreendimento, incluindo controle de acesso, iluminagao do empreendimento (controle de : contribuigdo para a redugéo da vulnerabilidade nas areas
Aumento na demanda por seguranga publica Fase de funcionamento meio antropico . . L Atenuante Curto P X . ! .
adequada das areas comuns e monitoramento, contribuindo acesso, iluminagao e sistema de :adjacentes, por meio de controle de acesso, monitoramento
para a seguranga dos moradores e do entorno. seguranga patrimonial). e iluminag&o adequada.
Implantar as &reas de lazer e paisagismo previstas no Previsto no custo de implantagéo " " -
A . . . . iRedugéo da pressao sobre os espagos publicos de lazer, em
. - . - projeto arquitetdnico, proporcionando espagos de do empreendimento (execugao = . HOAA f
Aumento na demanda por area verde de lazer publica Fase de funcionamento meio antrépico Atenuante Curto razédo da oferta de areas de convivéncia, lazer e paisagismo

convivéncia aos moradores e reduzindo a presséo sobre as
areas publicas de lazer existentes.

das dreas de lazer e paisagismo
previstas em projeto).

previstas no proprio empreendimento.

3 Uso e ocupagao do solo: andlise da compatibilidade do empreendimento com os usos existentes e previstos na legislagdo urbanistica, bem como dos efeitos sobre a morfologia urbana, padrdes construtivos, gabarito, taxa de ocupagéo, coeficiente de aproveitamento e conflitos de uso e ocupagdo

Implantar o empreendimento em conformidade com os
parametros urbanisticos estabelecidos na legislagédo
municipal, observando os limites de gabarito, coeficiente de

Previsto no custo de elaboragéo
dos projetos e de implantagéo do

Implantag&o do empreendimento em conformidade com os
parametros urbanisticos vigentes, assegurando a

Verticalizagao incompativel com o entorno Fase de funcionamento meio antropico aproveitamento, taxa de ocupagéo, recuos obrigatorios e Atenuante Curto empreendimento, ndo havendo  ; compatibilidade do gabarito, da volumetria e dos padroes
demais exigéncias aplicaveis, garantindo sua adequada custo adicional especifico para a ; construtivos com o entorno, reduzindo a possibilidade de
insergéo na paisagem urbana e compatibilidade com o implementagéo da medida. conflitos relacionados & morfologia urbana.
padréo construtivo predominante da regio.

Sem custo especifico, uma vez
" A ue a compatibilidade do uso do
Manter a compatibilidade do uso residencial proposto com o g _p ~ e . "
! empreendimento com o Manutengéo da compatibilidade entre o uso residencial
zoneamento urbano e os usos predominantes no entorno, B . I .
N R . . . X . " zoneamento e a legislagdo proposto e os usos existentes e permitidos na area,
Fragmentag&o ou homogeneizag&o funcional do territorio Fase de funcionamento meio antropico observando as diretrizes do Plano Diretor e da legislagdo de :Atenuante Curto . - A . §
M s urbanistica é inerente ao preservando a dindmica urbana, evitando conflitos de uso e
uso e ocupagao do solo, de modo a preservar a dindmica h - = i
. N processo de concepgéo, contribuindo para a ocupag&o ordenada do territorio.
urbana existente e evitar conflitos de uso. - =
aprovagdo e implantagéo do
proieto.
4 Valorizagao imobilidria: avaliagéo dos impactos do empreendimento sobre a dinamica imobiliéria local, incluindo alterages nos valores dos iméveis, processos de adensamento induzido, presséo sobre o mercado ep is efeitos de seg &
Implantar o empreendimento em conformidade com o - L . A
. L N . ) - i Valorizagéo imobilidria compativel com a dinamica do
e - . . . - planejamento urbano municipal, observando os pardmetros Previsto no custo de implantagéo M

Elevagéo significativa dos valores imobiliérios na érea de influéncia Fase de funcionamento meio antropico . = Atenuante Curto . mercado local, sem alteragdes abruptas nos valores dos
urbanisticos e promovendo a integragéo com a infraestrutura do empreendimento. . ! L
existente iméveis da area de influéncia.

Desenvolver o empreendimento em conformidade com o ’
¥ . Sem custo especifico, por tratar- - - . . "
zoneamento urbano vigente e com o planejamento territorial L Manuteng&o da ocupagao urbana existente, sem indugéo de
I = . . A . . - . X . - se de medida inerente ao . o
Gentrificagéo e expulsdo de comunidades locais e/ou tradicionais Fase de funcionamento meio antropico municipal, considerando que a rea de insergdo ndo Atenuante Curto processos de deslocamento involuntario de moradores ou

) 4 sujeitos a

p
deslocamento.

planejamento e & conformidade
urbanistica.

descaracterizagéo do tecido social local.




Implantar empreendimento com padréo arquitetonico
compativel com o entorno, assegurando adequada insergéo

Previsto no custo de implantagéo

Preservagao da qualidade urbanistica da area, evitando

Desvalorizagdo de imdveis no entorno imediato Fase de funcionamento meio antrépico - o N Atenuante Curto . impactos que possam contribuir para a desvalorizagéo dos
urbanistica, paisagistica e atendimento as normas do empreendimento. L
s iméveis vizinhos.
municipais,
Implantar empreendimento de acordo com os parametros Valorizagéo gradual e compativel dos iméveis do entorno,
N L . . X - urbanisticos e arquiteténicos previstos na legislagio Previsto no custo de implantagao i decorrente da qualificagéo urbanistica da area, sem
Valorizagdo de imoveis no entorno imediato Fase de funcionamento meio antropico q P gisiaga Atenuante Curto plantag: g N

municipal, promovendo qualificagéo da paisagem urbana e
iadai I,

do empreendimento.

provocar desequilibrios significativos no mercado imobiliario
local.

5 Mobilidade urbana, geragao de trafego e demanda por transporte publico: analise dos impactos sobre o sistema vidrio e de transportes, con:

siderando a geracéo e atragdo de viagens, os fluxos de tréfego motorizado e ndo motorizado, a oferta e a demanda por transporte publico, acessibilidade universal e seguranca vidria

Implantar e operar os acessos de veiculos em conformidade
com o projeto aprovado e as diretrizes do 6rgdo municipal de

Previsto no custo de implantagéo

Manutengéo da fluidez do trafego e da seguranca viaria,

Aumento de trafego de veiculos motorizados Em ambos meio antropico - . . - . Atenuante Curto . - X P B
fransito, garantindo a adequada circulagdo de veiculos e do empreendimento. minimizando interferéncias na circulagéo local.
edestres
Disponibilizar vagas de estacionamento internas em " . .-
N " M o . . - iAtendimento da demanda de estacionamento pelo préprio
. o . . quantidade compativel com a legislagéo urbanistica e com a Previsto no custo de implantagéo " . - R
Aumento na demanda por estacionamento em vias publicas Fase de funcionamento meio antrpico . " N Atenuante Curto N empreendimento, reduzindo a ocupagao de vagas nas vias
demanda prevista para o empreendimento, evitando a do empreendimento. piblicas
utilizac&o das vagas publicas do entorno. :
Né&o se aplica, considerando que o empreendimento estara - . . .
N\ao se apiica, : q P k ) . iAdemanda adicional sera absorvida pela infraestrutura de
" ! - inserido em area atendida pela rede de transporte coletivo Sem custo especifico (condigdo X N .
Aumento na demanda por transporte coletivo Em ambos meio antropico . L . - Atenuante Curto N N transporte coletivo existente, sem necessidade de
existente, favorecendo a utilizagéo da infraestrutura ja locacional do empreendimento). :. ~ . .
isponivel intervengdes especificas pelo empreendimento.
N3o se aplica, considerando que o empreendimento esta
Ocupagéo em area sem passeios adequados e acessiveis Inexistente meio antrpico inserido em &rea dotada de passeios publicos compativeis Nao se aplica Néo se aplica
comaii istente.
Disponibilizar bicicletério conforme previsto no projeto e " - -
X - . . . - {Incentivo ao uso da bicicleta pelos moradores, sem atribuir
" . S . " . manter a integragdo do empreendimento com o sistema Previsto no custo de implantagéo . - -
Ocupagéo em area sem malha cicloviaria, ou inadequada Fase de funcionamento meio antropico . N L Atenuante Curto . ao empr ) & respc pela da
vidrio existente, observadas as competéncias do Poder do empreendimento. P
o 5 " L malha cicloviaria piblica.
Publico quants I da infraestrut lovidria,
Néo se aplica, considerando que o empreendimento esta
Ocupag&o em érea sem via pavimentada Inexistente meio antropico inserido em area servida por vias pavimentadas e Atenuante Néo se aplica Néo se aplica
infraestrutura consolidada.
6 Conforto i térmico, luminico e acustico: avaliagdo das nas condigd is locais, incluindo ventilagéo, ilhas de calor, iluminagéo natural e artificial, niveis de ruido e vibragéo, bem como seus efeitos sobre o bem-estar da populagéo do entorno

Adotar medidas de controle de emissdes atmosféricas
durante a obra, incluindo umectagéo das areas expostas,

Previsto no custo de implantagéo

Redugéo da emisséo de poeira e gases provenientes das

Aumento da poluigéo do ar Fase de implantagdo meio fisico x . iAtenuante Imediato N atividades construtivas, mantendo a qualidade do ar no
cobertura de cargas transportadas e manuteng&o preventiva do empreendimento. "
- . tos entorno dentro de padrdes adequados.
estringir as atividades com maior emisséo de ruidos aos . . . } o R
. ™ - N - . . - iRedugéo dos niveis de ruido, minimizando incomodos a
N . . . - horarios permitidos pela legislagéo, realizar manutengéo Previsto no custo de implantagéo - L .
Geragao de ruidos por veiculos e/ou equipamentos Em ambos meio antropico . . . - Atenuante Imediato = . populagéo do entorno e atendendo aos limites legais
periodica dos equipamentos e organizar a circulagao de e operagao do empreendimento. aplicaveis.
Estabelecer normas internas de convivéncia condominial e PR " . . " .
- ; - ) - R . Sem custo especifico (integrado Redugéo de conflitos de vizinhanga e manutencao de niveis
Geragao de ruidos pela populagéo Em ambos meio antropico promover o cumprimento do regulamento interno quanto aos : Atenuante Curto N AR b B
o . . ) - a administragao cc de ruido comp: com o uso residencial.
niveis de ruido nas areas comuns e unidades privativas.
Utilizar materiais e acabamentos de fachada com baixo . . - _iMinimizagdo da ocorréncia de reflexos ofuscantes sobre
" " . - . R Previsto no custo de implantagao: .. ¥ "~ e
Geragao de reflexos ofuscantes causados por revestimento de fachada Fase de funcionamento meio antrpico potencial de refletancia excessiva, em conformidade com o :Atenuante Curto do empreendimento edificagdes vizinhas e vias publicas, preservando o conforto
projeto arquitetonico aprovado. P visual.
Implantar o paisagismo previsto no projeto, mantendo éreas N . "
P . paisag R p proj . . . - iMelhoria do microclima local e redugéo dos efeitos da
N . . permeaveis e arborizagéo, de forma a contribuir para o Previsto no custo de implantagéo " - ;
Geragao de ilhas de calor Fase de funcionamento meio fisico ) L " Atenuante Curto . absorgao e irradiagéo de calor nas areas externas do
conforto térmico e a redugdo da absorgao de calor pelas do empreendimento. ¥
. ) empreendimento.
Implantar o empreendimento em conformidade com os - - R
N B N . = iManuteng&o de condigGes adequadas de iluminagao natural
= s P . ) - parametros urbanisticos de afastamentos, gabarito e Previsto no custo de implantagao e L A
Alteragéo na incidéncia de iluminagéo Fase de funcionamento meio antropico N " . o X Atenuante Curto N nas edificagdes vizinhas, compativeis com os pardmetros
orientagdo previstos na legislagdo municipal, preservando do empreendimento. - R
L A urbanisticos aplicaveis.
condigdes adequadas de iluminagdo natural no entorno.
Desenvolver o projeto arquitetonico observando os = . o
A . = s . - iPreservagéo das condices de ventilagdo do entorno em
- o . . - afastamentos obrigatorios, a orientagéo da edificagéo e os Previsto no custo de implantagao ; . " - -
Alteragéo na ventilagéo Fase de funcionamento meio antropico Atenuante Curto niveis compativeis com a ocupagao urbana e com os

parametros urbanisticos municipais, favorecendo a
i a tos.

do empreendimento.

parametros estabelecidos pela legislagéo.

7 Paisagem cultural e no patrimonio natural e histérico: anélise dos impactos sobre a paisagem urbana, os elementos naturais, os bens culturais e o patriménio histdrico protegido ou de interesse coletivo, considerando aspectos visuais, simbélicos, ambientais e de integragdo com o contexto urbano




Néo se aplica, considerando que o empreendimento ndo Manutongio das condides de acesso aos pontos de
Obstrugdo de acesso a pontos turisticos ou de interesse publico Fase de funcionamento meio antrépico interfere em acessos a pontos turisticos ou equipamentos  :Atenuante N&o se aplica . . .
o R " interesse publico existentes.
publicos de interesse coletivo.
Implantar o empreendimento em conformidade com os - . s
p. P ) § . . - iIntegracao do empreendimento a paisagem urbana, sem
" . . R " - parametros urbanisticos de gabarito, afastamentos e Previsto no custo de implantagéo N N o
Obstrugdo de paisagens visiveis da via publica Fase de funcionamento meio antrépico . . Atenuante Curto N comprometimento significativo das visadas publicas
ocupagao do solo, assegurando sua adequada insergéo na do empreendimento. existentes
paisagem urbana, )
Néo se aplica, uma vez que o empreendimento sera . . L
" . . o . . - . P . g p‘ NN " . Preservagéo das areas de relevante valor paisagistico
Ocupagéo de areas de importante valor paisagistico Fase de funcionamento meio antropico implantado em érea urbana consolidada, sem incidéncia Atenuante Néo se aplica N L
5 . o existentes no municipio.
sobre areas de reconhecido valor paisagistico.
Néo se aplica, considerando que a area de influéncia ndo
= . " . . - abrange unidades de conservagéo, areas legalmente - . Auséncia de interferéncias sobre éreas de protegéo cultural
Press&o urbana sobre areas de protegao cultural ou natural Fase de funcionamento meio antropico " PN P Atenuante Néo se aplica N
protegidas ou bens culturais sujeitos a presséo direta do € ambiental.
en imento.
Néo se aplica, uma vez que n&o foram identificados - . . -
- . - . . plica, P a . " " Preservagéo da integridade dos bens arquitetonicos
Descaracterizagéo de conjuntos arquitetdnicos tombados Fase de funcionamento meio antropico conjuntos arquitetnicos tombados ou protegidos na érea de :Atenuante Curto Néo se aplica ) . L
o imento protegidos existentes no municipio.
Néo se aplica, considerando que a-projel;éo de sombras
elaborada para o empreendimento demonstra que o A manutengéo das condigdes de insolagéo sobre praias,
Sombreamento de praias, corpos d'agua ou éreas verdes Fase de funcionamento meio antropico sombreamento permanece restrito ao interior do lote, ndo corpos d'4gua e areas verdes do entorno, sem interferéncias
p
incidindo sobre praias, corpos d'agua ou areas verdes decorrentes da implantagao do empreendimento.
publicas.
Néo se aplica, considerando que o estudo de projecéo de Preservagio das condigdes de insolagio e conforto
. . . . - sombras evidencia a inexisténcia de incidéncia significativa A R L .
Sombreamento de equipamentos piblicos Fase de funcionamento meio antropico ! - R . ambiental dos equipamentos publicos existentes, sem
sobre equipamentos publicos localizados na area de - .
L prejuizos decorrentes do empreendimento.
I rojeto arquitetonico e | -
P J N e - . . - _:Harmonizagao do empreendimento com a paisagem urbana
A . . . - com as caracteristicas urbanisticas do entorno, observando Previsto no custo de implantagéo: . . . A
Descaracterizagéo do ambiente paisagistico Fase de funcionamento meio antropico X . N Atenuante Curto . existente, preservando a identidade visual da area de
as diretrizes da legislagédo municipal e promovendo a do empreendimento. influéncia
intearacao visual do empreendimento, :

(a) Os meios e sistemas urbanos podem ser classificados em trés componentes principais:

(b) Compreende-se como medidas atenuantes, aquelas destinadas a reduzir, minimizar ou compensar os impactos negativos identificados; e medidas compensatérias, aquelas destinadas a compensar impactos negativos que nao podem ser evitados ou mitigados, oferecendo contrapartidas a comunidade afetada.

(c) O prazo de execugéo devera ser classificado como imediato, de curto, médio ou longo prazo, cabendo ao proponente indicar o periodo estimado para sua efetiva implementagéo, de acordo com a classificagéo adotada.




INFORMAGCOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS
(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

ANEXO AUXILIAR | - DEMONSTRATIVO DE AREAS E FRAGOES POR UNIDADE

Local do Imdvel:

Avenida General Luiz de Franga Albuguerque, antiga Rodovia AL 101-Norte, N10640. Guaxuma, Maceié/AL

FOLHA Anexo Auxiliar 1

Nome: Ed. Verano
INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELOS CALCULOS

Nome: CONSTRUTORA R PONTES LTDA Nome: Hardislis Santos Cavalcante

Assinatura: Assinatura:

Data: 16/12/2025 Data: 16/12/2025

AREAS EDIFICADAS AREAS DESCOBERTAS TOTAL -
UNIDADES — . — h Fragdo ideal no
prlvatlyé coberta comw.ﬂ. coberta totaI. éa area privativa comum construida + solo Qtd OBSERVACOES
edificada edificada edificada descoberta descoberta descoberta
Al A2 A3 A4 A.5 A.6 A7 A.8

101A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
102A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
103A 193,71 70,50 264,21 0,00 37,45 301,66 0,007968 1,00
104A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
201A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
202A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
203A 214,41 74,68 289,09 0,00 39,67 328,76 0,008441 1,00
204A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
301A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
302A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
303A 193,71 70,50 264,21 0,00 37,45 301,66 0,007968 1,00
304A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
401A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
402A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
403A 193,71 70,50 264,21 0,00 37,45 301,66 0,007968 1,00
404A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
501A 237,86 88,01 325,87 0,00 46,75 372,62 0,009947 1,00
502A 237,86 88,01 325,87 0,00 46,75 372,62 0,009947 1,00
503A 193,71 70,50 264,21 0,00 37,45 301,66 0,007968 1,00
504A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
601A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
602A 235,56 87,54 323,10 0,00 46,50 369,60 0,009894 1,00
603A 193,71 70,50 264,21 0,00 37,45 301,66 0,007968 1,00
604A 189,21 68,69 257,90 0,00 36,49 294,39 0,007764 1,00
DPX1A 408,36 153,43 561,79 0,00 81,51 643,30 0,017342 1,00
DPX2A 408,36 153,43 561,79 0,00 81,51 643,30 0,017342 1,00




703A
704A
803A
804A
901A
902A
903A
904A
1001A
1002A
1003A
1004A
1101A
1102A
1103A
1104A
1201A
1202A
1203A
1204A
1301A
1302A
1303A
1304A
1401A
1402A
1403A
1404A
Cob 01A
Cob 02A
101B
102B
103B
1048
201B
202B
203B
2048
301B
302B

194,44
189,23
194,26
189,09
235,56
235,56
193,71
189,21
235,56
235,56
193,71
189,21
244,76
244,76
193,71
189,21
244,76
244,76
193,71
189,21
244,76
244,76
193,71
189,21
244,76
244,76
193,71
189,21
291,99
288,20
202,69
202,69
161,76
161,37
193,58
188,89
161,76
161,37
209,59
208,93

70,80
68,70
70,72
68,65
87,54
87,54
70,50
68,69
87,54
87,54
70,50
68,69
89,40
89,40
70,50
68,69
89,40
89,40
70,50
68,69
89,40
89,40
70,50
68,69
89,40
89,40
70,50
68,69
159,64
134,84
75,62
75,62
59,48
59,35
75,81
71,99
59,48
59,35
77,11
77,05

265,24
257,93
264,98
257,74
323,10
323,10
264,21
257,90
323,10
323,10
264,21
257,90
334,16
334,16
264,21
257,90
334,16
334,16
264,21
257,90
334,16
334,16
264,21
257,90
334,16
334,16
264,21
257,90
451,63
423,04
278,31
278,31
221,24
220,72
269,39
260,88
221,24
220,72
286,70
285,98

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
159,92
91,84
6,90
6,90
0,00
0,00
16,01
0,00
0,00
0,00
0,00
0,66

37,61
36,50
37,57
36,47
46,50
46,50
37,45
36,49
46,50
46,50
37,45
36,49
47,49
47,49
37,45
36,49
47,49
47,49
37,45
36,49
47,49
47,49
37,45
36,49
47,49
47,49
37,45
36,49
84,81
71,63
40,17
40,17
31,60
31,53
40,28
38,24
31,60
31,53
40,96
40,93

302,85
294,43
302,55
294,21
369,60
369,60
301,66
294,39
369,60
369,60
301,66
294,39
381,66
381,66
301,66
294,39
381,66
381,66
301,66
294,39
381,66
381,66
301,66
294,39
381,66
381,66
301,66
294,39
696,36
586,52
325,38
325,38
252,84
252,25
325,68
299,13
252,84
252,25
327,66
327,58

0,008002
0,007765
0,007993
0,007759
0,009894
0,009894
0,007968
0,007764
0,009894
0,009894
0,007968
0,007764
0,010105
0,010105
0,007968
0,007764
0,010105
0,010105
0,007968
0,007764
0,010105
0,010105
0,007968
0,007764
0,010105
0,010105
0,007968
0,007764
0,018044
0,015241
0,008547
0,008547
0,006723
0,006708
0,008569
0,008137
0,006723
0,006708
0,008715
0,008709

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00




303B
304B
401B
402B
403B
4048
501B
502B
503B
504B
601B
602B
603B
604B
DPX1B
DPX2B
703B
704B
803B
804B
901B
902B
903B
9048
1001B
1002B
1003B
10048
1101B
1102B
1103B
11048
1201B
1202B
1203B
12048
1301B
1302B
1303B
1304B

161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
363,97
363,97
161,66
161,56
164,11
163,65
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37
209,59
209,59
161,76
161,37

59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
135,61
135,62
59,49
59,44
60,47
60,29
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35
77,11
77,11
59,48
59,35

221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
499,58
499,59
221,15
221,00
224,58
223,94
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72
286,70
286,70
221,24
220,72

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
72,04
72,05
31,60
31,58
32,13
32,03
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53
40,96
40,96
31,60
31,53

252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
571,63
571,64
252,75
252,57
256,71
255,96
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25
327,66
327,66
252,84
252,25

0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,015328
0,015329
0,006724
0,006718
0,006835
0,006814
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708
0,008715
0,008715
0,006723
0,006708

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00




1401B
1402B
1403B
14048
Cob 01B
Cob 02B
AUTO1
AUTO2
AUTO3
AUTO5
AUTO6
AUTO7
AUTO8
AUTO9
AUT10
AUT11
AUT12
AUT13
AUT14
AUT15
AUT16
AUT17
AUT18
AUT19
AUT20
AUT21
AUT23
AUT24
AUT25
AUT28
AUT29
AUT30
AUT31
AUT32
AUT33
AUT34
AUT35
AUT36
AUT37
AUT38

211,89
209,59
161,76
161,37
247,38
263,71
0,00
1,33
11,50
11,50
20,70
11,50
11,50
11,50
11,50
11,50
11,50
20,70
20,70
11,50
11,50
11,50
11,50
11,50
11,50
16,76
11,50
11,50
11,50
11,50
14,10
14,31
11,50
16,55
11,50
11,50
11,50
16,76
11,50
11,50

77,57
77,11
59,48
59,35
133,24
124,18
1,40
1,50
2,33
2,33
4,18
2,33
2,33
2,33
2,33
2,33
2,33
4,18
4,18
2,33
2,33
2,33
2,33
2,33
2,33
3,39
2,33
2,33
2,33
2,33
2,85
2,89
2,33
3,34
2,33
2,33
2,33
3,39
2,33
2,33

289,46
286,70
221,24
220,72
380,62
387,89
1,40
2,83
13,83
13,83
24,88
13,83
13,83
13,83
13,83
13,83
13,83
24,88
24,88
13,83
13,83
13,83
13,83
13,83
13,83
20,15
13,83
13,83
13,83
13,83
16,95
17,20
13,83
19,89
13,83
13,83
13,83
20,15
13,83
13,83

0,00
0,00
0,00
0,00
133,74
87,06
11,50
10,17
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

41,21
40,96
31,60
31,53
70,78
65,97
0,74
0,79
1,24
1,24
2,22
1,24
1,24
1,24
1,24
1,24
1,24
2,22
2,22
1,24
1,24
1,24
1,24
1,24
1,24
1,80
1,24
1,24
1,24
1,24
1,51
1,54
1,24
1,78
1,24
1,24
1,24
1,80
1,24
1,24

330,67
327,66
252,84
252,25
585,15
540,92
13,64
13,79
15,06
15,06
27,11
15,06
15,06
15,06
15,06
15,06
15,06
27,11
27,11
15,06
15,06
15,06
15,06
15,06
15,06
21,95
15,06
15,06
15,06
15,06
18,46
18,74
15,06
21,67
15,06
15,06
15,06
21,95
15,06
15,06

0,008768
0,008715
0,006723
0,006708
0,015060
0,014036
0,000158
0,000169
0,000263
0,000263
0,000473
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000473
0,000473
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000383
0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000322
0,000327
0,000263
0,000378
0,000263
0,000263
0,000263
0,000383
0,000263
0,000263

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00




AUT39
AUT40
AUT41
AUT42
AUT43

Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.

01
02
03
04
05
06
07
08
11
12
13
14
15
16
17
18
19
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38

11,50
11,50
11,50
11,50
20,70
4,14
2,10
1,95
2,67
2,15
2,15
2,15
2,14
1,68
1,67
2,24
2,35
2,35
2,35
2,35
2,27
2,40
2,70
2,35
2,61
2,43
2,30
2,29
1,73
1,73
1,73
1,73
1,64
3,95
1,91
1,93
1,91
1,92
1,82
2,38

2,33
2,33
2,33
2,33
4,18
0,84
0,42
0,39
0,54
0,43
0,43
0,43
0,43
0,34
0,34
0,45
0,48
0,48
0,48
0,48
0,46
0,49
0,55
0,47
0,53
0,49
0,47
0,46
0,35
0,35
0,35
0,35
0,33
0,80
0,38
0,39
0,38
0,39
0,37
0,48

13,83
13,83
13,83
13,83
24,88
4,98
2,52
2,34
3,21
2,58
2,58
2,58
2,57
2,02
2,01
2,69
2,83
2,83
2,83
2,83
2,73
2,89
3,25
2,82
3,14
2,92
2,77
2,75
2,08
2,08
2,08
2,08
1,97
4,75
2,29
2,32
2,29
2,31
2,19
2,86

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

1,24
1,24
1,24
1,24
2,22
0,45
0,23
0,21
0,29
0,23
0,23
0,23
0,23
0,18
0,18
0,24
0,25
0,25
0,25
0,25
0,24
0,26
0,29
0,25
0,28
0,26
0,25
0,24
0,19
0,19
0,19
0,19
0,17
0,42
0,20
0,21
0,20
0,21
0,20
0,25

15,06
15,06
15,06
15,06
27,11
5,43
2,75
2,55
3,50
2,81
2,81
2,81
2,80
2,19
2,18
2,93
3,08
3,08
3,08
3,08
2,97
3,15
3,54
3,07
3,42
3,18
3,02
2,99
2,27
2,27
2,27
2,27
2,14
5,17
2,49
2,53
2,49
2,52
2,39
3,11

0,000263
0,000263
0,000263
0,000263
0,000473
0,000095
0,000048
0,000044
0,000061
0,000049
0,000049
0,000049
0,000049
0,000038
0,000038
0,000051
0,000054
0,000054
0,000054
0,000054
0,000052
0,000055
0,000062
0,000053
0,000060
0,000055
0,000053
0,000052
0,000040
0,000040
0,000040
0,000040
0,000037
0,000090
0,000043
0,000044
0,000043
0,000044
0,000042
0,000054

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00




Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.
Esc.

39
40
44
45
46
47
48
49
50
52
53
54
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84

2,28
2,41
2,48
2,68
2,83
2,68
2,68
2,68
2,68
4,24
2,29
2,29
1,83
1,73
1,73
1,73
1,73
1,73
1,83
2,04
2,29
2,26
2,13
2,15
2,13
2,12
3,75
2,16
2,75
2,67
2,77
2,36
2,20
2,58
2,13
2,05
2,15
2,80
2,58
2,07

0,46
0,49
0,50
0,54
0,58
0,54
0,54
0,54
0,54
0,86
0,46
0,46
0,37
0,35
0,35
0,35
0,35
0,35
0,37
0,42
0,47
0,46
0,43
0,43
0,43
0,42
0,75
0,43
0,56
0,54
0,56
0,48
0,44
0,52
0,42
0,42
0,43
0,57
0,52
0,42

2,74
2,90
2,98
3,22
3,41
3,22
3,22
3,22
3,22
5,10
2,75
2,75
2,20
2,08
2,08
2,08
2,08
2,08
2,20
2,46
2,76
2,72
2,56
2,58
2,56
2,54
4,50
2,59
3,31
3,21
3,33
2,84
2,64
3,10
2,55
2,47
2,58
3,37
3,10
2,49

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,24
0,26
0,27
0,29
0,31
0,29
0,29
0,29
0,29
0,46
0,24
0,24
0,20
0,18
0,18
0,18
0,18
0,18
0,20
0,22
0,25
0,24
0,23
0,23
0,23
0,23
0,40
0,23
0,30
0,29
0,30
0,25
0,24
0,28
0,23
0,22
0,23
0,30
0,28
0,22

2,98
3,16
3,25
3,51
3,71
3,51
3,51
3,51
3,51
5,55
2,99
2,99
2,40
2,26
2,26
2,26
2,26
2,26
2,40
2,68
3,01
2,96
2,79
2,81
2,79
2,77
4,90
2,82
3,60
3,50
3,62
3,09
2,88
3,38
2,78
2,69
2,81
3,67
3,38
2,71

0,000052
0,000055
0,000057
0,000061
0,000065
0,000061
0,000061
0,000061
0,000061
0,000097
0,000052
0,000052
0,000042
0,000039
0,000039
0,000039
0,000039
0,000039
0,000042
0,000047
0,000053
0,000052
0,000049
0,000049
0,000049
0,000048
0,000085
0,000049
0,000063
0,000061
0,000063
0,000054
0,000050
0,000059
0,000048
0,000047
0,000049
0,000064
0,000059
0,000047

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00




Esc. 85 1,91 0,39 2,30 0,00 0,21 2,51 0,000044 1,00
Esc. 86 1,86 0,37 2,23 0,00 0,20 2,43 0,000042 1,00
Esc. 87 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 88 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 89 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 90 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 91 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 92 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 93 1,87 0,38 2,25 0,00 0,20 2,45 0,000043 1,00
Esc. 94 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 95 1,88 0,38 2,26 0,00 0,20 2,46 0,000043 1,00
Esc. 96 2,09 0,42 2,51 0,00 0,23 2,74 0,000048 1,00
TOTAIS 23940,39 8847,44 32787,83 524,7 4700,11 38012,64 1,000000 180,00

Hardislis Santos Cavalcante - Contato: (82)98106-9328 - Email: hardislis.santos@rpontes.com.br




INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS

(Lei 4.591 - 16/12/64 - Art. 32 e NBR 12.721)

QUADRO V - INFORMACOES GERAIS

Local do Imével: Rodovia AL-101 Norte (Atual Avenida Gal. Luiz de Franga Albuquerque) Guaxuma, Maceié/AL Folhan®: 7
Nome: Ed. Verano
INCORPORADOR PROFISSIONAL RESPONSAVEL PELOS CALCULOS
Nome: CONSTRUTORA R PONTES LTDA Nome: Hardislis Santos Cavalcante
Assinatura: Assinatura:
Data: 17/09/2025 Data: 17/09/2025 Registro CREA: CREA: 0215127471
AUTOR DO PROJETO ARQUITETONICO: Adriano Moura de Albuquerque Alves CAU: A28075-5 1.2) SUBSOLO 01:

O presente Memorial Descritivo determina a natureza e modalidade dos materiais a serem empregados na construgdo, sendo que a
execugdo das diversas etapas da obra, obedecera as técnicas aprovadas ou recomendadas pela ABNT.

A)

B)

Q)

D)

E)

F)

G)

H)

1.1)

Tipo de Edificagdo: Residencial;

Numero de pavimentos: 16 pavimentos denominados de Pilotis, 12 Pavimentos Tipos, Pavimento Tipo Intermedidrio | / 7°
pavavimento, Pavimento Tipo Intermediario Il / 8° pavavimento e Pavimento de Cobertura / 15° Pavimento. 1.3)

NUmero de unidades auténomas: 180 (Cento e oitenta) sendo 112 unidades residenciais, 36 vagas de garagens e 32 escaninhos;

Conforme definigdo de andar contida no item 3.5 da Norma NBR 12721, o empreendimento é constituido por 18 andares denominados de
Subsolo 02, Subsolo 01, Pilotis, 12 Pavimentos Tipos, Pavimento Tipo Intermediario | / 7° pavavimento, Pavimento Tipo Intermediério Il / 8°
pavavimento e Pavimento de Cobertura / 15° Pavimento.

0 empreendimento possui um total de 250 vagas de estacionamento para carro sendo 199 vagas privativas, 36 vagas autdnomas e 15 vagas
de uso comum (visitante e PNE) 1.4)

Cada apartamento tera direito a vaga de estacionamento vinculada a unidade;

As vagas de garagens remanescente foram consideradas como auténoma. Os escaninhos reanescente foram considerados 1.5)
como autdnomos;

As dreas de manobra / circulgdo do subsolo 02, subsolo 01 e pilotis fazem parte da area comum exclusiva de todas as vagas e
escaninhos que ela compde dos seus respectivos andares;

Descrigdo dos andares: 1.6)

SUBSOLO 02:

Composto de 02 (duas) rampas, 03 (trés) escadas sendo 01(uma) circular, 06 (seis) elevadores, banco, jardim, jardineira, a. técnica, dml,
depdsito, lobby, 02 (duas) antecamara, ventilagdo pressurizada, reservatorio, casa de bombas, 114 (cento e catorze) vagas de

estacionamento, sendo 29 (vinte e nove) vagas privativas medindo 10,00 x 2,30m, 32 (trinta e duas) vagas privativas medido 5,00 x 2,30m,

30 (trinta) vagas privativas medindo 9,00 x 2,30m, 01 (uma) vaga auténoma medido 9,00 x 2,30m, 01 (uma) vaga auténoma medido 6,00x  1.7)
2,50m, 21 (vinte e uma) vagas auténomas medido 5,00 x 2,30m, 38 (trinta e oito) escaninhos, sendo 16 (dezesseis) escaninhos privativos, 22
(vinte e dois) escaninhos auténomos e ampla drea de manobra.

Composto de 02 (duas) rampas, 03 (trés) escadas sendo 01(uma) circular, 06 (seis) elevadores, area técnica 02, casa de
mdéquinas / drea técnica, geradores, saida ventilagdo gerador bloco A, entrada ventilagdo gerador bloco A, jardim sobre laje,
guarda-corpo, lobby, hall elevadores, shafts, medidores, entrada ventilagdo gerador bloco B, saida ventilagdo gerador bloco
B, jardineira, vent. pressuriz., 102 (cento e duas) vagas de estacionamento, sendo 17 (dezessete) vagas privativas medindo
10,00 x 2,30m, 23 (vinte e trés) vagas privativas medido 5,00 x 2,30m, 01 (uma) vaga privativa medido 6,00 x 2,50m, 48
(quarenta e oito) vagas privativas medindo 9,00 x 2,30m, 01 (uma) vaga auténoma medido 9,00 x 2,30m, 12 (doze) vagas
autdénomas medido 5,00 x 2,30m, 19 (dezenove) escaninhos, sendo 09 (nove) escaninhos privativos, 10 (dez) escaninhos
auténomos e ampla area de manobra.

PILOTIS:

Composto de 01 (uma) rampa, 03 (trés) escadas sendo 01(uma) circular, 06 (seis) elevadores, piscina, mirante, deck, jardim
sobre laje, saldo de festa, academia, jardineira, hall elevadores, wc masc. PCD, wc fem. PCD, bicicletario, brinquedoteca, area
grill, campo de futebol, pilotis inferior, playgroud, banco, caixa de érea, piscina infantil, deck elevado, saldo, lobby, gourmet,
circulagdo, coworking / sala de reunido, plataforma elevatdria, venti. pressuriz., clausura, acesso pilotis pedestre, acesso
subsolo veiculos, acesso pilotis veiculos, guarita, poste, lixo seco, lixo molhado, substagdo, 34 (trinta e quatro) vagas de
estacionamento, sendo 03 (trés) vagas privativas medido 9,00 x 2,30m, 16 (dezesseis) vagas privativas medido 5,00 x 2,30m,
13 (treze) vagas de visitantes medido 5,00 x 2,30m, 02 (duas) vagas PNE e ampla drea de manobra.

PAV. TIPO 1/BLOCO A:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elev., ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os
apartamentos de terminagdes 01 e 02 possuem: living, varanda gourmet, Ivb, suite master, suite 01, suite 02, circulagao,
apoio, bwec, shaft, cozinha / servigo e laje técnica. Os apartamentos de terminagdes 03 e 04 possuem: living, Ivb, suite 01,
suite 02, circulagdo, suite master, copa servigo, apoio, shaft, bwc e laje técnica.

PAV. TIPO INTERM. | / 7° PAVAVIMENTO / BLOCO A:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elevadores, ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os
apartamentos de terminagdes 01 e 02 (duplex) possuem: living, hall / escada, 02 (dois) bwc, grill, Ivb, varanda, spa, deck spa,
jardineira, qto01, apoio, shaft, cozinha / servigo e laje técnica. Os apartamentos de terminag6es 03 e 04 possuem: living, Ivb,
suite 01, suite 02, circulagdo, suite master, copa servigo, apoio, shaft, bwc e laje técnica.

PAV. TIPO INTERM. Il / 8° PAVAVIMENTO / BLOCO A:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elevadores, ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os
apartamentos de terminagdes 01 e 02 (duplex) possuem: circulagdo, suite 01, suite 02, escada, suite master, shaft e laje
técnica. Os apartamentos de terminagdes 03 e 04 possuem: living, Ivb, suite 01, suite 02, circulagdo, suite master, copa
servigo, apoio, shaft, bwc e laje técnica.

PAV. COBERTURA / 15° PAVIMENTO / BLOCO A:

Composto de escada, 03 (trés) Elevadores, Hall Elev., ventilagdo pressurizada, shaft e 02 (dois) apartamentos. O apartamento
de terminagao 01 possui: Living, cozinha, dpe, shaft, bwc, 02 (dois) Ivb, hall intimo, suite master, varanda, suite 01, suite 02,
suite 03 e piscina. O apartamento de terminagdo 02 possui: Living / Grill, 02 (dois) Ivb, 02 (duas) varandas, piscina, hall
intimo, suite master, varanda intima s. master / descoberta, suite 01, suite 02, suite 03, cozinha, &. servigo, dpe, shaft,
varanda a. servigo descoberta, bwc e laje técnica.




1.8)

1.9)

1.10)

1.11)

PAV. TIPO 1/ BLOCO B:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elevadores, ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os apartamentos de
terminagdes 01 e 02 possuem: Living, varanda / grill, lvb, suite master, suite 01, suite 02, circulagdo, apoio, shaft, bwc, cozinha / servico e
laje técnica. Os apartamentos de terminacdes 03 e 04 possuem: Living, lvb, suite 01, suite 02, circulagdo, suite master, cazinha, apoio,
bwe, shaft, a. servigo e laje técnica.

PAV. TIPO INTERM. | / 7° PAVAVIMENTO / BLOCO B:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elevadores, ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os apartamentos de
terminagdes 01 e 02 (duplex) possuem: Living, circulagdo / escada, estar / grill, Ivb, varanda, spa, jardineira, suite 01, apoio, wcb, cozinha /
servigo e laje técnica. O apartamento de terminag6es 03 e 04 possuem: Living, Ivb, suite 01, suite 02, circulagdo, suite master, cozinha,
apoio, a. servigo, shaft, bwc e laje técnica.

PAV. TIPO INTERM. Il / 8° PAVAVIMENTO / BLOCO B:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elevadores, ventilagdo pressurizada, shaft e 04 (quatro) apartamentos. Os apartamentos de
terminagdes 01 e 02 (duplex) possuem: Circulagdo / escada, suite 01 com closet, suite 02, suite master e laje técnica. O apartamento de
terminagdes 03 e 04 possuem: Living, Ivb, suite 01, suite 02, circulagdo, suite master, cozinha, apoio, a. servigo, shaft, bwc e laje técnica.

PAV. COBERTURA / 15° PAVIMENTO / BLOCO B:

Composto de escada, 03 (trés) elevadores, hall elev., ventilagdo pressurizada, shaft e 02 (dois) apartamentos. O apartamento de
terminagdo 01 possui: Living, cozinha, apoio, bwc, lavado, hall intimo, suite master, varanda / grill (descobertos), suite 01, suite 02, suite 03
e piscina. O apartamento de terminagdo 02 possui: Estar / Grill, 02 (duas) varandas descobertas, piscina, hall intimo, suite master, suite 01,
suite 02, suite 03, cozinha, a. servigo, apoio, bwc e L. T.

OBSERVACOES

1 - Ainstituidora/incorporadora declara :
Que a fragdo ideal no solo e nas outras partes comuns, para declaragdo da alinea i do artigo 32 da Lei 4591/64 esta devidamente informada
no quadro resumo anexo auxiliar, para ser declarada no instrumento de incorporagdo/ instituicdo de condominio;

2 - Segue um quadro anexo auxiliar | da NBR12721/2006, cujo propdsito é informar separadamente as dreas edificadas, das demais dreas
complementares ( descobertas ), calculadas pelos critérios da Norma e que deram origem as dreas totais de cada unidade auténoma e
também para informar a fragdo ideal no solo para atendimento a alinea i do artigo 32 da lei 4.591/64. O referido anexo é composto por 06
folhas;

3 - As informagdes constantes do item 1 - Projeto Padrdo, do quadro Ill, referem-se as caracteristicas do projeto padrdo da Norma NBR
12721, ao qual o empreendimento foi enquadrado, para efeito de avaliagdo do custo global da obra;

4 - O depdsito de lixo serd executado nas dimensdes indicadas no projeto de arquitetura, em material
resistente e impermeavel, existira um ponto de esgoto para facilitar a higienizagao no local. A fachada do edificio sera executada conforme
definida pelo autor do projeto;

5 - As vagas de estacionamento serdo localizadas no subsolo 02 subsolo 01 e pilotis conforme numeragdo em planta;

6 - CONCLUSAO DA OBRA: Por ocasido do término da obra. O terreno tera o seu acerto final com a remogao dos entulhos
ainda por ventura existente, todos os pisos, revestimentos, vidros, portas, azulejos e aparelhos sanitarios serdo entregues
limpos. A obra sera entregue com o respectivo HABITE-SE da Prefeitura Municipal de Maceid, com instalagao hidraulica,

sanitaria e elétrica devidamente testada e em perfeito funcionamento.

07 - Algumas vagas auténomas terdo direito a escaninho vinculados de acordo com a tabela de escaninhos abaixo;

TABELA DE ESCANINHOS VINCULADOS AS VAGAS AUTONOMAS

UNIDADE QUANT. SITUAGCAO VAGA PAVIMENTO
ESCANINHO 03 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 32 SUBSOLO 02
ESCANINHO 04 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 33 SUBSOLO 02
ESCANINHO 05 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 34 SUBSOLO 02
ESCANINHO 06 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 35 SUBSOLO 02
ESCANINHO 07 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 36 SUBSOLO 02
ESCANINHO 08 1 VINCULADO VAGA COB 1B SUBSOLO 02
ESCANINHO 23 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 30 SUBSOLO 02
ESCANINHO 26 1 VINCULADO VAGA COB 1A SUBSOLO 02
ESCANINHO 27 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 21 SUBSOLO 02
ESCANINHO 28 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 19 SUBSOLO 02
ESCANINHO 29 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 20 SUBSOLO 02
ESCANINHO 31 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 18 SUBSOLO 02
ESCANINHO 33 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 16 SUBSOLO 02
ESCANINHO 34 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 17 SUBSOLO 02
ESCANINHO 37 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 14 SUBSOLO 02
ESCANINHO 38 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 15 SUBSOLO 02
ESCANINHO 41 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 13 SUBSOLO 01
ESCANINHO 42 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 12 SUBSOLO 01
ESCANINHO 43 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 11 SUBSOLO 01
ESCANINHO 44 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 10 SUBSOLO 01
ESCANINHO 45 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 09 SUBSOLO 01
ESCANINHO 47 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 08 SUBSOLO 01
ESCANINHO 53 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 07 SUBSOLO 01
ESCANINHO 55 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 03 SUBSOLO 01
ESCANINHO 56 1 VINCULADO VAGA AUTONOMA 04 SUBSOLO 01

Hardislis Santos Cavalcante - Contato: (82)98106-9328 - Email: hardislis.santos@rpontes.com.br




Maceid, 08 de abril de 2025

GERENCIA DE RELACIONAMENTO COM O CLIENTE
ATENDIMENTO AOS GRANDES CLIENTES

Ao Cliente
CONSTRUTORA R PONTES LTDA
GA MACEIO 2

Protocolo: 8005894189
Nota de Servi¢o: 1014635314

Assunto: Disponibilidade de Carga
Caro Cliente,

Em atengdo a sua solicitacido dispde de Poténcia para atender a demanda de 276 KW, na tensdo nominal de 13,8kV
solicitada para implantacdo do empreendimento, localizado no endereco AL 101 NORTE, GUAXUMA, MACEIO-AL,
bairro Guaxuma, no municipio de MACEIO- AL.

Este documento tem validade de 1 (um) ano, contado a partir de hoje, 08 de abril de 2025. Ap6s o referido prazo,
se o pedido de Vistoria e Ligacdo ndo tiver sido realizado, faz-se necessario apresentar um novo Pedido de Estudo
de Viabilidade. Caso haja necessidade desse novo estudo, o atendimento as suas cargas podera ser condicionado a
realizacdo de obras de refor¢o no sistema de distribuicdo desta concessionaria, que podem ter, ou ndo, participacdo
financeira do Cliente.

No caso de aumento de demanda de poténcia, é de responsabilidade do cliente a informacio e solicitacdo prévia
de futuras expansoes, para avaliacao e parecer desta Concessionaria.

Informamos também que qualquer incremento a carga solicitada, devera ter o prévio conhecimento e anuéncia da
EQUATORIAL ALAGOAS, sob pena da aplicacdo do disposto nos Art. 44 da Resolugdo ANEEL n® 1000/2021, que
disciplina as Condi¢des Gerais de Fornecimento de Energia Elétrica.

Para Subestacio Particular aérea e unitaria até 300 kVA, é dispensado a apresentacio de Projeto Elétrico. Para
os demais casos e para todas as situacoes referentes a Empreendimentos de Multiplas Unidades
Consumidoras - EMUC ’s, o Projeto Elétrico devera ser apresentado, com ART, de acordo com a Resolucio
ANEEL (REN)n? 1000 de 07 de dezembro de 2021 e as Normas Técnicas vigentes (disponiveis no site
al.equatorialenergia.com.br), além de fotos do local onde sera construida a rede/subestacao.

Também para Empreendimentos de Multiplas Unidades Consumidoras - EMUC ‘s, no
momento da solicitacdo de vistoria e ligacdo é obrigatoria a apresentacdo de toda a
documentacdo referente a incorporacdo de rede do empreendimento conforme NT.017.EQTL,
incluindo as Licencas Ambientais de Instalacao e de Operacao - LI e LO.

Sua Subestacdo e/ou Rede MT Particulares poderio ser construidas somente apds a aprovacio de seu Projeto
Elétrico por esta concessionaria (nos casos em que ele é obrigatorio). Ele tem validade de 12 meses, de forma que,
ao fim desse prazo, um novo projeto elétrico devera ser apresentado.

Complementarmente e aproveitando esta oportunidade, conforme preconiza a REN 1000/2021, a qual
disciplina as Condicdes Gerais de Fornecimento de Energia Elétrica, e as Normas Técnicas vigentes,
informamos que:

1). Apds construgdo de seu circuito, para continuidade do seu pedido, devera ser apresentada a EQUATORIAL
ALAGOAS, exclusivamente via e-mail, a Solicitacdo de Vistoria Ligacdo (disponivel no endereco:
al.equatorialenergia.com.br), fotos da Subestagdo/Rede construida, documentagdo do imével e dos representantes
legais e ART de Execucdo, conforme especificado em nossas Normas Técnicas vigentes;

/—\
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2). Sob nenhuma hipétese serdo energizadas subestagdes particulares construidas sob a rede elétrica desta
Concessionaria ou em Via Publica (pista, calcada, passeio, acostamento, ilha e canteiro central, ruas, avenidas,
alamedas, pracas, pontes, viadutos, etc.);

3). A construcdo de seu circuito particular deve obedecer aos critérios normativos vigentes, disponiveis no site
al.equatorialenergia.com.br, sob pena de ndo energizacao de vossa Unidade Consumidora, até que as pendéncias
técnicas sejam sanadas.

4). Toda a documentacdo, inclusive o projeto (quando necessario), devera ser encaminhada via e-mail para
grandesclientes.alagoas@equatorialenergia.com.br.

Caso o consumidor deseje que a Unidade Consumidora seja atendida em tensao de fornecimento diferente da citada,
devera haver novo Estudo de Viabilidade Técnica do subsistema elétrico, além de que o mesmo sera responsavel
pelos investimentos adicionais que se fizerem necessarios ao atendimento.

A tensio de fornecimento para sua unidade consumidora deve observar os seguintes critérios:

I. tensdo secundaria em rede aérea: carga instalada < 75 kW;

I1. tensdo secundaria em sistema subterraneo: conforme padrao EQUATORIAL ALAGOAS;

I1I. tensdo primaria de distribuicdo inferior a 69 kV: carga instalada > 75 kW e demanda a ser contratada igual ou
inferior a 2.500 kW; e

IV. tensdo primaria de distribuicdo igual ou superior a 69 kV: demanda a ser contratada = 2.500 kW;

Obs.: Este documento é valido por 1 (um) ano, de forma que, apds a vigéncia do referido prazo, ndo se podem
garantir as condi¢cdes de atendimento descritas neste, devendo o solicitante protocolar novo pedido de
viabilidade.

Conforme Artigo 346 da Resolucao 1.000/2021 ha servicos condicionados a seu
atendimento quando houver débitos junto a Distribuidora e Artigo 356 a Suspensao de
Fornecimento por inadimplemento, e que o atraso no pagamento gera a incidéncia de
juros/multas que podem onerar os faturamentos e também haver insercio do CNP] junto
ao (s) orgao (s) de restricao.

Ressaltamos que a execucao das instalagdes elétricas deverd obedecer as Normas Técnicas desta Companhia e, nos
casos necessarios, também, o projeto aprovado.

Caso a primeira vistoria das instala¢des seja reprovada, as demais vistorias poderao ser cobradas, conforme
estabelece o Art. 623 da REN 1000/2021 da ANEEL.

Para quaisquer esclarecimentos adicionais, favor contatar a Central de Atendimento aos Grandes Clientes através
do e-mail: al.equatorialenergia.com.br.

Atenciosamente,
Geréncia de Relacionamento com o Cliente
Atendimento aos Grandes Clientes

EQUATORIAL ENERGIA - ALAGOAS
Av. Fernandes Lima, 3349 - Gruta de Lourdes, Maceié AL - CEP: 57.052-902 -
Central de atendimento aos Grandes Clientes: 0800 082 8500 / E-mail: grandesclientes.alagoas@equatorialenergia.com.br
al.equatorialenergia.com.br
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Docusign Envelope ID: 4E70AOE9-5719-42C8-B815-D659BEC3BCOA

BRK AVT.2025155.RMM.OPR.MAC

Maceid, 30 de julho de 2025
ATESTADO DE VIABILIDADE TECNICA

A BRK AMBIENTAL — REGIAO METROPOLITANA DE MACEIO S.A, na qualidade de
Concessionaria no ambito do Contrato de Concessédo da Prestagdo Regionalizada dos Servigos
Publicos de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario prestados nos Municipios da Regido

Metropolitana de Maceid, vem por meio deste, informar quanto a viabilidade de prestagao de servigo

publico de abastecimento de agua e de esgotamento sanitario na localidade: AL — 101 NORTE, S/N,
GUAXUMA, MACEIO - AL para atendimento & demanda requerida para implantagdo do
empreendimento EDIFICIO VERANO, de propriedade de CONSTRUTORA R PONTES LTDA.

Demandas Informadas:

e Agua: 0,83 L/s
e [Esgoto: 0,67 L/s

1. Documentos de Referéncia:

e NBR 12.212:2017 — Projeto de Pogo Tubular para Captagdo de Agua Subterranea —
Procedimento

e NBR 12.244:2006 — Pogo Tubular — Construgdo de Pogo Tubular para Captagéo de Agua
Subterranea

e NBR 12.217:1994 — Projeto de Reservatério de Distribuicdo de Agua para Abastecimento
Publico - Procedimento

e NBR 12.218:2017 - Projeto de Rede de Distribuicdo de Agua para Abastecimento Publico —
Procedimento

e NBR 5626:20 — Sistemas prediais de agua fria e &gua quente — Projeto, execugéo, operacao
€ manutencéao

e NBR 8160:1999 — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario — Projeto e Execucao

e NBR 9648:1986 — Estudo de Concepgao de Sistemas de Esgoto Sanitario — Procedimento

e NBR 9649:1986 — Projeto de Redes Coletoras de Esgoto Sanitario — Procedimento
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Docusign Envelope ID: 4E70AOE9-5719-42C8-B815-D659BEC3BCOA

BRK

AVT.2025155.RMM.OPR.MAC

e Lei Municipal N° 5.593, de 08 de fevereiro de 2007 — Cédigo de Urbanismo e Edificagdes do

Municipio de Macei6

e Resolugdo n°® 137, de 05 de junho de 2014 - Regulamento dos Servigos de Saneamento do

Estado de Alagoas

e Resolugado COMPRAM n° 02 de 14 de Agosto de 2018 - Procedimentos a serem Observados

quando da Necessidade da Utilizagdo de Rebaixamento do Lencol Freatico.

2. Documentos Apresentados:

e Memorial Descritivo de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario;

¢ Mapa de Localizagao do Edificio Verano;

e 132 Alteragao e Consolidacao do Contrato Social — Construtora R. Pontes LTDA — CNPJ

N. 24.166.688/0001-42;

e (Carteira de Identidade do Sr. José Roberto Leite de Pontes.

3. Informagodes Gerais:

e Lei Municipal N° 5.593, de 08 de fevereiro de 2007 :

Pagina 2 de 11

Art. 20: Compete ao loteador executar, conforme o projeto
aprovado pelos 6rgados publicos competentes, sem qualquer
oénus para 0 municipio, as seguintes obras e servigos, segundo
as determinagbes técnicas dos 6rgdos e concessionarias de

servigo publico competentes:

IV — rede de abastecimento de agua potavel;

V — instalagdo de sistema de esgotamento sanitario;

Paragrafo tnico. O loteador ficara dispensado da execugao da
instalagdo do sistema de esgotamento sanitario quando a
aprovagdo do projeto de loteamento contemplar solugdo
individual para esgotamento sanitario, aprovada pela
concessionaria dos servigos publicos competente, com anuéncia

dos 6rgédos municipais de controle urbano e ambiental.

EDIFiCIO VERANO Emissao em 30/07/2025
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AVT.2025155.RMM.OPR.MAC

Art. 161 Compete ao empreendedor a responsabilidade pela
implantacao de toda a infraestrutura necessaria a ocupagdo do
loteamento, especialmente a terraplenagem, drenagem de
aguas pluviais, colocagdo de meios-fios e sarjetas, extenséo de
rede elétrica e de abastecimento d*agua, colocagéo de hidrantes
urbanos.

Art. 344 § 2° As instalagbes individuais para tratamento e
destinagao final de esgoto deverdo situar-se de maneira a

favorecer a sua futura ligagdo a rede coletora publica.

Art. 345: O nivelamento das obras nos lotes facilitara o
escoamento de esgoto por gravidade para as redes publicas,

implantadas ou previstas.

Art. 347: E vedada a implantacdo de solugées individuais ou
coletivas para esgotamento sanitario nos logradouros, salvo
quando se ftratar de projetos especiais publicos, autorizados
pelos érgdos municipais competentes e pela concessionaria de

agua e esgofto.

Art. 348: Toda edificagao sera provida de, no minimo, 1 (um)
reservatério de agua com capacidade e instalagbes que
obedegam as exigéncias da concessionaria do servigo publico e
as normas de seguranga contra incéndios, conforme exigéncias

do Corpo de Bombeiros, quando for o caso.

e Resolugcdo ARSAL n°® 137, de 05 de junho de 2014:
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Art.14. Toda construgdo permanente urbana, em uso, situada
em via publica beneficiada com redes publicas de abastecimento
de agua e/ou de esgotamento sanitario devera interligar-se a

rede publica, de acordo com o disposto no art. 45 da Lei Federal
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n® 11.445, de 5 de janeiro de 2007, respeitadas as exigéncias
técnicas do prestador, sendo proibido o abastecimento de agua

por fontes alternativas nestes casos.

Art. 36: O prestador de servigos tomara a seu total e exclusivo
encargo a execugdo das ligagbes definitivas de agua e/ou de
esgoto até uma distancia total de 10(dez) metros, medidos
desde o ponto de tomada na rede publica disponivel no
logradouro, em que se localiza a propriedade a ser atendida, até
a linha limite (testada) do terreno, de acordo com o disposto nas
normas técnicas e em local que permita e facilite o acesso para
a execugdo dos seus servigos comerciais e operacionais.

§1° Ficara a cargo do usuario a aquisicao e montagem do padrao
de ligagdo de agua, exceto o medidor, conforme normas
procedimentais do prestador de servigos.

§2° Caso a distancia seja maior, o prestador de servigos podera
cobrar do usuério a parte dos custos decorrentes da extenséo
adicional de ramal e/ou de obra na rede publica, adotando
critérios de calculo homologados pela ARSAL.

§3° As instalagbes resultantes das obras referidas no paragrafo
anterior passardo a integrar a rede publica, sem qualquer
ressarcimento, devendo ser efetuado o devido registro

patrimonial.

e Resolugdo COMPRAM n° 02, de 14 de agosto de 2018:
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Art. 1: A presente resolugéo se destina a procedimentos a serem
observados quando da necessidade da utilizagdo de
rebaixamento do lengol freatico com utilizagdo do sistema
publico de drenagem de aguas pluviais no Municipio de Maceid,
nos processos de licenciamento ambiental e posteriormente
durante a fiscalizagdo de uso do sistema.

§ 1° Deve ser considerado nos procedimentos de

licenciamento ambiental, além do lancamento direto em corpo
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d’agua receptor, o uso do sistema publico de drenagem de

aguas pluviais no Municipio de Maceio.

Art. 8° Em caso de rebaixamento de lencol freatico com
langamento direto em corpo d‘agua receptor, cabera a
comprovagdo de regularidade junto ao o6rgdo gestor dos
recursos hidricos.

Art. 9° NGo sera permitido outro fim para a agua rebaixada se

néo aquele estabelecido na Licengca Ambiental emitida.

4. Quanto as Redes de Abastecimento de Agua:

Para atendimento & solicitagdo de viabilidade técnica quanto ao Abastecimento de Agua, a
CONCESSIONARIA faz saber que:

4.1 Mediante a data de conclusdo do empreendimento informada, DEZEMBRO 2030, o
logradouro supracitado_E_ CONTEMPLADO por Rede Publica de Abastecimento de Agua,
conforme NBR 12.218:2017 e Legislagao Municipal Vigente. Para atendimento a demanda
requerida a VIABILIDADE FICA CONDICIONADA A:

4.2 Extensao da infraestrutura de abastecimento de agua, conforme alternativa, apresentada

a sequir, prevista na Resolugéo n° 137, da ARSAL:

4.2.1 Extensdo de 20 (VINTE) metros de rede publica de abastecimento de agua,
em PVC, com didmetro nominal predominante de 50mm, devendo ser assentada em
logradouro publico iniciando pela_AL — 101 NORTE, S/N, GUAXUMA, MACEIO -
AL, ponto de interligagdo de coordendas aproximadas: (-9.595675, -35.675812)

conforme representado no ANEXO 1.

4.2.2 O Projeto Executivo de Extens&o da Rede de Distribuicdo de Agua devera ser

submetido para analise e aprovagédo da Concessionaria.

4.2.3 Cabera a CONCESSIONARIA a execugdo de 10 (DEZ) metros da extens&o

de rede.
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424 A execugcdo das obras referentes a extensdo de 10 (DEZ) metros
complementares sera de responsabilidade do SOLICITANTE, ficando sob
responsabilidade da CONCESSIONARIA a devida fiscalizac3o.

4.2.5 Eventuais encargos, licengas ou taxas de implantagcdo de infraestrutura em
faixa de dominio de 6rgdos municipais, estaduais ou federais sdo de
responsabilidade do SOLICITANTE.

4.3 O SOLICITANTE devera sinalizar o inicio das obras para fins de fiscalizagédo e entregar a
CONCESSIONARIA os projetos “As Built’ da extensdo de rede realizada.

4.4 A interligagdo a rede publica de abastecimento sera executada pela CONCESSIONARIA.

4.4.1 Para atendimento a demanda requerida, o empreendedor devera possuir em
sua edificagdo um sistema de distribuicdo indireto com bombeamento, onde a
alimentagao dos aparelhos se da através do reservatério superior, que por sua vez
é alimentado por um reservatoério inferior com auxilio de um conjunto motor-

bomba.

4.5 O abrigo do hidrémetro (ponto de entrega) sera executado pelo SOLICITANTE, conforme
normas da CONCESSIONARIA.

4.6 Os custos com a individualizagado, operagao, manutengao, guarda e preservagao das

benfeitorias executadas DENTRO do empreendimento ocorrerdo as expensas do
SOLICITANTE.

4.7 Para atendimento a demanda requerida, o empreendedor podera aguardar a

execucdo das obras de expansao do Sistema de Abastecimento de aqua naquela

localidade, cuja conclusio esta prevista para DEZEMBRO/2027.

5. Quanto as Redes de Esgotamento Sanitario:

Para atendimento a solicitagdo de viabilidade técnica quanto as Redes de Esgotamento Sanitario,
a CONCESSIONARIA faz saber que:

5.1 Mediante a data de conclusdao do empreendimento informada, DEZEMBRO 2030,
ologradouro supracitado E CONTEMPLADO por Rede Publica de Esgotamento Sanitério.
Para atendimento a demanda requerida a VIABILIDADE FICA CONDICIONADA A:
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5.1.1 Extensdo da infraestrutura de esgotamento sanitario, conforme alternativa,

apresentada a seguir, prevista na Resolugao n® 137, da ARSAL:

5.1.2 Extensdo de aproximadamente 20 (VINTE) metros de rede publica de
esgotamento sanitario, em PVC, didmetro nominal de 150mm, assentada em
logradouro publico pela AL — 101 NORTE, S/N, GUAXUMA, MACEIO - AL, e

interligada no pogo de visita existente.

5.1.3 Deve ser dimensionado um Poco de Visita em frente ao empreendimento na
AL — 101 NORTE, S/IN, GUAXUMA, MACEIO - AL com profundidade de acordo

com normas e levando em consideragéo a profundidade do PV de interligagédo e a

declividade da rede.

514 A extensdo da rede e a implantacdo do Pogo de Visita devem ser

dimensionados conforme croqui no ANEXO II.

5.1.6 Cabera a CONCESSIONARIA a execugédo de 10 (DEZ) metros da extens&o

de rede de esgoto.

5.1.7 A execugdo das obras referentes a extensdo de 20 (VINTE) metros
complementares sera de responsabilidade do SOLICITANTE, ficando sob
responsabilidade da CONCESSIONARIA a devida fiscalizago.

5.2 O SOLICITANTE devera submeter & CONCESSIONARIA a aprovagdo dos projetos
executivos antes do inicio das obras e fornecer o projeto “As Built” da extensdo de rede

realizada ap6s a interligagédo. Os projetos devem seguir as normas técnicas brasileiras.

5.3 O SOLICITANTE devera sinalizar a data inicio das obras 8 CONCESSIONARIA para fins

de fiscalizagéo.

5.4 Eventuais encargos, licengas ou taxas de implantagdo de infraestrutura em faixa de
dominio publico de érgaos municipais, estaduais ou federais sdo de responsabilidade do
SOLICITANTE.

5.5 Devera ser realizada a doagdo da infraestrutura de rede para a CONCESSIONARIA E
MUNICIPIO.

5.6 A interligacdo a rede publica de esgotamento sanitario serd executada pela
CONCESSIONARIA.
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5.7 A CONCESSIONARIA executara UMA UNICA ligacdo domiciliar de esgoto, para

atendimento ao empreendimento residencial.

5.7.1 Os custos com a individualizagdo, operagdo, manutengdo, guarda e
preservacao das benfeitorias executadas DENTRO do empreendimento ocorrerdo
as expensas do SOLICITANTE.

5.7.2 O ponto de entrega (TIL ou CAIXA DE LIGAGAO DE ESGOTO) sera instalado
no passeio publico, externo ao empreendimento e sera executado pela
CONCESSIONARIA.

5.7.3 As instalacdes internas deverao ser executadas de forma a ser conectadas

na caixa de ligagao com profundidade de 60 + 5 cm a partir do nivel da cal¢ada.

5.7.4 Apos a interligagdo no sistema, havera VIABILIDADE para atendimento ao
empreendimento, limitando-se a uma vazdo maxima de 0,67 L/s (litros por segundo),

a ser descartado exclusivamente conforme condigbes abaixo:

5.8 O descarte do esgoto proveniente da limpeza de pilotis NAO DEVERA ocorrer entre o
periodo das 10:00 as 14:00 horas.

5.9 As aguas provenientes das piscinas deverao ser reaproveitadas, sendo possivel o

descarte APENAS das aguas provenientes da lavagem dos equipamentos de manutengao

na rede coletora de esgotos. Este descarte NAO DEVERA ocorrer entre os periodos das
10:00 as 14:00 horas e 18:00 as 21:00 horas.
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5.9.1 As aguas provenientes de chuvas, rebaixamento de lengol freatico NAO

DEVERADO ser direcionadas a rede coletora de esgoto.

5.9.2 A coleta de esgotos com caracteristicas diferentes dos domésticos sera
condicionada a execugéao de instalagdo de tratamento que enquadre tais despejos
nos parametros estabelecidos na legislagao aplicavel, sendo estas instalagbes de

integral responsabilidade e propriedade do SOLICITANTE.

5.9.3 De acordo com a NBR 9648:1986, caracteriza-se como esgoto domeéstico todo
despejo liquido resultante do uso da agua para higiene e necessidades fisioldgicas

humanas.
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5.10 Para atendimento a demanda requerida, o loterador podera aguardar a execucao

das obras de expansao do Sistema de Esgotamento Sanitario naquela localidade, cuja
conclusao esta prevista para DEZEMBRO / 2029.

ESTE ATESTADO TERA VALIDADE DE 12 MESES A PARTIR DA SUA EMISSAO

NOTA INFORMATIVA:

Com relagao ao Procedimento de Renovacgao, faz-se saber que:

e O EMPREENDEDOR devera realizar a solicitagdo para Renovacdo de Viabilidade através do

seguinte endereco eletrénico: https://arcg.is/1bjzm00, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)

dias antes do prazo de vencimento do Atestado vigente;

e A renovagao sera automaticamente prorrogada até a manifestagcao definitiva da Concessionaria,
caso o empreendedor realize a solicitagdo dentro do prazo estabelecido no item anterior e n&do
haja alteragdes nas caracteristicas do empreendimento previamente informadas;

e As condicionantes apresentadas no Atestado de Viabilidade Técnica Inicial poderdo sofrer
modificagbes levando em consideragédo fatores como a densidade do zoneamento onde sera

construido, a densidade populacional, natureza (comercial, industrial ou residencial), entre outros.

BRK AMBIENTAL — REGIAO METROPOLITANA DE MACEIO
GERENCIA DE OPERAGAO

BRK AMBIENTAL — REGIAO METROPOLITANA DE MACEIO
DIRETORIA DE CONTRATO
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ANEXO |
48°3224"W 48°31'12"W 48°30'0"W
%
&
2
@
8 ]
o o
& © Fhses =
© 5aisa Home Resort
48°3224"W 48°31'12"W 48°30'0"W
CONVENGOES
LEGEN DA: Projegdo Cartogréfica: UTM
Elipsdide: SIRGAS 2000
" . MC: 33°/25
[ Empreendimento: Edificio Verano Hemisfério: Sul

— Adutora em Projeto
—— Extensdo de Rede de Agua: PVC - DN50 mm
(Aproximadamente 20 m)
@ Pontos de Interligagdo e Entrega
Este documento possui cardter meramente
ilustrativo, explicitando apenas a existéncia das

redes, ndo devendo ser utilizado como referéncia
de posicionamento.

BRK BRK AMBIENTAL - REGIAO METROPOLITANA DE MACEIO

Area
N&o Aplicavel

REPRESENTAGAO DA EXTENSAO DE REDE

Céd. do Imével Perimetro ’
AVT.2025155.RMM.OPR.MAC Nao Aplicavel
Data Municipio / UF , Escala
Julho / 2025 Maceid - AL S/ Escala
Fonte Resp. Técnico Conferente: Projetista:
Cadastro Técnico . "
BRK Ambiental Herbert Dantas Diego Bayma Ana Carolina
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ANEXO Il
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48°32'24"W. 48°31'12"W

© Aviv Beach Club

16°50'24"S

16°51'36"S

© saisa Home Resort

48°30'0"W.

IAMPLIAGA®
[

16°50"24"S

[J Empreendimento: Edificio Verano
—— Rede de Esgoto Existente: PVC - DN250 mm
—— Extensdo de Rede de Esgoto: PVC - DN150 mm
(Aproximadamente 20 m)
O Pogo de Visita Existente
@ Ponto de coleta

A o
48°32724"W 48°31'12"W 48°30'0"W
CONVENCOES
LEGENDA: Projecio Cartogréfica: UTM

Elipsdide: SIRGAS 2000
MC: 33°/25
Hemisfério: Sul

Este documento possui carater meramente
ilustrativo, explicitando apenas a existéncia das
redes, ndo devendo ser utilizado como referéncia
de posicionamento.

BRK BRK AMBIENTAL - REGIAO METROPOLITANA DE MACEIO
~ % | - N&o Aplicavel |
P REPRESENTACAO DA EXTENSAO DE REDE ——
A.VT.2025155.RMM.0PR.MAC | | N&o Aplicavel |
Data oo ) 2025 Municipio / UF _—— Escala o/ Escals |
C;if:?ﬂ;g::? Herbert Dantas Diego Bayma Ana Carolina
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9 Conselho de Arquitetura
‘ e Urbanismo do Brasil

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 16202463

Nome Civil/Social: MICHELLY CAMILO TAVARES
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 115.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2971860

N2 do RRT: S116202463100CT001
Data de Cadastro: 27/10/2025
Data de Registro: 29/10/2025

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$125,40

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Boleto n? 23253985

Pago em: 29/10/2025

3.1 Servico 001

Contratante: CONSTRUTORA R PONTES LTDA
Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 24.XXX.XXX/0001-42
Data de Inicio: 22/10/2025
Data de Previsao de Término: 06/11/2025

Pais: Brasil
Tipo Logradouro: RODOVIA

Logradouro: AL 101 NORTE AVENIDA GENERAL LUIZ DE FRANCA
ALBUQUERQUE

Bairro: GUAXUMA

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 57038800
Ne: SN
Complemento:

Cidade/UF: MACEIO/AL

Grupo: MEIO AMBIENTE E PLANEJAMENTO REGIONAL E URBANO
Atividade: 4.2.4 - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 6.582,58
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Habitacional Multifamiliar ou Conjunto Habitacional

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Elaborac&o do Estudo de Impacto de Vizinhanca para o empreendimento EDIFICIO VERANO, a ser implantado no bairro de

Guaxuma, Maceid/AL.

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S116202463100CT001 CONSTRUTORA R PONTES LTDA INICIAL 27/10/2025

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista MICHELLY CAMILO TAVARES, registro
CAU n?2 00A2971860, na data e hora: 2025-10-27 10:45:58, com o uso de login e de senha. O CPF/CNPJ estd oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa

natural (LGPD).

X
= ol Yo
A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://acesso.caubr.gov.br/pesquisar-documento, ou via QRCode. E . q:
Documento Impresso em: 30/10/2025 as 07:49:09 por: siccau, ip 10.244.5.244. sl
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