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1. INTRODUGAO, IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE E DA RESPONSABILIDADE TECNICA

1.1 Introdug¢ao do documento

O presente Estudo e Relatdrio de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV) foi elaborado com
o objetivo de avaliar os impactos urbanisticos, ambientais e socioeconémicos decorrentes da
implantagdo do empreendimento XXXXX, localizado no municipio de Maceié/AL, subsidiando
a analise de sua compatibilidade com o ordenamento territorial e com a infraestrutura urbana
existente.

A elaboracdo do estudo observou as diretrizes estabelecidas pela legislacdo municipal
aplicavel e pela Instrucdo Normativa EIV/RIV n? 001/2026, contemplando a caracteriza¢do do
empreendimento, a delimitacdo das dareas de influéncia, o diagndstico urbano e
socioambiental, a identificacdo e avaliagcdo dos impactos potenciais e a proposicao de medidas
mitigadoras e compensatdrias.

Para a realizacdo do estudo foram utilizados dados primarios e secundarios obtidos
por meio de vistorias técnicas de campo, registros fotograficos, analise cartografica, consulta
a legislacdo urbanistica vigente e informacdes disponibilizadas por drgdos oficiais, permitindo
a caracterizacdo da area de insercao do empreendimento e de suas areas de influéncia.

A Area de Influéncia Direta (AID) foi delimitada em um raio de 500 metros a partir do
empreendimento, enquanto a Area de Influéncia Indireta (All) corresponde a um raio de 1.000
metros, conforme critérios definidos pela Instrucdo Normativa EIV/RIV n2 001/2026.

Os resultados obtidos indicam que o empreendimento apresenta potencial para gerar
impactos relacionados a dinamica urbana, a mobilidade, a demanda por infraestrutura e
servicos publicos e a paisagem urbana, os quais foram avaliados ao longo deste estudo e
acompanhados de medidas mitigadoras e de gestdo voltadas a reducdo de seus efeitos e a

adequada integragao do empreendimento ao entorno urbano.
1.2 Identificagdo do proponente
a) Razdo Social: SUNSET EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

b) CNPJ: 39.903.188/0001-13
¢) Enderego: R JOSE MAIA GOMES, 258, JATIUCA, MACEIO-AL, SALA 05 CXPST 118



1.3 Identificacdao do responsavel técnico

a) Nome Completo: || EGTGTGTGNGNN

o) cer: I

c) crea/AL: G

d) Endereco: | G
e) cer:

f) Contato: ||

g) E-mail: [N

2. CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO, DA ATIVIDADE OU DA INTERVENCAO
URBANISTICA

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) tem como objetivo avaliar os
impactos decorrentes da implantacdo do condominio residencial vertical “SUNSET
Empreendimento Imobilidario SPE Ltda”, localizado no bairro Guaxuma, analisando seus
reflexos sobre a dindmica urbana local, infraestrutura, mobilidade, paisagem urbana e
servicos comunitdrios, bem como propor medidas mitigadoras e compensatérias conforme
legislacdo urbanistica municipal e Termo de Referéncia de EIV.

0 empreendimento consiste na constru¢ao de um edificio residencial multifamiliar de
médio porte, destinado ao uso habitacional permanente, contribuindo para a expansao

urbana controlada do litoral norte do municipio.

2.1 Identificacdo e descricao geral

O empreendimento objeto deste Estudo de Impacto de Vizinhanga corresponde ao
Edificio Sunset, de responsabilidade da empresa SUNSET EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2 39.903.188/0001-13, cuja atividade principal esta
classificada sob o CNAE 41.20-4-00 — Construcao de edificios.

O empreendimento estd localizado na Rua Padre Odilon Lobo, n2 54, bairro Guaxuma,

no municipio de Maceié/AL, nas coordenadas geograficas 9°35'33,20"S e 35°40'13,18"0. O
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acesso principal ocorre pela Rua Padre Odilon Lobo, com conexdo a Rua Mendonga Braga e a

Rodovia AL-101 Norte, importante corredor viario da regidao norte do municipio.

O projeto sera implantado em terreno com area total de 1.526,91 m?, prevendo uma

area construida total de 8.262,45 m?, destinada a implantacdo de um edificio residencial

multifamiliar vertical. A localizacdo do empreendimento insere-se em area urbana

caracterizada pela expansao do uso residencial, apresentando integragdo com a infraestrutura

urbana existente e proximidade com importantes eixos de mobilidade e servigos da regiao.

Figura 1: Mapa de localizagdo do empreendimento.
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2.2 Justificativa locacional, natureza e porte do empreendimento

O empreendimento possui natureza residencial multifamiliar vertical, sendo destinado

exclusivamente a habitacdo permanente, sem previsdo de instalacdo de atividades comerciais

infraestrutura de apoio aos futuros moradores.

ou de prestacao de servigos abertos ao publico externo. O projeto contempla unidades

habitacionais autébnomas, areas comuns de convivéncia, estacionamento privativo, portaria e
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A escolha da area para implantagdo do empreendimento fundamenta-se nas
caracteristicas urbanisticas do bairro Guaxuma, localizado na regido litoranea norte de
Maceid, que vem apresentando processo continuo de expansdo e consolida¢do urbana, com
predominancia de empreendimentos residenciais, disponibilidade de infraestrutura basica e
acesso facilitado por importantes vias de circulagdao, como a Rodovia AL-101 Norte e a Rua
Mendonca Braga.

A localizagdo também se mostra adequada em razdo da existéncia de redes de
abastecimento de agua, energia elétrica, drenagem urbana, coleta de residuos sélidos e
demais servicos urbanos necessarios ao atendimento da demanda gerada pelo
empreendimento. Além disso, a regido apresenta tendéncia de valorizagdo imobiliaria e
compatibilidade com o padrdo de ocupacdo predominante do entorno.

Quanto ao porte, o empreendimento é classificado como de médio porte, sendo
composto por uma torre residencial com 15 pavimentos, 72 unidades habitacionais, 27 vagas
de estacionamento, area total construida de 8.262,45 m? e populagdo estimada de
aproximadamente 216 moradores, inserindo-se no contexto de adensamento urbano previsto

para a regiao.

2.3 Objetivos econdmicos e sociais

O empreendimento tem por objetivo ampliar a oferta de unidades habitacionais na
regido norte do municipio de Maceid, contribuindo para o desenvolvimento do setor
imobiliario local e para o atendimento da demanda habitacional decorrente do processo de
expansao urbana observado no bairro Guaxuma.

Sob o aspecto econ6mico, o empreendimento contribui para a geracao de empregos
diretos e indiretos durante as fases de implantacdo e operacdo, além de promover a
movimentag¢ao da cadeia produtiva da construgdo civil e o incremento da arrecadagao
tributaria municipal.

Sob o aspecto social, busca proporcionar moradias em area dotada de infraestrutura
urbana e servicos publicos, promovendo a ocupac¢ao ordenada do solo urbano e a valorizacao

da regido em conformidade com as diretrizes de desenvolvimento urbano do municipio.
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2.4 Funcionamento interno do empreendimento

O empreendimento destina-se exclusivamente ao uso residencial multifamiliar
permanente, ndo possuindo atividades comerciais, industriais ou de prestacao de servicos
abertas ao publico externo.

Sua operacgdo ocorrera por meio de administracdo condominial responsavel pela
gestdo das areas comuns, manutengdo predial, limpeza, conservagao das instalagdes e
controle de acesso. O acesso ao condominio sera realizado por meio de portaria com sistema
de identificacdo e monitoramento, permitindo a entrada de moradores, visitantes,
fornecedores e prestadores de servigo devidamente autorizados.

As areas comuns serdao destinadas exclusivamente ao uso dos moradores e seus
convidados, observadas as normas internas de utilizagdo estabelecidas pelo condominio. O
empreendimento contard ainda com equipe operacional composta por aproximadamente 8
funcionarios, distribuidos entre atividades de portaria, limpeza, conservagao e manutengao
predial.

Considerando sua natureza estritamente residencial, ndao se prevé atendimento
regular ao publico externo, restringindo-se a circulagdo de pessoas aos moradores, visitantes
autorizados, fornecedores e prestadores de servico necessarios a operacao e manutencado do

condominio.

2.4.1 Populagdo prevista

Quadro 1: Populagdo prevista

Categoria Quantidade estimada
Moradores (populagdo fixa) 216
Funcionarios (populagdo fixa) 8
Visitantes (populagdo flutuante) 20
Prestadores de servico (populacdo flutuante) 10
Fornecedores (populagdo flutuante) 2
Total estimado 256
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2.5 Dependéncias do empreendimento

O empreendimento serd composto por uma torre residencial multifamiliar vertical,
distribuida em 16 pavimentos, sendo 01 subsolo, 01 pavimento pilotis, 01 pavimento
garagem, 12 pavimentos tipo e 01 pavimento rooftop.

As unidades habitacionais encontram-se distribuidas em trés tipologias distintas,

totalizando 72 apartamentos.

Quadro 2: Quadro de dependéncias do empreendimento.

Dependéncia/Ambiente Uso Quantidade
Apartamentos Tipo A Residencial 24 unidades
Apartamentos Tipo B Residencial 36 unidades
Apartamentos Tipo C Residencial 12 unidades

Portaria Controle de acesso e seguranca 01
Subsolo Apoio operacional e 01
infraestrutura
Pavimento garagem Estacionamento de veiculos 01
Rooftop Area comum de convivéncia e 01
contemplacdo
Circulagbes verticais (escadas e Acesso interno Conforme
elevadores) projeto
Circulagdes horizontais Acesso interno Conforme
projeto

2.6 Equipamentos urbanos, comunitarios e servigos publicos demandados

Considerando a natureza residencial do empreendimento e a populacdo estimada de
aproximadamente 216 moradores, foram identificados os principais equipamentos urbanos,

comunitarios e servicos publicos potencialmente demandados durante sua operacao.

Quadro 3: Equipamentos ou servigos publicos e privados.
Equipamento/Servico Demanda Prevista Atendimento na regiao

Incremento discreto
Atendido pela malha vidria
Sistema viario local do fluxo de veiculos e
existente
pedestres
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Abastecimento de agua

para consumo

residencial

Demanda adicional

Atendimento pela rede publica

Esgotamento sanitario

de efluentes

domeésticos

Incremento da geracao

Atendimento pela infraestrutura

existente

Energia elétrica

residencial

Aumento da demanda

Atendimento pela rede de

distribuicdo existente

Coleta de residuos solidos

de residuos

domiciliares

Ampliacdo da geragao

Atendimento pela coleta publica

regular

Transporte publico

Possivel aumento da
utilizacdo do

transporte coletivo

Existéncia de linhas de transporte

na regiao

Equipamentos de saude

Possivel incremento

indireto da demanda

Presenca da USF Guaxuma e da
Unidade de Saude Lourenca de

Carvalho (Riacho Doce)

Equipamentos

educacionais

Possivel incremento

indireto da demanda

Presenca de escola estadual, escola

particular e escola de idiomas

Comércio e servicos

Utilizacdo pelos

futuros moradores

Presenca de supermercado,
farmacia, loja de moveis e demais

estabelecimentos locais

Equipamentos

comunitarios e religiosos

Utilizacdo pelos

moradores

Existéncia de igrejas e espacos

comunitarios na regiao

2.7 Compatibilidade com a legislagdo urbanistica e ambiental vigente

Quadro 4: Quadro de dreas do empreendimento

Descrigcao

Area (m?)

Area do terreno

1.526,91

Area construida total

8.262,45
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Area de estacionamento 27 vagas

Area permedvel (estimada) | Conforme projeto

Area total edificada 8.262,45

2.8 Enquadramento legal

A compatibilidade urbanistica do empreendimento foi verificada com base na
legislacdo vigente aplicavel ao Municipio de Maceid, observando-se os instrumentos
normativos federais e municipais relacionados ao ordenamento territorial e ao licenciamento
urbanistico.

No ambito federal, o empreendimento observa os principios e diretrizes estabelecidos
pela Lei Federal n? 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), especialmente aqueles relacionados a
fungdo social da propriedade urbana, ao desenvolvimento sustentdvel e ao adequado
ordenamento do uso do solo urbano.

No ambito municipal, a analise considera o Plano Diretor do Municipio de Maceid (Lei
Municipal n2 5.486/2005), o Cddigo de Urbanismo e EdificagGes de Maceid (Lei Municipal n2
5.593/2007) e as diretrizes estabelecidas pela Instrucdo Normativa EIV/RIV IPLAM n2
001/2026.

Adicionalmente, registra-se que o empreendimento possui aprovac¢ao urbanistica
emitida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial e Meio Ambiente — SEDET,
por meio do Alvara de Licenca n? 124/2023, vinculado ao Processo n2 3100.75794/2019, o
qgual aprovou a implantacdo de empreendimento residencial multifamiliar com 72 unidades

habitacionais.

Quadro 5: Parametros urbanisticos do empreendimento.

Parametro Empreendimento
Classificagao Residencial
Tipo de imovel Prédio residencial multifamiliar
Area do terreno 1.524,00 m?2
Numero de pavimentos 16
Numero de unidades habitacionais 72
Taxa de ocupacao 32,17%
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Coeficiente de aproveitamento 3,25

Area total da construgdo 9.888,57 m?

Area de construgdo equivalente 8.262,45 m?

Dessa forma, verifica-se que o empreendimento foi objeto de andlise e aprovagao
urbanistica pelos 6rgaos municipais competentes, apresentando compatibilidade com os
parametros urbanisticos aplicaveis ao imdvel e observando as exigéncias legais vigentes para

sua implantacdo.

3. CARACTERIZACAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

A area de influéncia do empreendimento corresponde ao espaco territorial passivel de
percep¢do dos impactos decorrentes da implantacdo e operacao do condominio residencial

Ill

multifamiliar vertical “Sunset Empreendimento Imobiliario SPE Ltda.”, localizado no bairro
Guaxuma, em Maceio.

A delimitacdo das areas de influéncia foi realizada conforme os critérios estabelecidos
na Instrucdo Normativa EIV/RIV n2 001/2026 do IPLAM.

A Area de Influéncia Direta (AID) corresponde ao raio de 500 metros a partir do
empreendimento, abrangendo os espacos urbanos sujeitos aos efeitos mais imediatos
decorrentes de sua implantacdo e operacao, especialmente no que se refere a mobilidade,
infraestrutura urbana, paisagem, uso e ocupacdo do solo e demanda por equipamentos
publicos.

A Area de Influéncia Indireta (All) corresponde ao raio de 1.000 metros a partir do
empreendimento, abrangendo a drea potencialmente sujeita aos impactos indiretos

decorrentes da implantagdo e operacdo do empreendimento, incluindo aspectos relacionados

a dinamica urbana, circulagao viaria, servigos publicos e valorizagdao imobiliaria.
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Figura 2: Areas de influéncia do empreendimento.
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3.1 Contextualizagdo Urbana

O empreendimento esta localizado no bairro de Guaxuma, situado no Litoral Norte do
municipio de Maceio, regido que nas Ultimas décadas vem passando por intenso processo de
transformacdo urbana, caracterizado pela expansdao da malha urbana e pela crescente
valorizagao imobiliaria associada as suas caracteristicas paisagisticas e ambientais.

Historicamente, a ocupacdo da regido esteve vinculada a usos residenciais de baixa
densidade, atividades de lazer e veraneio, além de pequenos estabelecimentos comerciais e
de servicos voltados ao atendimento da populacdo local. Entretanto, a partir dos anos 2000,
em decorréncia da ampliacdo da infraestrutura urbana, da melhoria dos acessos vidrios e da
crescente valorizacdo da faixa costeira do municipio, observou-se o direcionamento do
processo de expansdo urbana de Maceid para o Litoral Norte.

Nesse contexto, o bairro de Guaxuma passou a apresentar crescente interesse por
parte do setor imobilidrio, resultando na implantagdo de empreendimentos residenciais
multifamiliares verticais e condominios de padrao médio e alto, modificando gradativamente
a dindmica de uso e ocupacdo do solo local. Tal processo ocorre em funcdo da atratividade
paisagistica da regido, da proximidade com a orla maritima e da disponibilidade de areas ainda
passiveis de ocupacdo urbana.

Atualmente, a area de influéncia do empreendimento apresenta ocupacdo
predominantemente residencial, coexistindo com pousadas, hotéis, restaurantes,
estabelecimentos comerciais, servicos diversos e novos empreendimentos imobiliarios em
fase de implantagdo ou construgdao. Observa-se também a presenga de remanescentes de
vegetacdo de Mata Atlantica e dreas ambientalmente relevantes, conferindo ao bairro
caracteristicas urbanas e ambientais que demandam especial atengdo no planejamento
territorial.

Do ponto de vista cultural e paisagistico, Guaxuma mantém forte relacdo com a
identidade litoranea de Maceid, caracterizada pela valorizacdo do ambiente costeiro, das
atividades recreativas associadas a praia e do turismo. Paralelamente, verifica-se um processo
continuo de adensamento urbano e verticalizacdo, refletindo as transformacdes recentes

observadas em diversos bairros do Litoral Norte da capital alagoana.
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Ainsercao do empreendimento ocorre, portanto, em darea ja submetida a processo de
consolidacdo urbana, compativel com a dindmica de expansdo residencial observada no

bairro, contribuindo para o adensamento habitacional previsto para a regidao

3.1.1 Identificagao das Normas Juridicas Incidentes

A anadlise da area de influéncia e do empreendimento foi realizada com base na
legislacdo urbanistica e ambiental vigente nas esferas federal, estadual e municipal,
considerando os instrumentos normativos aplicaveis ao ordenamento territorial, a protecdo
ambiental e ao desenvolvimento urbano do Municipio de Maceié.

No dmbito federal, destacam-se a Constituicdo Federal de 1988, que estabelece o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado e a funcdo social da propriedade
urbana; a Lei Federal n2 10.257/2001 (Estatuto da Cidade), que regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal e estabelece diretrizes gerais da politica urbana; a Lei Federal n?
12.651/2012 (Codigo Florestal), que dispde sobre a protecdo da vegetacdo nativa e das Areas
de Preservacdo Permanente (APPs); e a Lei Federal n? 6.938/1981, que institui a Politica
Nacional do Meio Ambiente.

No ambito estadual, aplicam-se as normas ambientais do Estado de Alagoas
relacionadas ao licenciamento ambiental, protecdo dos recursos naturais e gestao territorial,
observadas pelos 6rgdos competentes durante os processos de regularizagdao e controle
ambiental dos empreendimentos.

Na esfera municipal, destacam-se o Plano Diretor de Maceid, instituido pela Lei
Municipal n2? 5.486/2005, instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do
municipio; o Codigo de Urbanismo e Edificagdes de Maceid, instituido pela Lei Municipal n2
5.593/2007, que estabelece os parametros de uso, ocupacdo e parcelamento do solo urbano;
e a Instrugdo Normativa EIV/RIV IPLAM n2 001/2026, que regulamenta a elaboragdo dos
Estudos de Impacto de Vizinhanga no municipio.

Além dos instrumentos normativos gerais, verifica-se a incidéncia de normas de
protecdo ambiental em razdao da proximidade da area de influéncia com remanescentes de
vegetacdo nativa de Mata Atlantica e com a Area de Protecdo Ambiental (APA) do Pratagy,

situada a aproximadamente 2 km do empreendimento. Dessa forma, eventuais intervengdes
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urbanisticas devem observar também a legislagdo ambiental aplicavel aos ecossistemas
protegidos e as areas sujeitas a restricGes ambientais.

A observancia do conjunto dessas normas assegura que a andlise dos impactos
urbanisticos e ambientais do empreendimento seja realizada em conformidade com os
instrumentos legais atualmente vigentes, garantindo a compatibilidade entre o projeto
proposto, o ordenamento territorial municipal e a protecdo dos recursos ambientais

existentes na area de influéncia.

3.1.2 Planos, Programas e Projetos Governamentais

A darea de influéncia do empreendimento estd inserida em uma regidao que vem
recebendo investimentos publicos voltados a expansdo urbana, melhoria da mobilidade e
ampliacdo da infraestrutura urbana do Litoral Norte de Maceid. Tais agGes contribuem para a
consolidagao da ocupagao urbana da regido e influenciam diretamente a dinamica de uso e
ocupacado do solo observada no bairro de Guaxuma.

Dentre os principais projetos e intervencdes governamentais identificados, destaca-se
a duplicacdo da Rodovia AL-101 Norte, importante corredor viario que interliga os bairros do
Litoral Norte a drea central de Maceid. A obra teve como objetivo melhorar a fluidez do
trafego, ampliar a capacidade viaria e proporcionar melhores condicées de mobilidade para
moradores, visitantes e empreendimentos instalados na regido.

Outro empreendimento de relevante impacto urbano foi a implantacdo da Avenida
Rota do Mar (Ecovia Norte), que estabeleceu uma nova ligagao entre a parte alta da cidade e
o Litoral Norte, contribuindo para a integracdo territorial, reducdo dos tempos de
deslocamento e fortalecimento do processo de expansao urbana da regiao.

Também foram identificados investimentos publicos recentes relacionados a
modernizagao da infraestrutura urbana local, incluindo a ampliagao e substituicdo do sistema
de iluminacdo publica por tecnologia LED ao longo da AL-101 Norte e vias adjacentes,
promovendo melhorias nas condi¢Ges de seguranca, mobilidade e valorizagdo urbana.

No ambito do planejamento territorial, a regidao encontra-se inserida na area de
abrangéncia das diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Maceid (Lei Municipal n2

5.486/2005), instrumento que orienta o desenvolvimento urbano municipal e estabelece
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diretrizes para o uso e ocupacdo do solo, mobilidade urbana, infraestrutura e protecao
ambiental.

Destaca-se ainda a existéncia de ac¢des e politicas publicas voltadas a preservacao
ambiental dos ecossistemas costeiros e dos remanescentes de Mata Atlantica existentes no
Litoral Norte, especialmente em raz3o da proximidade da Area de Prote¢do Ambiental (APA)
do Pratagy e de outros fragmentos vegetacionais presentes na area de influéncia do
empreendimento.

Dessa forma, verifica-se que a area de influéncia do empreendimento estd inserida em
um contexto de expansdo urbana planejada, associado a implantacdo de infraestrutura
publica e a valorizagdo imobilidria da regido, fatores que contribuem para a consolidagao do

processo de ocupacdo urbana observado no bairro de Guaxuma.

3.2 Analise fisico-territorial

A area de estudo encontra-se inserida na faixa litoranea norte do municipio de Maceid,
apresentando relevo suavemente ondulado, com cotas altimétricas variando entre as areas
mais elevadas do interior do bairro e a planicie costeira proxima ao litoral. A analise altimétrica
demonstra a inexisténcia de restricbes topograficas significativas para a implantacdo do
empreendimento.

Em razao da localizagdo litoranea do empreendimento, os ventos predominantes sao
provenientes do quadrante leste/sudeste, caracteristica comum ao litoral de Maceio.

A incidéncia solar ocorre predominantemente no sentido leste-oeste, sendo
observadas condicGes favordveis de ventilacdo natural decorrentes da proximidade com o
oceano Atlantico.

A drea dispGe de infraestrutura urbana consolidada, sendo atendida por rede de
energia elétrica, iluminagdo publica, sistema de abastecimento de agua, coleta de residuos
solidos e vias de acesso pavimentadas.

A mobilidade urbana é garantida pela AL-101 Norte e pelas vias locais, além da
existéncia de linhas regulares de transporte coletivo com pontos de parada distribuidos ao
longo da area de influéncia.

O levantamento de uso e ocupagdao do solo identificou predominio de areas

urbanizadas e empreendimentos residenciais ao longo da faixa litoranea, coexistindo com
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fragmentos de vegetacdo, dreas de restinga, solo exposto e areas em processo de ocupacao.
Observa-se a presenga de condominios horizontais e verticais, estabelecimentos

comerciais, servigos, equipamentos institucionais e atividades voltadas ao turismo e lazer.
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Figura 3: Distribuigdo espacial dos usos identificados na area de influéncia do empreendimento.
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3.3 Perfil socioeconémico

3.3.1 Populagao

O bairro de Guaxuma possui populagdo residente consolidada e apresentou expressivo
crescimento urbano nas ultimas décadas, impulsionado pela expansdo da ocupacdo
residencial e pelo desenvolvimento imobiliario do Litoral Norte de Maceid. Segundo dados do
Censo Demografico 2010, o bairro possuia 2.481 habitantes distribuidos em area aproximada
de 4,91 km?2.

Estudos recentes apontam que Guaxuma integra uma das areas de maior expansao
urbana do municipio, com significativo incremento de empreendimentos residenciais verticais
e horizontais, atraindo novos moradores e ampliando a demanda por infraestrutura urbana e

servicos publicos.

3.3.2 Habitacdo

A ocupacado predominante caracteriza-se por residéncias unifamiliares, condominios
fechados, loteamentos e empreendimentos multifamiliares verticais em expansdo. O bairro
vem passando por processo de adensamento urbano associado a valorizagcdo imobiliaria do

litoral norte de Macei6, resultando em transformacgao gradual do padrao de ocupagao do solo.

3.3.3 Saude

A populagdo residente é atendida por equipamentos de saude localizados na area de
influéncia do empreendimento, destacando-se a Unidade de Saude da Familia Guaxuma e a
Unidade de Saude Lourenca de Carvalho, em Riacho Doce, além de clinicas e servicos de saude

existentes em bairros adjacentes.

3.3.4 Educacao
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A drea de influéncia conta com oferta de ensino publico e privado, incluindo escolas
estaduais, escolas particulares e cursos de idiomas, atendendo a populacgao local e dos bairros

vizinhos.

3.3.5 Trabalho e Renda

A dindmica econ6mica local estd fortemente associada aos setores de comércio,
servicos, turismo, construcdao civil e mercado imobilidrio. O crescimento dos
empreendimentos residenciais e turisticos tem contribuido para a geracdo de empregos

diretos e indiretos e para a valorizagao econémica da regiao.

3.4 Paisagem Cultural e Patrimonio Natural e Histdrico

3.4.1 Caracterizagdao Ambiental do Terreno

O terreno destinado a implantacdo do empreendimento localiza-se no bairro de
Guaxuma, inserido na regido do Litoral Norte do municipio de Maceid, drea caracterizada pela
presenca de remanescentes de vegetacdo de Mata Atlantica, formacdes associadas aos
tabuleiros costeiros e ambientes litoraneos.

No entorno do empreendimento observam-se dareas urbanizadas consolidadas,
empreendimentos residenciais, lotes em processo de ocupacdo e fragmentos de vegetacdo
nativa distribuidos de forma descontinua. A paisagem local apresenta forte influéncia da
dindmica de expansdo urbana observada na regido de Guaxuma, especialmente em
decorréncia da valorizacdo imobiliaria da faixa litoranea.

Durante a caracterizacdo ambiental verificou-se a existéncia de cobertura vegetal em
areas do entorno imediato do empreendimento, composta principalmente por vegetagao
secundaria e remanescentes de vegetacdo nativa, ndo sendo identificada, na 4drea
diretamente ocupada pelo empreendimento, vegetacdo de porte significativo capaz de

descaracterizar a ocupacdo urbana ja existente.

3.4.2 Supressdo Vegetal
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Considerando que o empreendimento ja se encontra aprovado por meio do Alvara de
Licenca n? 124/2023 e que o presente estudo possui carater urbanistico, ndo foram
identificadas informacdes técnicas indicando necessidade atual de supressao vegetal adicional

para implantacdao do empreendimento.

3.4.3 Espécies Arbodreas e Destinacdo de Material Lenhoso

N3o foram disponibilizadas informacgdes técnicas referentes a supressao de individuos
arboreos, inventario florestal ou destinagdo de material lenhoso.

Dessa forma, este item nao se aplica ao presente estudo, sem prejuizo das exigéncias
eventualmente estabelecidas pelos drgdos ambientais competentes em processos especificos

de licenciamento.

3.4.4 Restrigdes Ambientais no Entorno

A analise espacial realizada para as dreas de influéncia identificou a presenca de
importantes elementos de restricdo ambiental na regido do empreendimento.

Destaca-se a proximidade da Area de Protecio Ambiental (APA) do Pratagy, unidade
de conservacdo de uso sustentavel situada no litoral norte de Maceio, cuja area protegida
integra parcialmente a Area de Influéncia Indireta (All) do empreendimento.

Também foram identificados remanescentes de vegetac¢ado nativa associados ao bioma
Mata Atlantica distribuidos tanto na Area de Influéncia Direta (AID) quanto na Area de
Influéncia Indireta (All), compondo importantes elementos para manutencdo da
biodiversidade local e da conectividade ecoldgica regional.

Adicionalmente, verifica-se a existéncia de Area de Preservacdo Permanente (APP)
associada ao Riacho da Garga Forte, conforme estabelecido pela Lei Federal n? 12.651/2012
(Cédigo Florestal), devendo ser observadas as restricdes legais aplicaveis a protecdo dos

recursos hidricos e da vegetacao ciliar.

As restricoes ambientais identificadas encontram-se representadas em mapa

georreferenciado especifico.
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3.4.5 Corpos Hidricos

No contexto das areas de influéncia do empreendimento destaca-se a presenca do
Riacho da Garca Forte, curso hidrico localizado na porc¢do norte da Area de Influéncia Direta
(AID), estendendo-se também pela Area de Influéncia Indireta (All).

O referido curso d'agua constitui importante elemento da drenagem natural local,
contribuindo para a manutengao do equilibrio hidrolégico da regido e para a preservagao dos
ecossistemas associados.

Em decorréncia de sua existéncia, devem ser observadas as faixas de protecdo
definidas pela legislagdo ambiental vigente, especialmente as Areas de Preserva¢do
Permanente (APPs) previstas no Cédigo Florestal.

A localizacdo do corpo hidrico e de sua respectiva faixa de prote¢do encontra-se

apresentada em mapa georreferenciado integrante deste estudo.

3.4.6 Bens Tombados ou Protegidos

Até a presente etapa do estudo ndo foram identificados bens tombados ou protegidos
de natureza histdrica, arquitetdnica, arqueoldgica ou cultural incidentes diretamente sobre a
area do empreendimento ou em suas areas de influéncia.

Quanto aos elementos protegidos de natureza ambiental, destaca-se a proximidade
da Area de Protecdo Ambiental (APA) do Pratagy, bem como a presenca de remanescentes de
vegetacdo nativa e areas de preservagdo permanente associadas ao Riacho da Garga Forte, os

guais constituem importantes componentes da paisagem natural da regido.
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4. ANALISE E AVALIACAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANCA
A analise dos impactos de vizinhanga tem por objetivo identificar, caracterizar e avaliar
os efeitos positivos e negativos decorrentes da implantacdo e operagdo do empreendimento
residencial multifamiliar, considerando as areas de influéncia direta e indireta definidas neste
estudo. A avaliacdo foi realizada de forma qualitativa, considerando as caracteristicas do
empreendimento, a infraestrutura urbana existente, as condicdes ambientais da drea de
insercdo e as diretrizes estabelecidas pela legislacdo urbanistica municipal.
4.1 Adensamento Populacional
A implantagao do empreendimento resultara na inser¢ao de aproximadamente 216
novos moradores na area de influéncia direta, promovendo aumento da densidade
populacional local.

4.1.1 Alteracao da dindmica social da vizinhanca

A chegada de novos moradores podera promover altera¢cdes na dindmica social

existente, ampliando a circulacdo de pessoas e a utilizacdo dos espacos urbanos.
e Impacto: Positivo e permanente.
4.1.2 Mudanca no perfil demografico local
O empreendimento poderd contribuir para alteragées graduais na composicao
demografica da drea, especialmente em fungdo da atragao de novos moradores com perfil

socioeconémico compativel com o padrdo construtivo do empreendimento.

e Impacto: Baixa magnitude.

4.1.3 Transformagdo da imagem e identidade do bairro
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A consolidacdo de novos empreendimentos verticais reforca o processo de

transformacdo urbana atualmente observado em Guaxuma, alterando gradualmente a

percepcdo visual e funcional da regiao.

e Impacto: Moderado e permanente.

4.1.4 Aumento do nimero de pessoas que habitardo ou frequentardo a area

O empreendimento ampliard a populacdo residente e a circulacdo diaria de visitantes,

prestadores de servigos e trabalhadores.

e Impacto: Moderado.

4.1.5 Geragao de empregos diretos e indiretos

Durante a fase de implantacdo serdo gerados empregos temporarios na construcdo

civil. Na fase operacional poderao ser gerados postos de trabalho permanentes relacionados

a administracdo condominial, manutencdo, limpeza e seguranca.

e Impacto: Positivo.

4.2 Equipamentos Urbanos e Comunitdrios

4.2.1 Aumento da impermeabilizacdo do solo

A ocupacdo do lote acarretard reducdo da infiltracdo natural das aguas pluviais e

aumento do escoamento superficial.

e Impacto: Negativo de magnitude média.

4.2.2 Aumento do consumo de energia elétrica
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A ocupagdo das unidades residenciais resultard em incremento da demanda

energética local.

e Impacto: Baixo.

4.2.3 Aumento do consumo de agua

A operagdao do empreendimento elevara a demanda por abastecimento de agua.

e Impacto: Baixo a moderado.

4.2.4 Geracdo de efluentes sanitdrios

A ocupagao das unidades habitacionais resultara na geragao de efluentes domésticos,

devendo estes ser adequadamente destinados ao sistema de esgotamento sanitdrio existente.

e Impacto: Moderado.

4.2.5 Aumento da geracao de residuos sélidos urbanos

A ocupagao do empreendimento ampliara a geragao de residuos domiciliares.

e Impacto: Moderado.

4.2.6 Aumento da demanda por ensino publico

O crescimento populacional podera gerar demanda adicional por vagas na rede publica

de ensino.

Impacto: Baixo.
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4.2.7 Aumento da demanda por saude publica

O aumento da populacdo residente podera refletir em maior utilizacdo das unidades

de saude existentes.

e Impacto: Baixo.

4.2.8 Aumento da demanda por segurancga publica

O incremento populacional poderd gerar aumento da demanda por servigos de

seguranca urbana.

e Impacto: Baixo.

4.2.9 Aumento da demanda por areas verdes e lazer publico

A ampliacdo da populagdo residente poderd aumentar a utilizagdo dos espagos

publicos de lazer existentes na regido.

e Impacto: Baixo.

4.3 Uso e Ocupacao do Solo

4.3.1 Compatibilidade urbanistica

O empreendimento apresenta compatibilidade com os parametros urbanisticos

aplicaveis a area, respeitando zoneamento, taxa de ocupagado, coeficiente de aproveitamento

e gabarito permitidos.

e Impacto: Positivo.

4.3.2 Verticalizacdo e relagdo com o entorno



DOCNWELI0 6XbOLIIAO 61 TH\0R\SOSE 92 T¢:59:¢0 bol 2EEOBY EWIMVIMO EEBLOW WS 9135€0-0

A implantagdo de edificagao vertical altera a configuragao urbana local, porém ocorre

em area que ja apresenta tendéncia de verticalizacdo.

e Impacto: Moderado.

4.3.3 Fragmentagao ou homogeneizagao funcional do territério

Nao sdo previstos conflitos significativos de uso, uma vez que o empreendimento

possui natureza residencial compativel com a ocupag¢do predominante da regido.

e Impacto: Baixo.

4.4 Valorizagao Imobiliaria

4.4.1 Valorizagao dos imdveis do entorno

A implantagdo do empreendimento tende a contribuir para a valorizagao imobiliaria

da area de influéncia direta.

e Impacto: Positivo e permanente.

4.4.2 Elevagao dos valores imobilidrios

O aumento da atratividade da regidao podera influenciar a elevagao gradual dos pregos

dos imoveis e terrenos.

e Impacto: Moderado.
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4.4.3 Potencial processo de gentrificacao

Embora ndo sejam observados processos de remocao direta de moradores, o aumento

gradual dos valores imobilidrios pode contribuir para mudangas socioecon6micas futuras no

bairro.

e Impacto: Baixo a moderado.

4.4.4 Desvalorizagao de imoveis do entorno

Nao sdo previstos impactos de desvalorizagdo imobilidria decorrentes da implantacao

do empreendimento.

e Impacto: Inexistente.

4.5 Mobilidade Urbana, Geragao de Trafego e Transporte Publico

4.5.1 Aumento do trafego de veiculos

A operagdo do empreendimento resultara em incremento do fluxo veicular local.

e Impacto: Moderado.

4.5.2 Demanda por estacionamento

O empreendimento dispde de vagas privativas compativeis com sua ocupacao,

reduzindo impactos sobre o estacionamento publico.

e Impacto: Baixo.
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4.5.3 Aumento da demanda por transporte coletivo

O incremento populacional podera ampliar a utilizacdo do transporte publico

disponivel.

e Impacto: Baixo.

4.5.4 CondigOes de acessibilidade

A implantagdo deverd observar as normas de acessibilidade universal e adequag¢ao dos

passeios publicos.

e Impacto: Positivo.

4.5.5 Malha cicloviaria

A regido apresenta limitagdes quanto a infraestrutura ciclovidria, situagdo nao

diretamente relacionada ao empreendimento.

e Impacto: Inexistente.

4.5.6 Pavimentacdo viaria

O empreendimento encontra-se inserido em area atendida por vias pavimentadas.

e Impacto: Inexistente.
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4.6 Conforto Ambiental, Térmico, Luminico e Acustico

4.6.1 Poluigao atmosférica

Durante a implantacdo ocorrera geracdo tempordria de poeira e emissdes associadas

as atividades construtivas.

e Impacto: Temporario.

4.6.2 Ruidos provenientes da obra

A movimentacdo de equipamentos e veiculos gerara aumento temporario dos niveis

de ruido.

e Impacto: Moderado.

4.6.3 Ruidos decorrentes da ocupagao

Apds a ocupagao, poderao ocorrer ruidos associados as atividades cotidianas dos

moradores.

e Impacto: Baixo.

4.6.4 Reflexos luminosos

Ndo sdo previstos impactos significativos decorrentes de reflexos luminosos das

fachadas.

e Impacto: Baixo.
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4.6.5 Geracdo de ilhas de calor

O aumento de superficies impermeabilizadas poderd contribuir pontualmente para a

elevagao da temperatura local.

e Impacto: Baixo.

4.6.6 Alteragao dailuminagao natural

A altura da edificagdao poderd ocasionar sombreamento parcial em imdveis vizinhos.

e Impacto: Moderado.

4.6.7 Alteragao da ventilagao

A implantacao podera modificar parcialmente a circulagdo natural dos ventos no

entorno imediato.

e Impacto: Moderado.

4.7 Paisagem Urbana e Patrimonio Natural e Cultural

4.7.1 Obstrucgdo de paisagens visiveis

A edificagdo promovera alteragdao dos cones visuais existentes em fung¢ao de sua

altura.

e Impacto: Moderado.
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4.7.2 Ocupagao de area de valor paisagistico

O empreendimento estd inserido em regido costeira dotada de relevante valor

paisagistico.

e Impacto: Moderado.

4.7.3 Pressdo sobre areas ambientalmente sensiveis

A proximidade do Riacho Garga Torta e de sua Area de Preservacdo Permanente exige

observancia das restrigdes ambientais aplicaveis.

e Impacto: Baixo.

4.7.4 PatrimoOnio cultural e histérico

Ndo foram identificados bens tombados ou protegidos diretamente afetados pelo

empreendimento.

e Impacto: Inexistente.

4.7.5 Sombreamento de praias, corpos hidricos e dreas verdes

Nao sdo previstos impactos significativos sobre praias, corpos hidricos ou areas verdes

publicas.

e Impacto: Baixo.
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4.7.6 Descaracterizagao da paisagem urbana

A inser¢do da edificagdao altera a composi¢dao visual local, porém acompanha a

tendéncia de verticalizacdo observada na regido.

e Impacto: Moderado e permanente.

5. MEDIDAS MITIGADORAS, DE CONTROLE E COMPENSATORIAS

As medidas atenuantes e compensatdrias apresentadas neste estudo foram definidas
com o objetivo de prevenir, minimizar, controlar ou compensar os impactos de vizinhanga
identificados para as fases de implantacdo e opera¢do do empreendimento.

A proposicao das medidas considerou a natureza dos impactos, sua magnitude,
duracdo, abrangéncia espacial e a viabilidade técnica de implementac¢ao, buscando garantir a
adequada inserc¢do urbana do empreendimento e a preservacdo das condicdes ambientais e
socioecon6micas da area de influéncia.

As medidas apresentadas concentram-se principalmente nos aspectos relacionados a
drenagem urbana, mobilidade, geracdo de residuos, conforto ambiental, paisagem urbana e
demanda sobre a infraestrutura publica, visando assegurar que os impactos negativos sejam

reduzidos a niveis aceitaveis e que os impactos positivos sejam potencializados.

5.1 Medidas Relacionadas ao Meio Fisico

5.1.1 Controle da Impermeabilizacdo do Solo e Drenagem Urbana

Para minimizar os impactos decorrentes do aumento das dreas impermeabilizadas, o

empreendimento deverd manter as areas permeaveis previstas em projeto e implantar

sistema de drenagem pluvial compativel com a area ocupada, permitindo o adequado

direcionamento das aguas pluviais e reduzindo o escoamento superficial.
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5.1.2 Controle do Consumo de Agua e Energia

Serdo adotadas solucdes voltadas ao uso racional dos recursos naturais, incluindo
dispositivos economizadores de agua, manutencdo preventiva das instala¢des hidraulicas e

elétricas e incentivo ao consumo consciente pelos futuros usuarios do empreendimento.

5.1.3 Gestao de Efluentes Sanitarios

Os efluentes sanitarios gerados pelo empreendimento deverdo receber destinacao
adequada por meio do sistema de esgotamento sanitario disponivel ou solugdo individual
devidamente aprovada pelos 6rgaos competentes, evitando riscos de contaminacdo

ambiental.

5.1.4 Gestdo de Residuos Solidos

Durante a fase de implantacdo sera executado Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcdo Civil (PGRCC), contemplando segregacdo, armazenamento temporario e
destinacdao ambientalmente adequada dos residuos gerados. Na fase de operacao, devera ser
disponibilizada estrutura adequada para acondicionamento e coleta dos residuos

domiciliares.

5.2 Medidas Relacionadas ao Meio Antrépico

5.2.1 Controle do Trafego e Seguranca Viaria

Durante as obras deverdo ser adotadas medidas de sinalizagao temporaria, controle

de acesso de veiculos pesados e planejamento logistico para carga e descarga de materiais,

visando minimizar interferéncias na circulagdo local.
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5.2.2 Compatibilizagdao Urbanistica

O empreendimento devera manter conformidade com os parametros urbanisticos
municipais referentes a gabarito, afastamentos, taxa de ocupacdo, coeficiente de

aproveitamento e acessibilidade, garantindo integracdo adequada ao tecido urbano existente.

5.2.3 Apoio a Infraestrutura Urbana Existente

A demanda adicional gerada pelo empreendimento sobre os servigos publicos urbanos
devera ser absorvida pela infraestrutura existente, observando-se as condi¢cdes de
abastecimento de agua, energia elétrica, coleta de residuos e demais servicos urbanos

disponiveis na regiao.

5.3 Medidas Relacionadas ao Conforto Ambiental e Paisagem Urbana

5.3.1 Controle de Ruidos e Emissoes Atmosféricas

Durante a implantagao deverdo ser adotadas medidas de controle de poeira, incluindo

umidificacdo de areas expostas e cobertura de cargas transportadas. Os equipamentos

utilizados deverdao permanecer em condigdes adequadas de manuteng¢ao para minimizar

emissOes sonoras e atmosféricas.

5.3.2 Arborizacdo e Paisagismo

Serd promovida a implantacdo e manutencdo do paisagismo interno do

empreendimento, contribuindo para a melhoria do conforto térmico, da qualidade visual da

area e da integracdo paisagistica com o entorno.
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5.3.3 Preservacdo da Qualidade Paisagistica

A implantagdo do empreendimento deverd observar solugbes arquitetonicas
compativeis com a paisagem urbana local, minimizando impactos visuais e favorecendo a

integracdo com o processo de ocupacao ja existente na regido de Guaxuma.
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5.4 Quadro-

intese das Medidas Atenuantes e Compensatdrias

Quadro 6: Sintese das Medidas Atenuantes e Compensatérias propostas para os impactos identificados no presente Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Impacts Fase Meio Medida Classificagao Prazo Custe Resultado
ional:
- - ' ” - o - . i R g entra novos e
ahterac3o da dindmica social da vizinhanga Operag3o Antropico | Integragio do empreendimento 2o tecido urbano existente Atenuante Permanente Nio aplicavel s
" = P s " Inexistente/Na = -
Mudanca no perfil demografico local operatio antrépico Nio se aplica A - sem alterag3o ralevante da estrutura demografica local
da imagem e i - 5 a A = 3 33
e Operagio Antrapico Tratamento arquitetdnica compatival com o entorna Atenyants | Curta prazo Projeto o visual a0 bairro
iz i s i o e e i ragdo Antropico compatibiizagio com infraestrutura existente Atenuants Permanente Nio aplicaval ‘absorgio da demanda
habitario ou frequentardo a drea i ope P d | “
- . L Impiantagio e - s = =y | = o
Geragio de empreges diretos e indiretos Ofpbyacka Antrapico Priorizagio de contratag3o local Compensatiria implantagio conforme obra Incremento econdmico local
Equipamentos urbanos & COMUNtarios:
impacta Fase edida Classificagdo | Prazo Custo_ Resultado
Aumento da impermeabilzagio do solo Operag3o Fisico Sistema de dranagem e areas parmeaveis Atenuante Curto prazo conforme projeto reduc3o do escoamento superficial
aumento do consumao de energia elétrica Operag3o ANtropico Equipamentos eficientes & lluminagio LED Atenuante Permanente Baixo usoracional de energia
Aumento do consumo de dzua Operagdo Antropit i Permanente Baixo Reduco do consumo per capita
Geracio de efluentes sanitirios opersio Fisico Ligar30 & reds piiblica ou sistema sprovads atenuante | Permanenta Conforme projeto Tratamento sdequado dos efuantes
‘aumento da geracio de residuos sdlidos operagdo ANTropice coleta seletiva & gerenciamento intemao Atenuante Permanente Baixo Destinac3o adequada
% B ina pibli = A s dbbat Inexistente ou i i st
umento da demanda por ensino publico Operagao ropico a0 aplicave baixa relevancia m impacto significativo
Aumento da demanda por sadde publica Operac3o Antrépico Intagragio 3 infraestrutura existente Atenuante Médio prazo Nio aplicaval Impacto absorvivel
Aumento da demanda por seguranga i Pes G s 5 | o e
iee ponER operagio Antrépico vigilancia privada e ocupacio condominia Aumento da vigilincia naturl
Aumento da demanda por areas verdes - S : = . P - - . T
e Operagdo Antropico Paisagismo & dreas de [azer internas Atenuante Permanente Projeto paisagistico Redugdo da press3o sobre dreas publicas
Usa e ocupagao do solo;
werticalizagio incompativel com o entormo Inexistente Antropice Nio aplicavel Inexistente - - RegiZo j apresenta tendéncia de verticalizacio
Fragmentagio ou homogeneizag o - = - = o .
ks e Inexistante Antrapico o aplicavel Inexistents £ E Manuteng3o do usa residencial predominants

funcional do teritdrio

Valorizagao imobiliaria:

Fase Meio Medida Classificagis | Prazo Ccusto Resultado
Elevagdo significativa dos valores 3 i T | 5
L Operagio Antripico Nio aplicivel Impacto Positiva Permanents - valorizagio urbana
imobiliarios |
Gentrificagio e expulsio de comunidades . - " A
& ‘r“ : Inexistente Antrépico 3o aplicavel Inexistente = £ sem evidéncias de deslocamento populacional
oeis T
Desvalorizagdo de imdveis no entorng Inexistents Antropico Nio aplicavel Inexistente - - Mo prevista
valorizagde de imoveis no entomo Operag3o Antropice Nio aplicavel Impacto Positivo | Permanente - Incremento do mercade imobiliario
idade urbana, zeracio de trafeza = demanda por i
Impacta. Fase Mein Medida Classificagio | Prazo custo }
Aumento do trafego de veiculos Operag3o Antropico rganizacdo dos acessos & vagas internas | Projeto viario 3o da fluidez
| sumento da demanda por estacionamento i ;. % | o =
Operagio Antrépico Oferta de vagas internas compativeis Atenuants Permanenta Integrado 3o projeto Redug3o da orupagio das vias

publico
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6. CONCLUSOES

O presente Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV/RIV) teve como objetivo identificar,
caracterizar e avaliar os impactos decorrentes da implantacdo e operagcdo de um
empreendimento residencial multifamiliar vertical localizado no bairro de Guaxuma,
municipio de Maceid/AL.

A analise realizada permitiu verificar que o empreendimento é compativel com o uso
e ocupacao do solo previstos para a area, inserindo-se em uma regido que vem apresentando
processo gradual de consolidacdo urbana e verticalizacdo. Os impactos identificados
concentram-se principalmente sobre aspectos relacionados ao adensamento populacional,
demanda por infraestrutura urbana, mobilidade, conforto ambiental e alteracGes na paisagem
urbana.

Entre os principais impactos positivos identificados destacam-se a geracdo de
empregos diretos e indiretos durante a fase de implantagdo, a ocupagdo formal e ordenada
do solo urbano, o fortalecimento da dindmica econémica local, a valorizacdo imobiliaria do
entorno e a ampliacao da oferta habitacional na regiao.

Os impactos negativos observados referem-se, principalmente, ao aumento da
demanda por servigos publicos, ao incremento do fluxo de veiculos, a ampliagdao da
impermeabilizacdo do solo, a geracao de residuos sdlidos, a emissao temporaria de ruidos e
poeiras durante as obras, bem como as alteragdes visuais decorrentes da inser¢ao de
edificacdo vertical na paisagem local.

A avaliagdo técnica indica que os impactos negativos identificados apresentam, em sua
maioria, baixa ou média magnitude, carater localizado e potencial de mitigacdo mediante a
adocdo das medidas atenuantes propostas neste estudo. Nao foram identificados impactos
de elevada magnitude capazes de inviabilizar a implantacdo do empreendimento ou
comprometer significativamente a qualidade de vida da populagao residente nas areas de
influéncia.

As medidas atenuantes e compensatérias propostas mostram-se adequadas,
suficientes e compativeis com os impactos identificados, contemplando acdes voltadas ao
controle de residuos, drenagem urbana, organizacdo do trafego, mitigacdo de ruidos e
emissdes atmosféricas, preservagao da paisagem urbana e atendimento as exigéncias legais e

normativas aplicaveis.
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Dessa forma, conclui-se que a implantacdo e operacdo do empreendimento sdo
ambiental e urbanisticamente viadveis sob a ética dos impactos de vizinhanga, desde que sejam
integralmente observadas as medidas de controle, mitigacdo e compensacdo previstas neste
estudo, bem como as condicionantes eventualmente estabelecidas pelos érgdaos competentes

no processo de licenciamento.
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