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A identidade cultural da Area de Influéncia é marcada pela preservacdo das tradicdes

folcloricas e da memoria coletiva local. Nesse contexto, destaca-se o registro poético da Mestra

Baiana (Edileuza dos Santos Silva), em homenagem ao mestre Benedito José dos Santos.

PAPAI VOU CONTINUAR COM SUA BRINCADEIRA, O FOLCLORE BRASILEIRO
TEM QUE CONTINUAR.

Boa noite eu venho dar
Com grande satisfacao
Sinto uma "rescordacao”

E da vontade de chorar

Foi 0 meu saudoso mestre
Que Jesus mandou chamar
Todo dia eu peco a Deus

Que bote ele em bom lugar

Quando nos dois conversa
Comecga a rimar
Ele dizia: minha filha

Vocé ndo deixe de brincar

Papai vou continuar
Co esta sua brincadeira
E o folclore brasileiro
N&o pode se acabar.
Edlileuza dos Santos Silva — Mestra Baiana

(em homenagem ao saudoso pai: Benedito José dos Santos)

Essa manifestacdo artistica e espontédnea exemplifica o forte senso de pertencimento
levancia da salvaguarda das expressoes culturais locais. A preservacao desses ritos

folclorieos e da literatura oral popular atua como um elemento estruturador da comunidade,

justificando as ag/é’e_s'ﬁg valorizagdo da memdria histdrica propostas no ambito deste estudo.
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RESUMO

O Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), instrumento previsto no Estatuto da Cidade
(Lei Federal n° 10.257/2001), tem como finalidade analisar os efeitos que o Pier Norte
Residence poderd ocasionar sobre a dinamica urbana e a comunidade do entorno. O
empreendimento, composto por 21 pavimentos residenciais, sera implantado em drea
litordnea no bairro de Guaxuma, em Maceid, regido caracterizada pela crescente valorizacdao
urbanistica, ambiental e paisagistica, o que exige uma avaliacdo criteriosa quanto a sua
compatibilidade com o Plano Diretor Municipal e com as diretrizes de ordenamento urbano
vigentes.

O relatério apresenta de forma detalhada as principais caracteristicas do projeto
arquitetonico, considerando aspectos como dimensodes do terreno, ocupacao e volumetria da
edificagao, infraestrutura prevista, sistema de drenagem, mobilidade urbana e acessibilidade
ao transporte publico, além das possiveis interferéncias na paisagem costeira e na dinamica
urbana da regiao.

Também sdo avaliados os impactos urbanisticos e ambientais, incluindo questdes
relacionadas a ventilagdo natural, formacdo de microclima urbano, escoamento de aguas
pluviais, alteragdes na paisagem, valorizagao imobilidria e reflexos na qualidade de vida da
populagao residente no entorno. Por fim, o estudo apresenta um conjunto de medidas
mitigadoras e compensatdrias, destinadas a reduzir ou neutralizar possiveis impactos
negativos, assegurando que a implantacdo do Pier Norte Residence ocorra de forma
equilibrada, responsavel e integrada ao territdrio. Dessa forma, o EIV contribui para orientar
o desenvolvimento do empreendimento em consonancia com os principios de sustentabilidade

urbana, qualidade arquitetonica e valorizacdo do litoral norte de Maceid.

Palavras-chave: Estudo de Impacto de Vizinhanga; Planejamento Urbano; Empreendimento

Beira-Mar; Sustentabilidade; Mobilidade; Meio Ambiente; Pier Norte Residence.
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1. INTRODUGCAO, IDENTIFICACAO DO PROPONENTE E DA RESPONSABILIDADE
TECNICA

1.1 INTRODUGAO DO DOCUMENTO

A elaboracao do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) para projetos de grande escala
representa um dos marcos fundamentais do planejamento urbano moderno, servindo como
garantia de que a expansao das cidades ocorra de forma ordenada, harmonica e socialmente
justa. Instituido pela Lei Federal n® 10.257/2001, o popular Estatuto da Cidade, o EIV
transcende a mera obrigagao administrativa, consolidando-se como um instrumento técnico e
estratégico de gestdo territorial focado na preservacao da qualidade de vida e na defesa dos
interesses da coletividade. Inspirado na metodologia dos diagndsticos ambientais, este estudo
surgiu como um mecanismo de controle sobre os efeitos da urbanizagdo acelerada, atendendo
a clamores sociais por uma gestao democratica das cidades, conforme estabelecido pelos
artigos 182 e 183 da Constituicao Federal de 1988. Desde entdo, o EIV consolidou-se como
peca-chave para mensurar as transformacgoes causadas por novos complexos habitacionais ou

comerciais no espago publico, sob a regulamentacao especifica de cada municipio.

O objetivo primordial do EIV é estabelecer um ponto de equilibrio entre a viabilidade
do investimento privado e a protecao dos direitos da populagdo residente no entorno. Ao
mapear e comunicar os impactos decorrentes da construgao de um projeto, o estudo oferece
subsidios para que o poder publico e a sociedade civil implementem agles preventivas e
mitigadoras, assegurando que o novo empreendimento seja compativel com a infraestrutura
existente. Com isso, busca-se mitigar distor¢cdes comuns ao crescimento urbano, como o
adensamento excessivo, a sobrecarga de servicos essenciais e a degradacao da paisagem
local. Em alinhamento com as normas federais, o contelido do EIV deve analisar critérios vitais
para a vizinhanga, incluindo o incremento populacional, a pressao sobre equipamentos
publicos, a geragao de trafego e os reflexos na mobilidade urbana. Além disso, o estudo avalia
iaveis como ventilagdo, incidéncia solar e as mudancas estéticas e econdmicas na regiao.
Valeiressaltar que o EIV possui hatureza complementar ao Estudo de Impacto Ambiental (EIA);
enquanto este Ultimo foca no equilibrio dos ecossistemas naturais, o EIV dedica-se

inamicas sociais e urbanas.

prioritariamente a
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No cenario urbanistico de Maceid, a exigéncia do EIV é pautada por critérios de
densidade, sendo obrigatdria para projetos que excedam 200 unidades habitacionais. Contudo,
essa exigéncia ganha contornos mais rigorosos na orla do litoral norte, onde o Ministério
Publico recomenda o estudo para qualquer edificacdo vertical devido a fragilidade ambiental e
a importancia cénica da regido. Reforcando esse compromisso com a ordenacao do territdrio,
o presente documento atende integralmente as diretrizes da Instrugdo Normativa 001/2026,
que estabelece os novos parametros e procedimentos para a analise de impacto na capital.
Este zelo normativo assegura que o desenvolvimento econdémico preserve a identidade da
costa maceioense e promova o crescimento sustentavel. O foco deste estudo € a implantagao
do edificio multi-residencial Pier Norte, situado na Avenida General Luiz de Franga
Albuquerque, no bairro de Guaxuma. O terreno, de propriedade da ENGENHARIA DE
MATERIAIS LTDA, apresenta uma composicao juridica singular, abrangendo areas de Parte
Prépria, Terrenos de Marinha e Zonas Non Aedificandi. A elaboragao deste diagndstico cumpre
rigorosamente o Art. 37 do Estatuto da Cidade, as normas do Plano Diretor de Maceid € a Lei
n° 5.593/2007. O Pier Norte esta localizado em uma Zona Residencial 5 (ZR-5), categoria que
admite a verticalizacdo em até 20 pavimentos, condicionado a manutencao de uma baixa
ocupacao do solo e a plena viabilidade de saneamento. Como a ZR-5 proibe o remembramento
de lotes, a dinamica imobiliaria local demanda uma vigilancia técnica criteriosa, garantindo

que o empreendimento se integre perfeitamente a evolucao urbana e social de Guaxuma.

Figura 1- Adaptagao do mapa de zoneamento.

Fonte: Equipe de pesquisa, Nortan Figura Engenharia/Vitau.
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A estruturacao deste Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) fundamentou-se em uma
metodologia técnica de alta precisdo, combinando o levantamento de dados primarios com
uma analise documental exaustiva. O processo investigativo incluiu vistorias in loco para o
reconhecimento direto da area e o exame detalhado de todas as pecas técnicas do
empreendimento, tais como os projetos arquitetonicos, memoriais de materiais, estratégias de
drenagem pluvial e relatérios de impacto no transito. Para assegurar a confiabilidade dos
diagndsticos, a fundamentacdo tedrica e estatistica valeu-se de consultas a 6rgaos oficiais,
incluindo os indicadores demograficos do IBGE e o sistema de geoprocessamento da Prefeitura
de Maceid, além das diretrizes operacionais fornecidas pelas concessionarias de servicos
publicos, como a CASAL e a Equatorial Energia.

Seguindo estritamente os parametros legais de controle urbano, o escopo desta analise
abrange de forma integrada a avaliacdo do adensamento populacional gerado pela nova
ocupacao e a respectiva pressao sobre os equipamentos publicos e comunitarios existentes.
O estudo dedica atencao especial a conformidade com o uso e ocupagao do solo, observando
as restricoes especificas da Zona Residencial 5 (ZR-5), além de projetar a valorizacao
imobilidria decorrente da consolidacdo do Pier Norte na regiao. No que tange a mobilidade,
foram estimadas as taxas de geracdo de trafego e seus reflexos no sistema de transporte
publico, somadas a uma analise criteriosa sobre o conforto ambiental — com foco na ventilagao
e iluminagdo das edificaces vizinhas — e a preservacao das caracteristicas paisagisticas e do
patrimonio da localidade.

O propésito final deste diagndstico é consolidar os subsidios técnicos fundamentais
para o licenciamento do projeto, garantindo que sua insercao no tecido urbano seja funcional
e equilibrada. Mais do que atender a uma exigéncia normativa, este EIV funciona como um
instrumento de responsabilidade social, propondo agdes mitigadoras e compensatorias que
visam neutralizar eventuais efeitos adversos e fomentar beneficios diretos para o bairro. Assim,
o Pier Norte busca ndo apenas o cumprimento dos preceitos éticos e legais, mas uma

contribuicdo ativa para o desenvolvimento sustentavel e a valorizacdo do territério de

Glaxuma.
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1.2 Identificacdo do proponente

I - Razao Social: ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA.

1.3 Identificacdo do responsavel técnico

I - Responsavel Técnico: Lidiane Miguel dos Anjos Almeida.

Profissao: Historiadora, Arquiteta e Urbanista.

Codificacao do contrato: PNT-EIV-E-GER-RTE-R0O0-EIV/RIV

2 CARACTERIZACAO DO EMPREENDIMENTO, DA ATIVIDADE OU DA
INTERVENCAO URBANISTICA

2.1 Identificacao e descricao geral

I - Nome fantasia: Pier Norte Residence
~
III-xRazéo Social: Condominio Pier Norte

IV - Localizacdao geografica, com endereco completo, coordenadas geograficas
%

(latitude e longitude), planta de situacao e identificacdao dos sistemas viarios de

acesso.
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o ENDERECO: Avenida General Luiz de Franca Albuquerque 10130
e BAIRRO: Guaxuma, Maceié AL

o CEP.: 57038-800

o Coordenadas geograficas: 9°35'56.83"S 35°40'38.64"W

Acesso: A Avenida General Luiz de Franga Albuquerque (AL-101 Norte) constitui a
principal via de acesso a regido norte de Maceid. Ela estabelece a conexao entre o centro da
cidade e os bairros litoraneos adjacentes, incluindo Guaxuma, Riacho Doce, Garca Torta e
Ipioca. Essa avenida atua como um eixo viario de natureza estratégica, fundamental para o

transporte urbano, o fluxo turistico e o desenvolvimento da faixa costeira local.
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Figura 2- Area de implantacdo do empreendimento Pier Norte Residence.

Fonte: Equipe de pesquisa, Nortan Engenharia/Vitau.
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V — Area total do terreno e area construida, em metros quadrados (m2);

O empreendimento consiste em um condominio residencial formado por duas torres de
apartamentos (Torre A e Torre B), implantadas sobre pavimentos de subsolo e pilotis. As torres
possuem diversos pavimentos, incluindo mezanino, andares tipo e cobertura, com unidades
residenciais distribuidas ao longo da edificacdo. No total, o condominio conta com 84 unidades

autonomas de apartamentos. (ANEXO 02)

Tabela 1- Areas com restricoes

Tipo de Restricdo Area (m2)
Area de Marinha 853,00
Area Non Aedificandi 01 757,165
Area Non Aedificandi 02 842,223

Fonte: Tabela produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau.

Tabela 2- Areas do empreendimento

Descrigdo Area (m2)
Area Total de Construcdo Equivalente 35.355,77
Area Total de Construcdo Real 43.311,93
Area Coberta 2.024,75
Area Total do Terreno 7.354,00
Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre A) 292,30
Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre B) 161,06
Area do Pavimento Mezanino (Torre A) 314,08
Area do Pavimento Mezanino (Torre B) 178,43
Area do Pavimento Tipo (Torre A) 730,33
Area do Pavimento Tipo (Torre B) 494,00
Area Coberta da Cobertura (Torre A) 511,45
Area Coberta da Cobertura (Torre B) 453,13

la produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau.
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Figura 3- Croqui de Locacgao.

Fonte: Relatorio de Sondagem Geotécnica.

A caracterizacdo espacial do empreendimento é consolidada a partir do croqui de
locacdo constante no relatério de sondagem geotécnica (ANEXO 03), documento técnico
que permite a adequada compreensao da insercao do terreno no contexto urbano. Por
meio desse material, € possivel identificar a delimitacdo do lote, sua relacao com o entorno

imediato e a interface com a malha viaria existente.

Figura 4- Planta de Recuo

Fonte: Prancha 01-14 - Pier Norte.
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A partir da Planta de Recuo é possivel compreender o posicionamento das torres no
terreno, evidenciando sua implantacao em conformidade com os limites do lote e as diretrizes
urbanisticas aplicaveis.

Destaca-se, ainda, que as informacdes referentes ao quadro de areas foram obtidas
com base no memorial de areas do empreendimento e na certiddo do terreno, assegurando a

consisténcia e confiabilidade dos dados apresentados.

VI — Justificativa locacional, natureza e porte do empreendimento, da atividade ou

da intervencgao urbanistica;

Natureza e Porte

O Pier Norte Residence é um empreendimento de natureza residencial multifamiliar de
alto padrao, composto por duas torres (Torre A e Torre B) que totalizam 80 unidades
habitacionais. O projeto apresenta um porte significativo, com ocupacao distribuida em
pavimentos tipo, coberturas e areas de lazer completas (mezanino e pilotis). Segundo o
Memorial de Calculo de Abastecimento e Esgoto, a estrutura foi dimensionada para suportar
uma demanda diaria de 74.622 litros de agua e uma contribuicdo de esgoto de 59.698
litros/dia, demonstrando um porte que exige infraestrutura de saneamento e gestdo urbana
de alta performance.

Justificativa Locacional A escolha do bairro de Guaxuma justifica-se por sua insercao
no vetor de expansao norte de Maceid, zona de alta valorizacdo imobilidria e consolidacdo
urbana prevista no Plano Diretor. A localizacao estratégica na Av. General Luiz de Franca
Albuquerque (AL-101 Norte) permite a conexao direta com o centro urbano e as praias do
litoral norte, atendendo a crescente demanda por habitacao qualificada em areas de baixa
densidade relativa.

Intervencao Urbanistica e Ambiental

A insercao do projeto seguiu rigorosos critérios estabelecidos no Relatério de Avaliagao
Ambiental (RAA) e no Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), que validaram a capacidade de
suporte do territério. Conforme ratificado pela Autorizagdo Ambiental Municipal de
Implantagdo N© 090/2024 (SEMURB), o empreendimento respeita os limites da Zona de
Residéncia Tipo 5 (ZR-5) e as restricdes da Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico (ZIAP-
6). A intervencdo prioriza a adequagdo ambiental através da manutencdo de areas permeaveis
e do uso de sistemas de atenuacao de ruido e iluminacao natural, conforme atestado pelos
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laudos de desempenho acustico e luminico, garantindo que o crescimento da zona norte ocorra

em harmonia com as limitagdes biofisicas da regido de Guaxuma.

O que pode ser construido em terrenos de marinha?

Conforme estabelecido pelo Decreto-Lei n°® 9.760/46 e pela Constituicao Federal de

1988, os terrenos de marinha constituem bens pertencentes a Unido, correspondendo a uma

faixa de 33 metros medida a partir da linha da preamar média do ano de 1831.

e Edificacdo e utilizagdo: E admitida a implantacdo de residéncias e demais

construcdes nessas areas, desde que o ocupante esteja regularmente inscrito junto a

Secretaria do Patrimonio da Unido (SPU) e quite a taxa de ocupacdo ou o foro, conforme o

regime juridico aplicavel. Ressalta-se que qualquer intervencao deve obedecer a legislacdao

urbanistica municipal e as normas ambientais vigentes.

e Distin¢do entre terreno de marinha e praia: E fundamental diferenciar esses

conceitos. Embora as areas de praia estejam inseridas nos terrenos de marinha, nem todo

terreno de marinha se configura como praia. As praias sao bens de uso comum do povo, com

acesso livre, enquanto os terrenos de marinha podem ser objeto de uso privativo, desde que

devidamente regularizados.

e Atuacdo da SPU: A SPU ndo exerce fungdo de licenciamento urbanistico ou

ambiental. Sua competéncia esta relacionada ao controle patrimonial, incluindo cadastro,

fiscalizacdo e arrecadacdo dos bens da Unido. A anuéncia da SPU para execucao de obras é

exigida apenas quando houver interferéncia em areas de uso comum. Nos casos de uso

exclusivo, aplica-se o regime de cessao de uso, sendo indispensavel a obtengao das licencas

e do alvara de construcao junto ao érgao municipal competente.

Impacto Urbanistico

Do ponto de vista urbanistico, o Pier Norte Residence se embasa pela sua conformidade

com a legislacdo municipal, incluindo o Plano Diretor e o Cddigo de Obras. A concordancia com

0 zoneamento local é de extrema importancia para assegurar a conformidade legal e promover

a adequada insercao do empreendimento no contexto urbano.

O Pier Norte Residence configura uma intervencao planejada na dinamica paisagistica

da orla norte de Maceid. A andlise do uso e ocupacao do solo evidencia que a implantacao das

duas torres, ambas com 26 pavimentos, posiciona o empreendimento em consonancia com o
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processo recente de verticalizagdo do bairro de Guaxuma, acompanhando o padrao

contemporaneo de desenvolvimento urbano da orla da capital.

Figura 5- Pier Norte Residence

Fonte: Ebook Digital - Pier Norte Residence (Anexo 04)

Embora o Pier Norte Residence contemple duas torres em sua concepgao, observa-se
que o entorno imediato ja apresenta empreendimentos verticais com caracteristicas
semelhantes. Dessa forma, sua implantagao nao compromete a harmonia visual nem provoca
ruptura no skyline local.

Ao contrario, o projeto dialoga com o contexto urbano existente, favorecendo uma
transicao gradual e equilibrada entre areas de menor e maior adensamento construtivo. Essa
diretriz projetual evidencia uma estratégia de integracdo ao entorno, minimizando impactos
visuais e assegurando uma insercdo mais harmoniosa na paisagem urbana.

A proposta foi concebida com foco na valorizagdo da paisagem local, promovendo a
integracao entre a edificacao e os elementos naturais do entorno. Nesse sentido, os espacos
de convivéncia e lazer foram organizados de forma articulada a infraestrutura do

empreendimento, incentivando o uso coletivo e a permanéncia qualificada dos usuarios.
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Essa diretriz contribui para o fortalecimento da vocacao turistica e residencial da area,
a0 mesmo tempo em que orienta uma ocupagao mais ordenada e verticalizada, em sintonia

com as transformacgdes urbanas que vém ocorrendo na regiao.

Impacto Ambiental

A justificativa quanto a natureza e ao porte do empreendimento, sob o aspecto
ambiental, fundamenta-se no atendimento as diretrizes estabelecidas pela legislagao vigente,
especialmente a Lei Federal n° 6.938/1981, a Lei Complementar n® 140/2011 e a Resolugao
CONAMA n© 237/1997, além das normas estaduais e municipais aplicaveis.

O empreendimento enquadra-se como atividade potencialmente modificadora do meio
ambiente, em funcdo de seu porte e das intervencdes inerentes a construcao civil, como
movimentacao de solo, geracdo de residuos, impermeabilizagdo da area e possiveis
interferéncias nos recursos naturais locais. Tais caracteristicas justificam a necessidade de
submissao ao processo de licenciamento ambiental.

Nesse contexto, o licenciamento ambiental configura-se como instrumento essencial
para o controle, prevencao e mitigacdo de impactos, sendo de competéncia do Municipio de
Maceid, por meio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Territorial e Meio Ambiente
(SEDET), a andlise e emissdo das licencas, conforme o enquadramento como atividade de
impacto local.

Adicionalmente, caso haja necessidade de supressao de vegetagdao, deverdao ser
observadas as disposicoes da Lei Federal n® 11.428/2006 (Lei da Mata Atlantica), com a devida
autorizacdo do érgdao competente, conforme o estagio de regeneracdo da vegetacdo e sua
localizagao.

Dessa forma, a caracterizacao ambiental do empreendimento demonstra sua
compatibilidade com os instrumentos legais aplicaveis, sendo o licenciamento ambiental o
mecanismo responsavel por assegurar a adocdo de medidas mitigadoras e compensatorias,

garantindo a protecdo e o equilibrio ambiental durante as fases de implantacdo e operacao.
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Figura 6- Mapa de Unidades de Conservaciao Ambiental.

Fonte: Relatdrio de Analise Ambiental — Pier Norte Residence (ANEXO 05)

o Impacto sobre a morfologia urbana avaliando forma, tipo, porte, volumetria e

acabamento da edificacao projetada em relacdo ao existente na area de

vizinhanga:

Impacto sobre a Morfologia Urbana

A implantacdo do Pier Norte Residence configura uma intervencdo relevante na

morfologia urbana do bairro de Guaxuma, sobretudo em funcao de sua escala vertical e da

presenca de duas torres, que se destacam em relacao ao padrao construtivo predominante na

regiao, majoritariamente caracterizado por empreendimentos de torre Unica.

O projeto contempla uma edificagao multifamiliar de grande porte, composta por duas

torres verticais, inserindo-se em um contexto urbano historicamente marcado por edificacoes

horizontais, em geral com até dois pavimentos. Essa configuracdo evidencia uma mudanga no

adrao de ocupacao local, associada ao processo recente de verticalizacao da area.
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Figura 7- Rua Pajucara. Tipologia das edificacdes do entorno do Pier Norte Residence

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

A imagem registrada /n /oco evidencia a tipologia predominante das residéncias no
entorno, caracterizada por solucdes arquitetonicas simples e pelo uso de materiais de baixo
custo. Observa-se ainda a presenca de relevo acidentado, com acentuada inclinacdo da via
publica, o que influencia diretamente a forma de ocupacao do solo.

Esse padrao construtivo é recorrente em areas periféricas ou em processo de expansao
urbana, onde o crescimento habitacional ocorre, em grande parte, de maneira espontanea,
frequentemente sem acompanhamento técnico ou planejamento urbano sistematizado.

A presenca de elementos como muros de contengao, escadas externas e adaptagoes
as declividades do terreno revela uma tipologia construtiva ajustada as condicdes topograficas
locais, priorizando solugdes funcionais que garantam a estabilidade das edificagdes e 0 acesso
as unidades. Esse cenario é tipico de bairros em processo de consolidacdo, nos quais a
infraestrutura urbana ainda se encontra em desenvolvimento e a ocupacao do solo ocorre,

muitas vezes, por meio de loteamentos informais ou processos posteriores de regularizacao.

Forma e Tipo Edificado

O padrdo arquitetonico do empreendimento é estruturado a partir da implantagao de
iais multifamiliares, denominadas Torre Escuna e Torre Veleiro, cuja
locacional foi definida com base em critérios de aproveitamento das

ndicionaptes’ambientais e de integracao ao contexto urbano.
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A Torre Escuna encontra-se implantada em posicao frontal ao lote, voltada para a orla
maritima, com ocupacao centralizada em relagdo ao terreno. Essa configuragao favorece a
maximizagao das visuais para o mar, potencializando a valorizagao paisagistica das unidades
habitacionais, além de conferir maior destaque compositivo a edificagdo no conjunto
arquitetonico. Adicionalmente, sua orientacdo contribui para a captacdo predominante dos
ventos litoraneos, influenciando positivamente o desempenho térmico e a ventilagao natural
dos ambientes internos.

Por sua vez, a Torre Veleiro esta posicionada de forma mais lateral no lote, estratégia
que permite maior afastamento em relacao aos limites e a torre principal, favorecendo a
permeabilidade do fluxo de ventos e possibilitando condicoes mais eficientes de ventilagao
cruzada entre as fachadas. Tal implantacao também contribui para uma melhor distribuicao
da iluminacado natural, reduzindo a dependéncia de sistemas artificiais durante o periodo diurno
e promovendo maior conforto ambiental aos usuarios.

Ambas as torres possuem 26 pavimentos, caracterizando edificacdes de grande porte
inseridas na tipologia vertical predominante da area de influéncia direta do empreendimento.
A altura e a volumetria adotadas mostram-se compativeis com o gabarito urbano do entorno,
respeitando a dinamica de adensamento local e contribuindo para a consolidagdo do perfil
construtivo da regidao. Dessa forma, o conjunto edificado apresenta uma solucdo arquitetonica
que alia aspectos funcionais, ambientais e formais, promovendo equilibrio entre valorizacao
imobiliaria, conforto ambiental e insercdo urbana qualificada.

Porte e Volumetria

O porte do empreendimento Pier Norte Residence confere-lhe significativo destaque no
contexto urbano imediato, em funcao da adocao de uma tipologia edilicia composta por duas
torres residenciais de grande altura. Embora esse padrdo construtivo ja seja observado em
determinados trechos da orla, a solugdo arquitetonica adotada, aliada a sua implantagao
especifica no lote, resulta em uma diferenciacao perceptivel tanto do ponto de vista formal
quanto paisagistico. A composicao volumétrica, associada a relacdo com a frente maritima,
contribui para a criagdo de um marco visual na paisagem urbana local.

O entorno imediato do empreendimento apresenta predominancia de edificagdes de
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imobilidria da orla e pela crescente demanda por empreendimentos multifamiliares de médio
e alto padrao.

Nesse contexto, a regido beira-mar configura-se como vetor de adensamento e
transformacdo morfoldgica, apresentando edificacdes com maior nimero de pavimentos e
infraestrutura mais consolidada, o que tende a redefinir gradualmente o perfil urbano local.
Assim, o Pier Norte Residence insere-se como elemento representativo desse processo de
consolidagao da verticalizacdo, contribuindo para a reconfiguracdo da paisagem, ao mesmo
tempo em que evidencia o contraste ainda existente entre as areas ja verticalizadas e aquelas

que mantém caracteristicas de ocupacao horizontal predominante.

Figura 8- Registro da Ocupagao Organica no entorno do Pier Norte Residence
Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

A imagem evidencia um cenario caracteristico de areas costeiras periféricas, onde as
praticas cotidianas da populacdo se desenvolvem em meio a edificacdes de baixo padrdo
construtivo, inseridas em um contexto de elevada expressividade paisagistica natural. A
passagem estreita, com pavimentacao em pedra, configura um importante eixo de visada que

ireciona o observador em direcao ao mar, reforcando o contraste entre a fragilidade da

infrgestrutura urbana instalada e a qualidade cénica do ambiente litoraneo.
As edificacdes observadas apresentam sistemas construtivos simples, com uso de
exposta e solugdes adaptadas as condigdes locais, evidenciando processos de

autoconstkucao tfpicos, de ocupagdes nao planejadas. Esse tipo de ocupagao, ainda que

redominantendente horjzontal e com reduzido gabarito, interfere na percepgao da paisagem,
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sobretudo em areas costeiras onde a combinacdo entre relevo e adensamento informal pode
limitar a visibilidade de elementos naturais relevantes.

Ao contrario das intervengdes verticalizadas, que produzem impactos mais evidentes
na configuracao do horizonte urbano, a ocupagao espontanea atua de maneira dispersa,
porém acumulativa. A justaposicdo de edificacdes implantadas sem ordenamento prévio,
associada a presenca de barreiras fisicas como muros, cercamentos e ampliacdes irregulares,
contribui para a descontinuidade visual do territério, dificultando a fruicdo plena da paisagem
e, em alguns casos, restringindo 0 acesso a espacos de interesse ambiental e recreativo.

Diante desse quadro, torna-se fundamental a adogao de instrumentos de planejamento
urbano que ultrapassem a simples regulacdo da altura das edificacOes, incorporando também
estratégias voltadas a organizacdo da ocupacao horizontal, a manutencdo de corredores
visuais e a valorizacdo da paisagem como um recurso coletivo. Tal abordagem é essencial para
promover um desenvolvimento urbano mais equilibrado e garantir o acesso democratico aos

atributos naturais do litoral.

« Reconfiguracao da paisagem local
Impacto sobre a Morfologia Urbana — Comparacao com o Conjunto Elias Silva
Bonfim e a Rua Pajucara — Guaxuma/AL.

A insercdo do Pier Norte Residence no bairro de Guaxuma ocorre em um cendrio urbano
caracterizado por expressivas diferencas morfoldgicas. Apesar de o lote do empreendimento
estar circundado por edificacbes verticalizadas que atingem até 20 pavimentos, a area de
influéncia mais abrangente, sobretudo no sentido do Conjunto Elias Silva Bonfim apresenta
um padrao construtivo distinto, marcado pela predominancia de edificacdes de baixo gabarito,
majoritariamente térreas, com tipologias habitacionais mais simples e menor grau de

complexidade arquitetonica.
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Figura 9- Conjunto Elias Silva Bonfim. Vista da Rua. Alto Bela Vista, 202 - Guaxuma, 15

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

A insercao de novas tipologias arquitetonicas propde um didlogo entre o
desenvolvimento vertical e o carater horizontal do conjunto habitacional vizinho. Busca-se,
através do desenho urbano, mitigar possiveis rupturas na leitura da paisagem, priorizando a
integragao visual e o fortalecimento do sentimento de pertencimento dos residentes.

O Pier Norte Residence, por meio de sua volumetria marcante e de sua expressao
arquitetbnica contemporanea, estabelece um novo elemento de referéncia na paisagem
urbana. Contudo, sua insercao requer uma abordagem cuidadosa quanto a articulagao entre
distintos padrdes morfoldgicos, de modo a evitar que o processo de verticalizacdo interfira
negativamente nas condicOes de habitabilidade e nos aspectos culturais consolidados do bairro

Guaxuma.

Nesse contexto, o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) deve contemplar a
proposicdo de medidas mitigadoras e compensatdrias que extrapolem os aspectos formais,
voltadas a promogao da integragao social, a qualificagdo ambiental e

~

a preservatao d@ memaria urbana. A adequacao entre o novo empreendimento e o Conjunto

jas Silva’ Bohfim demanda estratégias que incentivem a convivéncia harmonica entre
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diferentes tipologias habitacionais, assegurando que o processo de transformacao urbana

ocorra de maneira equilibrada, inclusiva e alinhada as especificidades do territdrio.

Comparacao Morfolégica com a Rua Pajucara

A Rua Pajucara, situada no lado oposto da Rodovia AL-101 Norte, em frente a area
destinada ao Pier Norte Residence, apresenta caracteristicas associadas a um processo de
formacdo urbana espontdnea. Seu tracado viario irregular, aliado ao pavimento em
paralelepipedo, reflete a adaptacdo as condicdes naturais do relevo. As edificacOes,
majoritariamente com até dois pavimentos, configuram um tecido urbano de baixa densidade
construtiva.

A via acompanha a declividade acentuada do terreno, conformando uma ambiéncia
urbana marcada pela inclinagdo do perfil longitudinal, pela reduzida distancia entre as
construgoes e pela presenca de elementos arquitetdnicos simples, como fachadas diretamente
voltadas para a rua, varandas, muros de baixa altura e vegetacao de crescimento espontaneo.
Esse conjunto de caracteristicas contribui para uma paisagem urbana heterogénea, porém
coerente com processos informais de ocupacao e consolidacao do espaco.

Figura 10- Rua Pajucara-Guaxuma/ALA
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Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

O registro fotografico realizado in loco corrobora essa leitura, ao evidenciar uma
paisagem urbana de escala predominantemente humana, caracterizada por infraestrutura
simplificada e forte presenca de vinculos comunitarios. Trata-se de um trecho consolidado,
com ocupacao residencial tradicional, baixa densidade construtiva e reduzido gabarito, cuja
configuragdo contrasta de forma direta com o porte e a linguagem arquitetonica do
empreendimento proposto.

Em contraposicdo, o Pier Norte Residence apresenta uma proposta composta por duas
torres residenciais verticalizadas, ambas com 26 pavimentos, configurando um conjunto de
grande porte, marcado por volumetria expressiva e linguagem arquitetonica contemporanea.
Ainda que o empreendimento esteja inserido em um eixo de verticalizagao parcialmente
consolidado — com a presenca de edificacOes altas nas areas adjacentes — sua implantagao
frontal a Rua Pajucara introduz uma alteragao significativa na leitura morfoldgica local,
sobretudo no que se refere a escala urbana, as proporcoes edificadas e a relagdo com o espaco
publico imediato.

A acentuada discrepancia entre o padrdo construtivo da via e o porte do
empreendimento demanda uma analise criteriosa no ambito do Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), especialmente no que diz respeito a transicdo visual e a integracdo
paisagistica. Nesse sentido, torna-se fundamental a adocao de diretrizes projetuais que
contribuam para a atenuagao dos contrastes entre o novo marco vertical e o tecido urbano
preexistente, tais como:

e Qualificacao do tratamento das fachadas voltadas para a Rua Pajucara, com atencao

a escala perceptiva do pedestre;

o Insercao de elementos paisagisticos que estabelecam didlogo com a ambiéncia local

e contribuam para a continuidade visual do espaco urbano;

e Preservacao de eixos de visada e respeito a escala do entorno imediato, evitando a

criacao de barreiras visuais abruptas.

essa forma, a andlise comparativa entre o Pier Norte Residence e a Rua Pajucara

reforca de compatibilizar o processo de verticalizacdo com as preexisténcias
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urbanas, de modo a promover uma ocupagao mais equilibrada, que respeite a diversidade

morfoldgica e contribua para a valorizacao da identidade urbana do bairro de Guaxuma.

VII-Objetivos econOmicos e sociais.

A definicao das areas de influéncia socioeconémica constitui etapa fundamental para a
compreensao dos efeitos decorrentes da implantacdao do empreendimento sobre o tecido
urbano circundante, sobretudo no que se refere as transformagdes nos processos de
valorizagdo imobilidria e reorganizacdo do uso e ocupacdo do solo. Essa delimitacdo permite
reconhecer, de forma mais precisa, os recortes territoriais que tendem a sofrer impactos
diretos e indiretos, considerando aspectos como acessibilidade, oferta de infraestrutura e
atratividade locacional.

A area evidenciada no mapa corresponde ao entorno imediato e a area de influéncia
direta do lote, englobando porgdes urbanas com predominancia de uso residencial, além de
setores em processo de expansao e consolidacao. Trata-se de um recorte territorial que
apresenta potencial para intensificagdo do adensamento construtivo e funcional, impulsionado
pela insercao de um empreendimento de maior porte, capaz de induzir dinamicas de
requalificacao urbana e reconfiguracdo do perfil socioeconémico local.

Nesse contexto, observa-se que a implantagao do empreendimento tende a atuar como
elemento catalisador de transformacoes, estimulando a valorizacdo fundiaria, a diversificagao
de usos e a melhoria gradual das condicdes urbanisticas. Ao mesmo tempo, tais processos
podem gerar efeitos contrastantes, como a substituicao de tipologias habitacionais existentes,
mudangas no padrado de ocupacao e possiveis pressoes sobre a populacao residente.

Dessa forma, a andlise das areas de influéncia socioecondmica ndo apenas delimita
espacialmente os impactos potenciais, mas também subsidia a formulacdo de diretrizes e
medidas que orientem o desenvolvimento urbano de maneira mais equilibrada, buscando
compatibilizar a valorizacdo imobilidria com a permanéncia das caracteristicas locais e a

promocao de maior equidade socioespacial.
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Figura 11- Areas de Influéncia

Fonte: Mapa produzido por Equipe de Pesquisa, Nortan Engenharia/Vitau.

A area em anadlise apresenta um contexto urbano favorecido pela presenca de
infraestrutura ja consolidada, incluindo vias estruturantes, proximidade com o litoral e oferta
diversificada de servigos urbanos. Esses elementos conferem elevada atratividade locacional,
tornando o setor propicio a insercao de novos empreendimentos e a intensificacdo de
dinamicas imobilidrias. Nesse cenario, a introducdo de um novo projeto tende a atuar como
agente indutor de transformagoes, estimulando a qualificagdo do espago urbano e ampliando
a oferta de unidades habitacionais com maior padrdo construtivo.

A andlise espacial evidencia que o perimetro de influéncia direta abrange areas com
caracteristicas tanto residenciais quanto turisticas, o que potencializa a valorizacdo imobilidria

do entorno. Esse processo esta associado a reorganizagao do uso do solo, ao incremento da

densidade construtiva e a ampliacdo da demanda por atividades de apoio, como comércio e

servigos, especialmente em setores adjacentes que passam a se beneficiar das novas
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construgles, frequentemente associadas a presenca de vegetacdo e ao uso de espécies
nativas, contribuem para a manutencao de uma ambiéncia urbana vinculada aos elementos
naturais. Além disso, a dinamica social da area revela forte relacdo com atividades tradicionais,
como a pesca e o artesanato, aspectos que reforcam a identidade cultural e 0 modo de vida
da comunidade.

Diante desse contexto, a expectativa de valorizacao imobilidria deve ser acompanhada
por meio de indicadores especificos, como a variacao dos precos de terrenos, imdveis
construidos e novos lancamentos, bem como pela evolucdo da infraestrutura urbana e pela
percepcao de qualidade ambiental e seguranga. O monitoramento desses fatores é essencial
para compreender os efeitos da transformacao urbana e orientar agdes que promovam
equilibrio entre desenvolvimento econ6mico e preservagao das caracteristicas locais.

Inserido em um processo mais amplo de verticalizacdo, ja observado em trechos da
regiao, o novo empreendimento contribui para a elevacao do valor do solo urbano,
impulsionada tanto pelos atributos naturais da area quanto pela crescente demanda por
produtos imobilidrios de maior padrdo. Esse movimento reforca a tendéncia de requalificacdo
urbana, ao mesmo tempo em que evidencia a necessidade de planejamento adequado para
garantir a compatibilizacao entre crescimento, infraestrutura e manutencao da identidade

territorial.

Beneficios da Implantacao do Pier Norte Residence na Orla de Guaxuma

A implantacao do empreendimento Pier Norte Residence, composto por duas torres
residenciais com 26 pavimentos cada, na orla de Guaxuma, em Maceid, apresenta potencial
para promover efeitos positivos relevantes no ambito econémico, urbano e ambiental. Tais
beneficios, contudo, estdo diretamente condicionados a adocdo de diretrizes projetuais
adequadas, ao cumprimento das exigéncias legais e a incorporacdo de praticas sustentaveis
ao longo de todas as etapas de implantacao e operacao.

A insercao de um empreendimento dessa escala em uma area em processo de
consolidacao urbana tende a desencadear transformagOes estruturais organizadas em trés

iX0S principais:

Dinamizagao Economica e Impactos Sociais
da Oferta de Emprego e Geragao de Renda: A fase de
tacao'mobiliza mao de obra direta no setor da construcdo civil, além de

omfentar cadeias produtivas associadas, como fornecimento de insumos e
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servigos logisticos. Na fase de operacao, sao gerados empregos permanentes
vinculados a administracao condominial, seguranga patrimonial, manutencao e
servigos gerais.

Aquecimento do Mercado Imobiliario: A inser¢do de um empreendimento de
elevado padrao construtivo contribui para a valorizagao do solo urbano, refletindo
no aumento do valor do metro quadrado e na valorizacdo patrimonial das areas
vizinhas.

Estimulo as Atividades Comerciais e de Servigos: O incremento
populacional decorrente da ocupacao das unidades residenciais amplia a
demanda por comércio e servicos locais, incentivando a instalagdo e expansao de
estabelecimentos como restaurantes, mercados, servigos pessoais e

equipamentos de apoio ao turismo.

Qualificacao Urbana e Infraestrutura

Aprimoramento das Redes de Infraestrutura: Empreendimentos dessa
magnitude frequentemente demandam adequagoes e reforgos nas redes urbanas
existentes, incluindo abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e
fornecimento de energia elétrica, promovendo beneficios indiretos para a area de
influéncia.

Atualizacao do Padrao Construtivo Local: A introdugao de torres residenciais
com linguagem arquitetdnica contemporanea contribui para a renovagao estética
da paisagem urbana, alinhando o bairro as dinamicas recentes de verticalizacdo
observadas em dreas litoraneas.

Incentivo a Mobilidade Sustentavel: A integracdo do empreendimento com a
infraestrutura existente, como ciclovias e vias de circulagdo, favorece o uso de
modais ndao motorizados e contribui para a diversificacao das formas de

deslocamento urbano.

Sustentabilidade e Desempenho Ambiental

Incorporacao de Tecnologias Sustentaveis: A proposta de padrao elevado
tende a estimular a adocao de solucgdes voltadas a eficiéncia energética, como
sistemas de iluminagao de baixo consumo, aquecimento solar e estratégias de

ventilacdo natural, além de mecanismos de reuso de agua e gestao racional de

4

residuos-sglidos.

ontrole da Poluicdao Luminosa: A utilizagdo de sistemas de iluminagao com

echologia dq tipo full cut-off permite direcionar o fluxo luminoso de forma
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eficiente, reduzindo a dispersao de luz para o entorno e contribuindo para a
preservacao da paisagem noturna e dos ecossistemas costeiros.

¢ Maedidas Compensatorias Ambientais: O atendimento as condicionantes
legais pode resultar na implementacao de acdes de compensacao ambiental,
como recuperacao de areas degradadas, apoio a programas de conservagao e
iniciativas voltadas a manutengao da qualidade ambiental da faixa litoranea.

« Ordenamento e Gestdao da Orla: O aumento da intensidade de uso da regido,
quando associado a acdes coordenadas entre iniciativa privada e poder publico,
pode favorecer a organizacao do espaco costeiro, incluindo melhorias na gestao

de residuos, fiscalizacao ambiental e qualificagdo dos espacos publicos.

VIII- Descricdao do funcionamento interno e do atendimento ao publico, quando
aplicavel:

O Pier Norte Residence configura-se como um empreendimento residencial
multifamiliar de alto padrdo, implantado na Praia de Guaxuma, no municipio de Maceio,
Alagoas. O projeto arquitetonico, desenvolvido pela Engemat e disponibilizado no Ebook Digital
(Anexo 04) foi concebido com base em diretrizes que aliam qualidade construtiva, eficiéncia
funcional e valorizacdo da localizacado privilegiada no contexto litoraneo. O conjunto edificado
é composto por 84 unidades habitacionais, distribuidas de forma a otimizar o aproveitamento
espacial e as condicdes de conforto ambiental.

O empreendimento foi planejado para incorporar uma infraestrutura técnica
abrangente, contemplando sistemas e instalagdes compativeis com as exigéncias normativas
vigentes, bem como solugGes voltadas a eficiéncia operacional e a durabilidade dos
componentes construtivos. Adicionalmente, dispde de areas comuns cuidadosamente
dimensionadas, destinadas ao uso coletivo, com o objetivo de qualificar a experiéncia de
moradia e promover bem-estar aos usuarios.

Dessa forma, o Pier Norte Residence apresenta-se como uma proposta que integra
aspectos técnicos, funcionais e de conforto, atendendo aos padrdoes contemporaneos de
habitacdo vertical de alto desempenho, em consonancia com as exigéncias legais e as boas

praticas de engenharia e arquitetura.
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estacionamento e areas técnicas, além de um pavimento pilotis que organiza os acessos e
areas comuns. A edificacdo é composta por duas torres residenciais — Torre A e Torre B —
implantadas sobre esse embasamento, configurando um conjunto de médio a grande porte.

A Torre A é constituida por um pavimento mezanino, 20 pavimentos habitacionais
distribuidos em duas tipologias (11 pavimentos tipo 01 e 9 pavimentos tipo 02), além de um
pavimento cobertura garden com unidades residenciais e um pavimento de cobertura. Ja a
Torre B apresenta um pavimento mezanino, 18 pavimentos tipo, um pavimento garden, dois
pavimentos destinados a unidades duplex (cobertura em dois niveis) e um pavimento de
cobertura.

Ambas as torres possuem 42 unidades autonomas cada, totalizando 84 unidades
residenciais no empreendimento. A distribuicao das unidades foi concebida de forma a garantir
eficiéncia funcional, adequada setorizacdo dos ambientes e aproveitamento das condi¢des de
ventilacao e iluminagao natural.

O sistema de circulacdo vertical é dimensionado para atender a demanda do conjunto,
contando com elevadores sociais e de servico, além de escadas de uso comum em todos os
pavimentos, em conformidade com as exigéncias de seguranca, acessibilidade e normativas

técnicas vigentes.

Figura 12- Renderizagao da Fachada

Fonte: Ebook Digital (ANEXO 04)
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e« PAVIMENTO SUBSOLO 02: O pavimento Subsolo 02 é destinado
predominantemente ao estacionamento e ao suporte técnico do empreendimento,
contando com um total de 200 vagas para veiculos, das quais 05 sdo destinadas
a pessoas com deficiéncia (PCD), atendendo as diretrizes de acessibilidade
estabelecidas pelas normas vigentes. Além da funcao de estacionamento, este
nivel abriga areas técnicas essenciais ao funcionamento da edificagdo, incluindo o
espaco destinado aos reservatorios inferiores, responsaveis pelo armazenamento
de dgua, bem como sistemas pressurizadores que garantem o adequado
abastecimento hidraulico. O pavimento também contempla areas de apoio como
depositos e dutos para instalagdes prediais.

A circulacao vertical é assegurada por elevadores sociais e elevadores de
seguranca, além de escadas enclausuradas que atendem as exigéncias de
seguranca contra incéndio e panico. O acesso e a movimentagao de veiculos sao
viabilizados por rampas interligadas aos demais pavimentos, garantindo fluidez

operacional e integracao funcional entre os niveis do empreendimento.

e PAVIMENTO SUBSOLO 01: O pavimento Subsolo 01 é destinado
majoritariamente ao estacionamento e as areas técnicas do empreendimento,
dispondo de 191 vagas de veiculos, das quais 03 sdo reservadas para pessoas
com deficiéncia (PCD), em conformidade com as normas de acessibilidade
vigentes. Este nivel também abriga importantes sistemas de apoio a edificacao,
incluindo um conjunto pressurizador, sala de gerador, area destinada as bombas
das piscinas, além de espacos técnicos como depositos e dutos de instalagdes
prediais. No que se refere a gestdo de residuos, o pavimento conta com areas
especificas para lixo molhado, devidamente organizadas para atender as

demandas operacionais do condominio.

A circulacdo vertical é garantida por escadas de uso comum, elevadores sociais e

elevador de segurancga, atendendo a ambas as torres e assegurando acessibilidade, eficiéncia
operagional e conformidade com os requisitos de seguranga contra incéndio e panico.
o pavimento é interligado por rampas que possibilitam o fluxo adequado

de veiculos,e a iftegracao com os demais niveis do empreendimento.
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TORRE VELEIRO

« PAVIMENTO PILOTIS: O pavimento pilotis configura-se como a principal area
de uso comum do empreendimento, destinado ao lazer, convivéncia e acesso as
torres residenciais. Este nivel abriga o hall social, responsavel pela recepgao e
distribuicdo dos fluxos, além dos elevadores e escadas que garantem a circulacao
vertical entre os pavimentos. O setor de lazer € composto por ambientes
diversificados, incluindo areas de jogos, brinquedoteca e saldo de festas com
apoio de cozinha, oferecendo infraestrutura adequada para a realizagcao de
eventos e atividades coletivas. O pavimento também dispde de sanitarios
masculinos e femininos, além de banheiro adaptado para pessoas com deficiéncia

(PCD), atendendo as normas de acessibilidade vigentes.

Na area externa do bloco, o empreendimento conta com um conjunto ampliado de
espacos de convivéncia e lazer, incluindo jardineiras e areas ajardinadas, que contribuem para
a qualificacdo paisagistica e o conforto ambiental. Destacam-se ainda guaritas de controle de
acesso, quadra poliesportiva, pergolados, piscinas, areas de churrasqueiras, parque infantil e
espaco destinado a pets, compondo um sistema integrado de uso comum voltado ao bem-
estar dos moradores. Essas areas externas reforcam a proposta de valorizacao dos espacos
coletivos, promovendo integragao social, qualidade ambiental e diversidade de usos no

conjunto.
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Figura 13- Salao de Festa

Fonte: Renderizagdes fornecidas pela Engemat.

\ Figura 14- Brinquedoteca

Fonte: RenderizacOes fornecidas pela Engemat.
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e« MEZANINO: O pavimento mezanino é destinado ao lazer e ao bem-estar dos
usuarios, abrigando um conjunto de espacos voltados ao relaxamento e a
recreacgao. Entre os principais ambientes, destacam-se a piscina, o spa € a
sauna, compondo uma area de uso comum qualificada, voltada a promocao de
conforto e qualidade de vida dos moradores.

O pavimento também conta com sanitarios de apoio, garantindo funcionalidade
e atendimento adequado aos usudrios dessas areas. A circulacdo vertical é
assegurada por elevadores sociais, elevador de seguranga e escadas,
proporcionando integracdo eficiente com os demais niveis do empreendimento

e atendendo as exigéncias de acessibilidade e seguranga estabelecidas pelas

normas técnicas vigentes.

Figura 15- Spa

Fonte: Renderizacdes fornecidas pela Engemat.
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Figura 16- Sauna e Spa

Fonte: Renderizacdes fornecidas pela Engemat.

e« PAVIMENTO TIPO (1 AO 9 PAV): Os pavimentos tipo sdo compostos por duas
unidades residenciais por andar, com plantas similares e organizagao funcional
equivalente. Cada unidade habitacional é constituida por quatro suites, além de
ambientes complementares como sala de estar, varanda, cozinha, copa, quarto de
apoio, banheiro (BWC) e area de servico, configurando um programa residencial
amplo e voltado ao conforto e a funcionalidade dos usudrios.

A drea comum desses pavimentos é organizada de forma a garantir eficiéncia na
circulagdo e acessibilidade, sendo composta por hall de acesso, dois elevadores
sociais e um elevador de servico, além de escada de uso comum, atendendo as
exigéncias de seguranca e as normativas técnicas aplicaveis. Essa configuracao
assegura adequada distribuicao dos fluxos, separando circulagdes sociais e de

servico e contribuindo para a qualidade espacial do conjunto.

e PAVIMENTO TIPO (10 AO 18 PAV) : Os pavimentos tipo sao compostos por
duas unidades residenciais por andar, com plantas similares e organizacao
funcional equivalente. Cada unidade habitacional é constituida por quatro suites,
além de ambientes complementares como sala de estar, varanda, cozinha, copa,
quarto de apoio, banheiro (BWC) e area de servico, configurando um programa

residencial amplo e voltado ao conforto e a funcionalidade dos usuarios.
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A area comum desses pavimentos é organizada de forma a garantir eficiéncia na
circulagao e acessibilidade, sendo composta por hall de acesso, dois elevadores
sociais e um elevador de servico, além de escada de uso comum, atendendo as
exigéncias de seguranca e as normativas técnicas aplicaveis. Essa configuracdo
assegura adequada distribuicao dos fluxos, separando circulagdes sociais e de
servigo e contribuindo para a qualidade espacial do conjunto.

e« PAVIMENTO TIPO GARDEN: Os pavimentos tipo garden sao compostos por duas
unidades residenciais por andar, com plantas equivalentes e organizagao espacial
semelhante. Cada unidade é constituida por sala de estar integrada a varanda
gourmet, terraco descoberto com piscina privativa, além de quatro suites, copa,
area de servico, quarto de apoio, banheiro (BWC) e area de coradouro, configurando
um programa habitacional que alia conforto, funcionalidade e areas externas de uso
exclusivo. A drea comum desses pavimentos mantém a mesma configuragao dos
pavimentos tipo, sendo composta por hall de circulagao, dois elevadores sociais, um
elevador de servico e escada de uso comum, garantindo acessibilidade, eficiéncia
nos fluxos e conformidade com as exigéncias de seguranca e normativas técnicas

vigentes.

<

N
—w%!f;mn

\ jr—\\ Figura 17- Varanda

Fonte: RenderizagOes fornecidas pela Engemat.
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Figura 18- Sala de Estar e Jantar

Fonte: RenderizagOes fornecidas pela Engemat.

o COBERTURA DUPLEX: O pavimento de cobertura duplex é composto por duas
unidades residenciais com tipologia idéntica, distribuidas em dois niveis
interligados por escada interna, configurando um programa habitacional de alto
padrdo, com organizacdo espacial funcional e hierarquizada. No pavimento
inferior (nivel térreo da unidade), concentram-se os ambientes sociais e de lazer,
incluindo sala de estar e jantar, varanda gourmet e terraco descoberto com
piscina privativa, promovendo integracao entre os espacos internos e externos
e ampliando as possibilidades de uso. Este nivel também contempla cozinha,
copa, area de servico, uma suite e um quarto adicional, além de areas de apoio.
No pavimento superior, localizam-se trés suites e 0 mezanino, configurando o
setor intimo da unidade, com maior privacidade e conforto. O pavimento
também incorpora areas técnicas, incluindo reservatorios, integrados a
infraestrutura da edificagdo. A drea comum mantém a mesma configuracao dos
demais pavimentos tipo, sendo composta por hall de circulagao, dois elevadores
sociais, um elevador de servigo e escada de uso comum, assegurando eficiéncia
na circulacao vertical, acessibilidade e conformidade com as normas de
seguranca vigentes.

/ N\

TORRE ESCUNA
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PAVIMENTO PILOTIS:_é destinado as areas de uso comum, apoio e
convivéncia, organizando os principais acessos e fungdes coletivas do
empreendimento. Este nivel abriga recepcdo e area administrativa do
condominio, além de ambientes voltados ao uso dos moradores, como sala de
estar, sala de estudos e sala de reunides, proporcionando espacos adequados
para convivéncia, trabalho e atividades cotidianas. O pavimento também conta
com cozinha e copa de apoio, bem como vestiarios, atendendo as demandas
operacionais e de uso dos espacos comuns. Em termos de infraestrutura
sanitaria, dispde de dois banheiros (masculino e feminino), além de sanitario
adaptado para pessoas com deficiéncia (PCD), em conformidade com as normas
de acessibilidade vigentes.

Na area externa do bloco, o empreendimento apresenta um conjunto
qualificado de espacos de lazer e convivéncia, incluindo jardineiras e areas
ajardinadas que contribuem para a integracdo paisagistica e o conforto
ambiental. Destacam-se ainda guaritas de controle de acesso, quadra
poliesportiva, pergolados, piscinas, areas de churrasqueiras, parque infantil e
espaco pet, compondo um sistema de areas comuns diversificado e voltado a
promocao do bem-estar, da integracao social e da qualidade de vida dos

moradores.

PAVIMENTO MEZANINO: O pavimento mezanino da Torre Escuna é
destinado ao lazer, convivéncia e apoio técnico, reunindo ambientes que
promovem conforto e bem-estar aos usuarios. Nesse nivel, destacam-se espacos
voltados ao relaxamento, como piscina, spa e sauna, além de dareas de
convivéncia, incluindo sala de estar e espaco gourmet, que se integram ao
terrago, proporcionando ambientes amplos e qualificados para uso coletivo.

O pavimento também dispde de lavatdrios de apoio, garantindo funcionalidade
aos espacos de lazer, bem como areas técnicas destinadas a reservatorios,
integradas a infraestrutura do empreendimento.

A circulacao vertical é assegurada por elevadores sociais e escadas, garantindo
acesso.eficiente aos demais pavimentos, em conformidade com as exigéncias

de acessibilidade e seguranga estabelecidas pelas normas técnicas vigentes.
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o PLANTA BAIXA PAV TIPO (29, 4°,5°,7°,9° e 10° PAVTO): Os pavimentos
tipo da Torre Escuna sao compostos por duas unidades residenciais por andar,
com plantas idénticas e organizacdo espacial equivalente. Cada unidade
apresenta um programa habitacional completo, composto por quatro suites, sala
de estar, varanda e jardineira, proporcionando integracao entre os ambientes
internos e elementos externos, favorecendo conforto ambiental e qualidade
espacial.

Complementarmente, as unidades dispdem de cozinha, copa, area de servico,
coradouro e dependéncia completa, composta por quarto e banheiro,
atendendo as demandas funcionais do uso residencial. Ha também banheiro de
apoio, garantindo maior praticidade na organizacao dos espacos.

A area comum desses pavimentos segue 0 mesmo padrao dos demais, sendo
composta por hall de circulagao, dois elevadores sociais, um elevador de servigo
e escada de uso comum, assegurando eficiéncia na circulacdo vertical,

acessibilidade e conformidade com as normas técnicas de seguranca vigentes.

e PLANTA BAIXA PAV TIPO (19, 39, 6° e 8° PAVTO.): Os pavimentos tipo da
Torre Escuna sao compostos por duas unidades residenciais por andar, com
plantas idénticas e organizacao espacial equivalente. Cada unidade apresenta
um programa habitacional completo, constituido por quatro suites, sala de estar,
varanda e jardineira, favorecendo a integragao entre os ambientes internos e
externos e contribuindo para o conforto ambiental.

As unidades também contam com piscina privativa e area de coradouro,
ampliando as possibilidades de uso e valorizando 0s espacos externos.
Complementarmente, dispdem de cozinha, copa, area de servico e dependéncia
completa, composta por quarto e banheiro, além de banheiro de apoio,
atendendo de forma eficiente as demandas funcionais do uso residencial.

A drea comum desses pavimentos mantém a mesma configuracao dos demais,
sendo composta por hall de circulagao, dois elevadores sociais, um elevador de
servico e escada de uso comum, garantindo eficiéncia na circulagdo vertical,

acessibilidade e conformidade com as normas técnicas de seguranga vigentes.

e PLANTA BAIXA PAV TIPO (11°, 14°, 16° 18° e 20° PAVTO.): Os

pavimentos tipo da Torre Escuna sao compostos por duas unidades residenciais
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por andar, com plantas idénticas e organizacdo espacial equivalente. Cada
unidade apresenta um programa habitacional completo, constituido por quatro
suites, sala de estar, varanda e jardineira, favorecendo a integracao entre os
ambientes internos e externos e contribuindo para o conforto ambiental.

As unidades também contam com piscina privativa e area de coradouro,
ampliando as possibilidades de uso e valorizando 0s espagos externos.
Complementarmente, dispdem de cozinha, copa, area de servico e dependéncia
completa, composta por quarto e banheiro, além de banheiro de apoio,
atendendo de forma eficiente as demandas funcionais do uso residencial.

A drea comum desses pavimentos mantém a mesma configuracao dos demais,
sendo composta por hall de circulagao, dois elevadores sociais, um elevador de
servico e escada de uso comum, garantindo eficiéncia na circulacdo vertical,

acessibilidade e conformidade com as normas técnicas de seguranca vigentes.

o« COBERTURA GARDEN: O pavimento de cobertura garden da Torre Escuna é
composto por duas unidades residenciais com tipologia idéntica, apresentando
uma configuracdo espacial voltada ao conforto e a ampliagdo das areas
privativas. Cada unidade é constituida por quatro suites, sala de estar, varanda
e jardineira, promovendo a integracao entre os ambientes internos e externos e
favorecendo a qualidade ambiental dos espagos.

O programa funcional inclui ainda cozinha, copa, area de servico e dependéncia
completa, composta por quarto e banheiro, além de banheiro (BWC) de apoio.
A tipologia garden se destaca pela presenca de areas externas privativas mais
amplas, agregando valor ao uso residencial e proporcionando maior flexibilidade
de ocupacao.

A area comum do pavimento mantém o mesmo padrao dos demais niveis, sendo
composta por hall de circulacao, dois elevadores sociais, um elevador de servico
e escada de uso comum, assegurando eficiéncia na circulacdo vertical,

acessibilidade e atendimento as normas técnicas de seguranca vigentes
i\reas, Acabamentos e Diferenciais

As especificagOes relativas aos materiais e aos padroes de acabamento encontram-se

detalhadas no documento Ebook Digital (Anexo 04), o qual estabelece diretrizes voltadas a
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qualidade, desempenho e valorizagao estética do empreendimento. Esta prevista a utilizagao
de materiais de alto padrdao, como revestimentos em porcelanato, ceramicas de elevada
resisténcia e solugdes contemporaneas de acabamento, selecionadas com base em critérios
de durabilidade, facilidade de manutencao e desempenho técnico. Essa escolha contribui nao
apenas para a longevidade dos elementos construtivos, mas também para a consolidagao de
uma linguagem arquitetonica alinhada as tendéncias atuais do mercado imobiliario.

Além disso, o projeto evidencia uma organizacdo espacial criteriosa das areas comuns,
com clara definicdo de usos e fungdes, contemplando equipamentos como piscina, espago
gourmet, academia e diversas areas destinadas a convivéncia. Essa setorizacdo qualificada
permite @ harmonizacdao entre os espagos coletivos e as unidades privativas, garantindo
conforto, funcionalidade e adequada hierarquizagao dos ambientes.

A proposta busca, portanto, conciliar a preservacao da privacidade dos moradores com
a oferta de uma infraestrutura completa de lazer e servigos, promovendo uma experiéncia
residencial mais integrada e autossuficiente. Dessa forma, o empreendimento se configura
como um conjunto habitacional que alia qualidade construtiva, eficiéncia funcional e
valorizagdo do bem-estar, atendendo as exigéncias contemporaneas de moradia em

empreendimentos de médio e alto padrao.

Figura 19- Sala de Estar/Jantar

Fonte: Renderizagdes fornecidas pela Engemat.
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Figura 20- Sala de Estar

Fonte: Renderizagdes fornecidas pela Engemat.

Figura 21- Varanda

Fonte: Renderizagdes fornecidas pela Engemat.
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IX — Demonstracdao de compatibilidade com a legislacdao urbanistica e ambiental
vigente, nas esferas municipal, estadual e federal:

O empreendimento possui viabilidade ambiental ratificada pela Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Urbanismo (SEMURB), através da Autorizacdo Ambiental Municipal de
Implantacdo N° 090/2024 (Processo n° 5500.063297/2023). Este documento assegura que as
etapas de instalacdo do Pier Norte Residence estdo em estrita observancia com a Lei Delegada
n° 004/2023 e as resolugdes do CEPRAM.

Conforme Lei n® 739, de 23 de marco de 2021 — Cddigo de Obras e Edificagdes do
Municipio de Maceid segue o Estudo de Viabilidade Arquiteténica do empreendimento. Veja o
quadro de parametros urbanisticos a seguir.

Terreno — Dados do Alvara de Licenca do Terreno (Anexo 06)

¢ Frente: 49,46 m.
e Fundo: 49,33 m.
¢ Lado Direito: 148,78 m.

e Lado Esquerdo: 150,77 m.

« Area total do terreno: 7.354,00 mz2.

» Classificacdo viaria: Avenida General Luiz de Franga Albuguerque (AL-101 Norte), S/N°,
Guaxuma, Maceid/AL.

e Zoneamento: ZR-5.
Area de Terreno de Marinha

o Area: 846,5 m2 (inserida no total do terreno).

e Frente: 49,61 m, confrontando com area non aedificandi.

e Fundos: 49,62 m, limitando-se com a faixa litoranea (Praia de Jacarecica).
e Lado Direito: 17,51 m, confrontando com area de marinha do “Terreno B”.

¢ Lado Esquerdo: 17,80 m, confrontando com terreno vizinho edificado.
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De acordo com o Cddigo de Edificagdes do Municipio (Lei Municipal n° 5.593, de
08 de fevereiro de 2007), a Zona Residencial Tipo 5 (ZR-5) é destinada

predominantemente ao uso habitacional, devendo observar as seguintes diretrizes:

I — estimulo a verticalizacdo de grande porte, limitada a 20 (vinte) pavimentos, com
baixa taxa de ocupagao do solo, garantindo a compatibilidade com a infraestrutura de

saneamento basico existente;

IT — possibilidade de implantagao de atividades comerciais, de servicos e industriais até o

Grupo 1V, condicionadas a prévia analise dos impactos urbanos e ambientais;

I1I — proibicao do remembramento de lotes.

Densidade demografica: 2.223 hab. Fonte: IBGE censo 2000.

oo - PARANETROS URBANISTICOS POR ZONAS E CORREDORES DE ATIVIDADES MULTIPLAS
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Figura 22- Parametro urbanisticos por zonas de Maceio.

Fonte: Lei N°© 5593, de 08 de fevereiro de 2007.

Taxa de ocupacao de 20%: em projeto esta com 19,77 dados do Alvara de Execugao N°
666/2023 — (ANEXO 07).

Coeficiente de aproveitamento 4: em projeto consta 3,10 (ANEXO x).

<vocument
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Vagas garagem: 391 vagas.

Indice de permeabilidade: 15,37%.
Uso permitido: residencial, comércio e servigos.
Recuos

o Frente: 14m..

e Laterais: 10,5m.

e Fundo: 14m.

De modo geral, o projeto apresenta conformidade com as diretrizes urbanisticas e
ambientais vigentes no municipio de Maceid, atendendo aos parametros estabelecidos pela
legislacdo aplicavel. Essa adequacao demonstra uma proposta que se alinha tanto as
exigéncias normativas quanto as dinamicas contemporaneas de transformacdao do espaco
urbano, evidenciando uma configuracao habitacional coerente com o processo de

adensamento, qualificacao e reestruturacao territorial em curso.

X — Quadro estimativo da populagao prevista, discriminando populacao fixa
(moradores e funcionarios) e populacao flutuante (clientes, fornecedores e
visitantes), quando aplicavel:

Empreendimento: Pier Norte Residence — Guaxuma
Base metodologica: 84 unidades habitacionais.

Referéncia: Média de 2,9 moradores por domicilio (IBGE — Macei0).

1. Populacao Fixa

Tabela 3- Populagao Fixa

Discriminacgao Parametro Utilizado | Calculo | Quantidade
Estimada
Moradores 2,9 moradores/unidade| 84 x 2,9 243,6
Sy
Funcionarios Fixos (condominio |1 funcionario a cada ~8| 84 + 8 10,50
vertical com portaria 24h) unidades
Total Populagao Fixa — — 254,1 pessoas
X N

onte: Tabela produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau

F
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2. Populagao Flutuante (Média Diaria)

Tabela 4- Populacao Flutuante (Média Diaria)

Discriminacgao Parametro Técnico Calculo Quantidade
Estimada
Visitantes 0,8 visitante/unidade/dia 84x0,8 67,2
Prestadores de servico / Estimativa proporcional ao — 18
fornecedores porte

Servicos domésticos 25% das unidades 84 x 0,25 21
recorrentes

Total Populacgao — — 106,2 pessoas

Flutuante (média diaria)

Fonte: Tabela produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau

3. Populacao Total Potencia

Tabela 5- Populagao Total Potencial

Categoria Quantidade
Populagao Fixa 254,1
Populacao Flutuante (média diaria) 106,2

Populacao Total Estimada (pico diario) | 360,3 pessoas

Fonte: Tabela produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau

A estimativa populacional do empreendimento foi elaborada com base no

quantitativo de 84 unidades habitacionais, adotando-se a média de 2,9 moradores por

domicilio, conforme dados oficiais do IBGE para o municipio de Maceid. Esse parametro

permite uma aproximagao consistente da populagao residente, considerando as

caracteristicas tipicas de ocupacdo em empreendimentos verticais de padrao

semelhante.
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A estimativa de funcionarios fixos foi definida a partir de parametros técnicos
usualmente aplicados a condominios residenciais com portaria em regime de
funcionamento continuo (24 horas), adotando-se a proporcao média de um
colaborador para cada oito unidades habitacionais. Tal critério contempla funcoes
operacionais essenciais, como seguranca, manutencao, limpeza e administragao
condominial.

No que se refere a populacao flutuante, sua projecao foi baseada em referéncias
técnicas consolidadas em Estudos de Impacto de Vizinhanca (EIV), considerando o
fluxo diario de visitantes, prestadores de servicos, fornecedores e trabalhadores
domésticos, que utilizam o empreendimento de forma eventual ou periddica.

Destaca-se que os valores apresentados correspondem a estimativas técnicas,
elaboradas com a finalidade de subsidiar a andlise dos impactos sobre a infraestrutura
urbana, mobilidade, demanda por equipamentos publicos e servicos essenciais. Tais
projecoes estao em conformidade com as diretrizes estabelecidas pelo Estatuto da
Cidade (Lei n© 10.257/2001) e pelo Plano Diretor Municipal, contribuindo para uma
avaliacdo mais precisa das interferéncias decorrentes da implantacao do

empreendimento.

XI — Quadro descritivo e quantitativo das depéndencias do empreendimento,
contendo a identificacdo dos ambientes, usos e respectivas areas, em metros
quadrados (m2), quando aplicavel:

Empreendimento: Pier Norte Residencial

O empreendimento € caracterizado como um condominio residencial multifamiliar
composto por duas torres habitacionais, denominadas Torre A e Torre B, implantadas sobre
pavimentos de subsolo, pilotis e mezanino. As edificagbes apresentam unidades autbnomas
distribuidas em pavimentos tipo e cobertura, totalizando 84 unidades residenciais, sendo 42
unidades em cada torre.

Os ambientes contemplam areas privativas (unidades habitacionais) e areas comuns
(circulagao, lazer, apoio e infraestrutura), cujas dimensdes encontram-se discriminadas nos
quadros de areas a sequir. As informacdes apresentadas foram extraidas do Memorial de Areas
constante no Alvara de Licenca do empreendimento (Anexo 02 e 07).
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TORRE ESCUNA (TORRE A)

A Torre Escuna apresenta organizacgao funcional distribuida entre areas comuns, lazer
e unidades residenciais. O pavimento pilotis concentra recepgao, administracao, espacos de
convivéncia e apoio, além de areas externas de lazer completas. O mezanino é voltado ao
bem-estar, com ambientes como piscina, spa, sauna e espago gourmet.

Os pavimentos tipo possuem duas unidades por andar, com quatro suites, sala,
varanda, cozinha, area de servico e dependéncia completa, sendo que alguns contam com
piscina privativa. A cobertura garden segue o mesmo padrdo, destacando-se pelas areas
externas ampliadas.

De forma geral, a torre integra conforto, funcionalidade e qualidade dos espacos

coletivos e privativos.
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Figura 23- Memorial de areas

Fonte: Memorial de Areas - Alvara de Licenca (ANEXO 02)

TORRE VELEIRO (TORRE B)
A Torre Veleiro apresenta organizacao funcional que integra areas de lazer, circulacao

e unidades residenciais, distribuidas de forma a garantir conforto e eficiéncia. O pavimento

meézanino é destinado ao lazer e bem-estar, abrigando espagos como piscina, spa e sauna,
além*.de sanitarios de apoio e circulacdo vertical composta por elevadores e escadas,
atendendo as normas de acessibilidade e seguranca.

Os, pavimgnto$, tipo, do 1° ao 18° andar, sdao compostos por duas unidades por
planta$ semelhantes e programa habitacional completo, incluindo quatro
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suites, sala de estar, varanda, cozinha, copa, area de servico, quarto de apoio e banheiro. A
area comum € organizada com hall, dois elevadores sociais, um de servico e escada,
garantindo adequada distribuicao dos fluxos e funcionalidade.

Os pavimentos tipo garden seguem configuracao similar, porém com diferenciais como
varanda gourmet, terraco descoberto e piscina privativa, ampliando as areas externas e
qualificando o uso residencial. Ja a cobertura duplex é composta por unidades em dois niveis,
com ambientes sociais e de lazer no pavimento inferior e setor intimo no superior, além de
areas técnicas integradas.

De modo geral, a torre apresenta padrao elevado, com integragao entre funcionalidade,

conforto e valorizagdao dos espacos privativos e coletivos.
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Figura 24- Memorial de Areas

Fonte: Memorial de Areas - Alvaré de Licenca (ANEXO 02)

Tabela 6- Resumo das Areas do Empreendimento

Descricdo Area (m2)

Area Total de Construcdo Equivalente |  35.355,77 m2

Area Total de Construcdo Real 43.311,93 m2
Area Coberta 2.024,75 m2
Area Total do Terreno 7.354,00 m2

Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre A) 292,30 m2

Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre B) 161,06 m2
Area do Pavimento Mezanino (Torre A) 314,08 m2
Area do Pavimento Mezanino (Torre B) 178,43 m2

Area do Pavimento Tipo (Torre A) 730,33 m2
Area do Pavimento Tipo (Torre B) 494,00 m2
Area Coberta da Cobertura (Torre A) 511,45 m2
Area Coberta da Cobertura (Torre B) 453,13 m2

Fonte: Tabela produzida pela Equipe Multidisciplinar. Nortan Engenharia/Vitau

tabela apresentada sintetiza o quadro geral de areas do empreendimento,

evidenciando a uantificacdo das superficies construidas e a distribuicao espacial das

indicadas a area total de construcdo real e a area equivalente,
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parametros utilizados para dimensionamento do porte do empreendimento e verificacdo de
indices urbanisticos.

O quadro também explicita a relacdo entre a area total do terreno e a area coberta,
permitindo avaliar o grau de ocupacao do solo e a conformidade com os parametros de uso e
ocupacao estabelecidos pela legislacdo vigente. Adicionalmente, sdo discriminadas as areas
por pavimento e por torre, incluindo pilotis, mezanino, pavimentos tipo e coberturas, o que
possibilita compreender a organizagao funcional e volumétrica do conjunto edificado.

Dessa forma, o resumo de areas constitui elemento técnico fundamental para a analise
urbanistica do empreendimento, subsidiando a verificacdo de indices construtivos, a avaliacao
do potencial de adensamento e a compatibilidade do projeto com as diretrizes de ordenamento

territorial aplicaveis.

XII — Quadro quantitativo dos equipamentos urbanos, comunitarios e servigos
publicos demandados pelo empreendimento ou por seus usudrios e
empregados, quando aplicavel:

Empreendimento: Pier Norte Residencial
Populacao estimada (pico diario): 360,3 pessoas
Populacao fixa: 254,1 pessoas

EQUIPAMENT| TIPO POPULACAO | DEMANDA | SITUACAO AVALIACA
D / SERVICO USUARIA | ESTIMADA | CONFORME | O DO
GERADA RAA IMPACTO

Educacdo |Comunitario Criancas AproximadamentRede de ensino | Baixo a

(creche e residentes e 50 criangas | existente na |Moderado
ensino (~20% da area de
fundamental) populagao) influéncia

Saude (UBS) [Comunitario | Populacdo  Aproximadament] Atendimento Baixo
residente b 254 moradorespssegurado pela
rede publica da

regiao
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Abastecimento [nfraestrutura| 254,1 pessoas Aproximadament{Atendimento a [Compativel
de dgua basica e 38.115 L/dia | ser realizado
(150 L/hab/dia) pela
concessionaria
local (mediante
viabilidade
técnica)
Esgotamento [nfraestrutura| 254,1 pessoas hproximadament] Sistema a ser [Compativel
sanitario basica e 38.115 L/dia |definido (rede
publica ou
solucao
individual)
Energia elétrica[nfraestrutura| 84 unidades Demanda Atendimento Baixo
basica habitacionais + | condominial pela rede
areas comuns estimada existente,
conforme mediante
padrao viabilidade
residencial técnica
multifamiliar
Residuos Servico 254,1 pessoas Aproximadament| Coleta publica Baixo
sélidos publico e 254 kg/dia (1 [municipal com
kg/hab/dia) |necessidade de
segregacao de
residuos
Sistema viario| Urbano Moradores e Geragao [nsercdo em via [Moderado
visitantes  pstimada de 4 ajom potencial de
6 absorgao do
yiagens/unidade trafego
\ /dia
Tranisp{)rte Urbano Moradores e | Uso parcial da ptendimento por| Baixo
publico funcionarios populacdo [inhas existentes
na regiao
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Seguranca Servigo Moradores Demanda Atendimento Baixo
publica publico indireta pela estrutura
municipal e
estadual
Areas verdes e| Urbano Moradores Uso Complementado| Baixo
lazer prioritariamente | por areas do
interno (areas entorno
comuns)

O quadro acima apresenta a estimativa da demanda gerada pelo empreendimento
sobre os equipamentos urbanos, comunitarios e servicos publicos existentes na area de
influéncia. As projeces foram elaboradas com base na populagao estimada do residencial
(254,1 moradores), aplicando-se parametros técnicos usuais em estudos ambientais, bem
como referéncias consolidadas para consumo per capita de agua, geracao de esgoto sanitario
e residuos sdlidos.

Conforme caracterizagdo apresentada no Relatério de Avaliacdo Ambiental — RAA
(Anexo 05) o empreendimento encontra-se inserido em area com infraestrutura urbana
existente e disponibilidade de atendimento pelos servigos publicos essenciais, estando,
contudo, alguns sistemas condicionados a analise de viabilidade técnica por parte das
concessiondrias competentes. De modo geral, ndo se verifica sobrecarga significativa da
capacidade instalada, sendo os impactos considerados predominantemente de baixa
magnitude, com excegao do sistema viario, que pode apresentar impacto moderado em funcao

da geracao de viagens diarias associadas ao empreendimento.
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XIII — Mapa de delimitacio da Area de Influéncia Direta (AID) e da Area de
Influéncia Indireta (AII), conforme critérios definidos na Instrucdo

Normativa.
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Figura 25- Mapa do meio fisico e bidtico

Fonte: Mapa produzido por Equipe de Pesquisa — Nortan Engenharia/ Vitau

Fundamentacdo Metodolégica das Areas de Influéncia

A delimitagdo das areas de influéncia do empreendimento adota abordagem
metodoldgica baseada em andlise espacial, fundamentada em vetores de adjacéncia e em
conformidade com os critérios técnicos estabelecidos pela Instrucdo Normativa n® 001/2026
do Municipio de Maceié. Tal metodologia visa assegurar a adequada compreensao da
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abrangéncia dos impactos potenciais, considerando as relagOes territoriais e a dinamica urbana

do entorno.

Critérios de Delimitacdo — Método de Raio a partir do Perimetro

Diferentemente de abordagens que utilizam pontos centrais como referéncia, o
presente estudo adota procedimento mais conservador, estabelecendo as areas de influéncia
a partir do perimetro externo (divisas) do lote. Essa estratégia metodoldgica garante que toda
a vizinhanga confrontante seja considerada como origem para os calculos de distancia,

proporcionando maior precisao na analise espacial e maior abrangéncia na identificagdo dos

impactos.

A aplicacdo desse método encontra-se representada no mapeamento georreferenciado

(Figura 29), o qual evidencia a distribuicao espacial das areas de influéncia definidas.

Foram estabelecidos dois niveis de abrangéncia territorial:

« Area de Influéncia Direta (AID) — Raio de 600 metros.

Definida a partir das divisas do imdvel, corresponde a area de insercdo imediata do
empreendimento, abrangendo a vizinhanca diretamente afetada. Inclui setores da orla
maritima de Guaxuma e quadras adjacentes a rodovia AL-101 Norte, onde os impactos
decorrentes das fases de implantacao e operacao — como aumento do fluxo de pedestres e

veiculos, emissao de ruidos e alteracdes na drenagem urbana — tendem a ocorrer de forma

mais intensa e imediata.

e Area de Influéncia Indireta (AII) — Raio de 1.200 metros.
Também delimitada a partir do perimetro do lote, amplia a analise para uma escala territorial
mais abrangente, permitindo a avaliagdo dos efeitos indiretos e cumulativos do
empreendimento. Essa area contempla a dinamica urbana do bairro de Guaxuma e sua
articulacdo com o vetor de expansao urbana da zona norte de Maceid, possibilitando a analise

de impactos de natureza sistémica, especialmente no que se refere a infraestrutura e ao

adensamento populacional.

Instrumentos de Analise e Geoprocessamento

A aplicacdao da metodologia adotada envolveu as seguintes etapas:

e Mapeamento Georreferenciado.

Utilizacdo de bases cartograficas oficiais e imagens de satélite para a delimitacdo

precisa do perimetro do empreendimento e geragdo das areas de influéncia, permitindo a
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leitura espacial da ocupagao urbana, da infraestrutura existente e dos vazios urbanos no
entorno.

e Analise Demografica e Classificacdao de Impactos.

Integracdo dos dados populacionais com as projecOes de ocupacdao nas areas
delimitadas (AID e AII), possibilitando a avaliagdao da pressao exercida sobre os sistemas
urbanos e a classificacao dos impactos de forma proporcional a distancia em relacao ao

empreendimento.

Justificativa Metodoldgica do Uso do Mapa.

A utilizagao do mapa georreferenciado constitui elemento fundamental para validacao
da metodologia adotada, evidenciando a adequacdao do uso do perimetro do lote como
referéncia para delimitacdo das areas de influéncia. A analise espacial permite observar que:

e A Area de Influéncia Direta (AID) abrange setores caracterizados por baixa
densidade construtiva e processo incipiente de verticalizagao, o que reforca a necessidade de
adocdo de estratégias voltadas a mitigacdo de impactos por meio da internalizacdo de
infraestruturas e servicos no proprio empreendimento;

e A Area de Influéncia Indireta (AII) alcanca zonas em processo de expansdo
urbana no bairro de Guaxuma, corroborando o papel do empreendimento como agente indutor
do crescimento ordenado da regido, em consonancia com as diretrizes estabelecidas pelo Plano

Diretor do Municipio de Maceid.

3 CARACTERIZAGCAO DAS AREAS DE INFLUENCIA

3.1 Contextualizacao urbana

I — Contextualizacao histérica, urbana e cultural do bairro ou da area onde se
insere o empreendimento, a atividade ou a intervencao urbanistica;

o Guaxuma/AL: da paisagem colonial a urbanizacdo contemporanea

Guaxuma/AL: da formagao historica a urbanizacao contemporanea

Formacao territorial e ocupacao inicial
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A ocupacao do litoral norte de Maceid, abrangendo areas como Guaxuma, Jacarecica
e Cruz das Almas tem origem no periodo colonial, inicialmente vinculada a atividades
extrativistas, como a exploracao do pau-brasil e a producao de cal. Posteriormente, essas
praticas deram lugar a implantagdo de engenhos de acglcar, que passaram a estruturar a
organizacao espacial e socioecondmica da regido.

Esse modelo produtivo influenciou diretamente a configuracdo do territdrio,
caracterizado por grandes propriedades rurais articuladas a presenca de edificagdes religiosas,
como capelas vinculadas aos engenhos, evidenciando o papel central da religido na
organizacao da vida comunitaria.

Registros cartograficos histéricos da antiga Capitania de Pernambuco indicam a
presenca de nucleos produtivos relevantes, como Angical e Tatuamunha, além de cursos
d’'dgua estratégicos, a exemplo do Rio Jacuipe, utilizados para transporte, abastecimento e
suporte as atividades agricolas. A estrutura territorial era composta por diversos engenhos e
unidades domiciliares — denominadas “fogos” — atendidas por sacerdotes itinerantes,
conhecidos como parocos da desobriga. Esse arranjo evidencia uma ocupagao rural
consolidada, marcada pela integracao entre producdo agricola, organizacdao fundiaria e
praticas religiosas.

Transformagodes urbanas e reestruturacao do territério.

Ao longo do século XX, com o declinio do ciclo agucareiro, a regido passou por um
processo gradual de transformacdo. Antigos nucleos rurais deram lugar a comunidades
pesqueiras, loteamentos residenciais e ao uso recreativo da faixa litoranea, promovendo uma
nova dinamica de ocupagao do solo.

A implantagdao da rodovia AL-101 Norte representou um elemento estruturador
fundamental nesse processo, ao estabelecer conexdes mais eficientes entre o litoral e outras
areas da cidade, favorecendo a expansao urbana e o adensamento populacional.

A partir dos anos 2000, a intensificagdo da valorizagdo imobilidria impulsionou a
ocupacdo da orla, especialmente no bairro de Guaxuma, oficialmente instituido pela Lei
Municipal n® 4.953/2000. Nesse periodo, observa-se a consolidacdo de um novo padrao de
uso do solo, marcado pela verticalizagao e pela implantagao de empreendimentos residenciais
e turisticos de médio e alto padrao.

Nesse contexto, o empreendimento Pier Norte Residence insere-se como parte desse
processo contemporaneo de reconfiguracao urbana, contribuindo para a transformacdo da

paisagem e para a diversificagdo das tipologias habitacionais, com forte valorizagao dos
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A cartografia como instrumento de leitura territorial

A analise de registros cartograficos histéricos, especialmente aqueles relacionados a
regido de Porto Calvo, permite compreender a organizagao territorial do periodo colonial sob
uma perspectiva espacial. Esses documentos evidenciam a distribuicdo dos engenhos, como
Angical e Tatuamunha, inseridos em uma paisagem estruturada pela produgao acgucareira e
pela presenga da Igreja Catdlica como elemento organizador do territdrio.

Dessa forma, a cartografia historica constitui importante ferramenta de interpretacao
da evolugado territorial, permitindo estabelecer conexdes entre os processos de ocupagao do

passado e as dinamicas urbanas contemporaneas observadas em Guaxuma.
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Figura 26- Manuscrito do século XIX. Igrejas e Capelas de Engenhos localizadas abaixo do
Rio Una, que abrangia o sul da Capitania de Pernambuco, atual litoral norte de Alagoas.
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Fonte: FERRARE, 2014, p. 212a. (Original: Arquivo Histdrico Ultramarino — AHU —, ALAGOAS, N°
955 Cartografia Manuscrita).

A representacao cartografica manuscrita evidencia a presenca de capelas vinculadas
aos engenhos, identificadas por simbologia especifica, o que ressalta a influéncia da
religiosidade na organizacao do territério e na estrutura fundiaria. A compartimentacdo
espacial em setores como “Norte” e “Sul”, associada a rede hidrografica, com destaque para
o Rio Una, demonstra a légica de ocupacdo e expansao econémica, bem como a relagdo direta

entre os condicionantes naturais e o sistema produtivo vigente.

Rio de Jacuipe
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Figura 27- Trecho do manuscrito. Ampliacdao do trecho do documento Igrejas e Capelas
de Engenhos localizadas abaixo do Rio Una que abrangia o sul da Capitania de
Pernambuco, atual litoral norte de Alagoas.

Fonte: FERRARE, 2014, p. 212a. (Original: Arquivo Histdrico Ultramarino — AHU —, ALAGOAS, N°© 955

Cartografia Manuscrita).

¢ Prainha: Identificada como ponto estratégico de apoio territorial, possivelmente relacionada
a dinamica de circulagao fluvial entre areas produtivas.

ngical: Registrado como nucleo produtivo vinculado a atividade agucareira, inserido na

estrytura paroquial e sujeito as obrigacOes religiosas e administrativas da época.
Barras: Area de encontro de cursos d’agua, com funcdo relevante na organizacdo

e e na definicao de limites entre freguesias.
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* Rio Jacuipe: Elemento hidrografico de grande importancia, utilizado como via natural para
abastecimento e escoamento da producdo, desempenhando papel fundamental na logistica
regional.

Analise Paleografica e Interpretacao Historica

Figura 28- Ampliacdo do trecho do documento Igrejas e Capelas de Engenhos localizadas
abaixo do Rio Una que abrangia o sul da Capitania de Pernambuco, atual litoral norte de
Alagoas.

Fonte: FERRARE, 2014, p. 212a. (Original: Arquivo Histdrico Ultramarino — AHU —, ALAGOAS, N°
955 Cartografia Manuscrita).

A transcrigao diplomatica do manuscrito revela grafia arcaica e abreviagOes tipicas dos
séculos XVIII e XIX, como “parocho” e “capellaens”. O conteldo descreve a estrutura religiosa
vinculada aos engenhos, com destaque para o “paroco da desobriga” — sacerdote itinerante

résponsavel por atender comunidades rurais dispersas.
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Igreja Matris e todas as filiais dos Eng. easquedeverdo [C]
tem huma sdo curas os seus capellaens

oratorios dos Eng. os que devao e tdo curas a Capellaens
Engenhos que nao tem capellas nem oratorios

[?] capellas narota domar nao sao de Eng.

Cada Snr de Eng. com toda asuafamilia e fabrica

s0 paga ao Parocho da desobriga por

Cada fogo com todos os q. melhor mordo pagdo por
Tem aphreguesia secenta e hum Eng

Tera dous mil eduzentos fogos, alguns nac mais

O Parocho actual tem uma onra

e gosto que S. Ex. R prova sabe

destados das.a Gre. como the parecer

justo, e humilde se sujeita ao g

0 mesmo Snr determinar.

A referéncia a “sessenta e um engenhos” e “dois mil e duzentos fogos” (unidades
familiares) evidencia uma ocupagao rural expressiva, com reflexos diretos na organizacao do
territdrio, na estrutura fundiaria e nos mecanismos de arrecadacdo eclesiastica. A presenca de
uma hierarquia religiosa consolidada, subordinada a autoridade episcopal, demonstra o

modelo de governanca espiritual predominante no Brasil colonial.
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Os senhores de engenho, juntamente com suas familias e trabalhadores, estavam
sujeitos ao pagamento de tributos religiosos proporcionais ao nimero de “fogos”,
compreendidos como unidades domiciliares. A freguesia era composta por dezenas de
engenhos ativos e uma populagao significativa, ainda que parte desses nlcleos ja apresentasse

sinais de declinio.

Interpretacdo Urbanistica e Historica

O documento analisado descreve a organizagao territorial de uma freguesia agucareira
no periodo colonial, evidenciando a forte articulagao entre estrutura produtiva, ocupagao do
solo e organizagao religiosa. A distribuicdo de capelas e oratdrios seguia a l6gica fundiaria dos
engenhos, configurando uma rede territorial integrada entre producao agricola e assisténcia
espiritual.

A utilizagao do termo “fogo” como unidade de contagem populacional revela um
sistema de controle baseado na estrutura familiar, com implicagdes diretas na arrecadagao e
no ordenamento territorial. A atuacdao dos parocos itinerantes reforcava a presenca
institucional da Igreja em areas dispersas, contribuindo para a coesao social e administrativa.

A densidade de ocupagao indicada pelos registros histdricos demonstra a existéncia de
uma paisagem rural estruturada, com impactos diretos na organizagao do territério, na

infraestrutura religiosa e na dinamica socioecondmica da época.

Evolucao do Uso do Solo, Verticalizacdo e Vocagao Turistica - RA8

A Regido Administrativa 8 de Maceid, que engloba bairros como Guaxuma, Garca Torta,
Jacarecica, Cruz das Almas, Riacho Doce, Pescaria e Ipioca, apresenta um processo continuo
de transformacao territorial ao longo das ultimas décadas.

Originalmente caracterizada por ocupacgoes dispersas, comunidades pesqueiras e uso
sazonal do litoral, a regido passou a experimentar crescente valorizagdo imobilidria, associada
ao turismo e a expansao urbana. A rodovia AL-101 Norte desempenhou papel estruturante
nesse processo, promovendo a integracao entre o litoral e o restante da cidade.

A partir da década de 1990, observa-se a intensificacdo da ocupagao formal, com a

implantagcao de condominios residenciais, empreendimentos turisticos e infraestrutura de
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verticalizacdo e o adensamento construtivo refletem essa dinamica, impulsionados pela
valorizacao paisagistica e pela demanda por habitacdo qualificada.

Nesse cenario, o Pier Norte Residence insere-se como parte desse processo de
transformacao urbana, contribuindo para a consolidacao de uma nova morfologia urbana na

regiao.

Evolucao Urbana e Ocupacao do Solo — Guaxuma.
A area de insercao do empreendimento acompanha o processo historico de
desenvolvimento urbano da regiao:

Evolugao Urbana e Territorial
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Figura 29- Linha do Tempo

Fonte: Esquema produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

Ocupacao Primaria: O Ciclo Agrario e Religioso
Durante os Periodos Colonial e Imperial, o territorio apresentava uma configuracao

estritamente rural. A paisagem era dominada por engenhos de cana-de-aclicar, onde a

rutura produtiva e a organizagao social gravitavam em torno de pequenas capelas e ntcleos

familiares dispersos. Nesse estagio, a relacdo com o solo era de exploracdo agricola de

n

subsisténcia e exportacdo, com uma integracao organica entre a producao e a fé religiosa.

ralizacao: O Século XX
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O século XX marcou a transicdao da vocacao produtiva para a vocagao urbana. Com o
declinio dos antigos engenhos, a faixa costeira passou a ser ocupada por comunidades
pesqueiras e, posteriormente, pelo uso recreativo e de veraneio. Este periodo foi caracterizado
pela abertura das primeiras vias estruturantes, que permitiram o parcelamento do solo em
loteamentos, dando inicio a expansdo urbana que comecava a conectar o interior agricola ao
potencial turistico do litoral.

Urbanizacdo Contemporanea e Consolidacao

No Século XXI, o processo atinge sua fase de consolidacao e adensamento. A
valorizacao imobiliaria transformou o uso do solo, substituindo as ocupacdes horizontais e
esparsas por empreendimentos multifamiliares e turisticos de maior escala.

Neste cenario de urbanizagdo contemporanea, a insercdo do Pier Norte Residence
apresenta-se como um elemento integrante e catalisador dessa evolucao. O projeto nao
apenas responde a demanda por infraestrutura residencial moderna, mas também se integra
a malha urbana ja densificada, simbolizando a maturidade do desenvolvimento territorial e a
transicao definitiva da regiao para um centro de servigos e moradia verticalizada.

Consideragdes Urbanisticas e Ambientais

A crescente valorizagao e a consequente intensificagao da ocupacgao urbana no Litoral
Norte de Maceid exigem uma postura analitica e responsavel por parte dos proponentes e do
poder publico. Para que o desenvolvimento econdmico ocorra de forma equilibrada, é

imperativo observar diretrizes que garantam a qualidade de vida local e a integridade

ambiental.
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PLANEJIAMENTO URBANO
E SUSTENTABILIDADE NO
LITORAL NORTE

DE MACEIOD

A irmericas o da ooupagdo uthana
dermuine a

Figura 30- Ilustragao para Planejamento Urbano e Sustentabilidade.

Fonte: Esquema produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

Controle de Densidade e Morfologia Urbana
A gestdo do gabarito e da densidade construtiva é fundamental para evitar a saturacao
da paisagem e garantir a permeabilidade visual. O respeito aos limites técnicos assegura que
o adensamento ndo comprometa a circulacdo de ventos e a incidéncia solar, mantendo a
escala humana e a identidade estética que caracteriza a regidao norte da capital.
Infraestrutura Urbana como Suporte ao Crescimento
Um empreendimento sustentavel deve estar em consonancia com a capacidade de
suporte da rede publica. Isso implica na adequacao da infraestrutura:
+ Mobilidade: Planejamento viario que comporte o aumento do fluxo sem prejudicar a
fluidez local.
« Saneamento e Energia: Adogao de sistemas eficientes e integrados que previnam
a contaminacao do solo e garantam o abastecimento continuo para novos e antigos

residentes.

ao ao Patrimonio Natural
Litoral Norte possui ecossistemas sensiveis que atuam como barreiras naturais e
preservagao da vegetacdo de restinga e a protegao de aquiferos sao

mpromissos jhegociaveis. Estratégias de manejo e o respeito as faixas de protecdo ambiental
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garantem que a ocupagdo ndo degrade os recursos naturais que, em Ultima analise, sdo o

maior atrativo da regiao.

Conforto Ambiental e Mitigacao de Impactos

A adocdo de estudos de impacto (EIV/RIV) permite antecipar cenarios e propor
medidas mitigadoras eficazes. Alinhado a isso, a aplicacdo de estratégias de conforto ambiental
no desenho arquitetdnico, como ventilagdo cruzada, sombreamento e uso de materiais
térmicos reduz a demanda energética e eleva o padrao de bem-estar dos usuarios, tornando

o empreendimento um modelo de urbanismo contemporaneo e consciente.

Dinamicas Socioespaciais e Configuracao do Territorio

A area de insercdo do empreendimento estd localizada em um contexto urbano
heterogéneo, caracterizado pela coexisténcia de diferentes padrdes de ocupacdo. De um lado,
observa-se a presenca de empreendimentos residenciais de médio e alto padrao; de outro,
areas consolidadas de ocupacao popular, com forte identidade comunitaria.

Nucleos como o Conjunto Elias Silva Bonfim e o povoado da Rua Pajucara representam
areas de ocupacao tradicional, com moradias autoconstruidas e atividades comerciais de
pequeno porte, desempenhando papel relevante na dinamica local.

Essa configuracao evidencia contrastes socioespaciais, a0 mesmo tempo em que
demonstra a integragao funcional entre diferentes formas de uso do solo, reforcando a
necessidade de planejamento urbano que promova equilibrio, inclusao e sustentabilidade.

Impactos Ambientais e Desafios Urbanisticos

O processo de expansao urbana em Guaxuma tem gerado transformacoes significativas
na paisagem, incluindo reducao de areas de vegetacdo nativa e pressao sobre ecossistemas
costeiros e recursos hidricos, como o Riacho Guaxuma.

A ocupacdo em areas de tabuleiros litordneos, caracterizadas por relevo irregular e
elevada visibilidade paisagistica, exige planejamento adequado, com adocdo de medidas

itigadoras e controle da ocupacdo antrdpica.

Memoria Social e Identidade Cultural
[tural de Guaxuma resulta da influéncia de matrizes indigenas, africanas

e portuguesas, réfletidainas praticas cotidianas, na oralidade e nas tradicdes locais. O proprio
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nome do bairro, de origem tupi, remete a elementos da natureza e a adaptacao da vegetacao
ao ambiente.

Relatos de moradores evidenciam um passado marcado por forte vinculo comunitario,
com praticas culturais e formas de sociabilidade que persistem, mesmo diante das
transformagdes urbanas.

Cultura Popular e Resisténcia

As manifestacOes culturais locais desempenham papel fundamental na preservacgao da
identidade do territdrio, funcionando como instrumentos de resisténcia frente as mudancas
impostas pela urbanizagao.

Grupos culturais e praticas tradicionais mantém viva a memodria coletiva, reforcando o

vinculo entre populagao e territorio.

Demandas Sociais e Perspectivas de Planejamento

A populacdo local aponta a necessidade de melhorias em infraestrutura basica,
seguranca publica e equipamentos urbanos. Essas demandas evidenciam a importancia de um
planejamento urbano integrado, capaz de conciliar crescimento econdmico, inclusdo social e
preservagao ambiental.

Nesse contexto, a insercao do empreendimento Pier Norte Residence deve considerar
nao apenas os aspectos fisicos do territdrio, mas também suas dimensdes sociais e culturais,

contribuindo para um processo de urbanizacdo mais equilibrado e sustentavel.

CARTA COROAGRAFICA

A Carta Corografica do Estado de Alagoas, elaborada em 1893 pela Comissao de
Propaganda de Imigracao e Colonizacao sob coordenacao do Major Dr. Gabino Besouro,
constitui um relevante registro cartografico do final do século XIX. Produzida no contexto pds-
Proclamacdo da Republica, a carta teve como finalidade representar de forma sistematizada o
territdrio alagoano, funcionando como instrumento de ordenamento territorial, estimulo a

colonizacao e divulgacao das potencialidades econdmicas do estado.
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Figura 31- - Carta Corografica do Estado de Alagoas
Fonte: SECRETARIA DE ESTADO DO PLANEJAMENTO, GESTAO E PATRIMONIO (SEPLAG/AL).

Mapas histdricos do Estado de Alagoas. Alagoas em Dados e Informacoes, 2020. Disponivel em:

Acessar base de dados. Acesso em: 25 mar. 2026.

O documento apresenta uma leitura abrangente do territorio, evidenciando os limites
com estados vizinhos — Pernambuco, Sergipe e Bahia —, além de destacar elementos
estruturantes como a rede hidrografica, os principais caminhos terrestres e os nucleos urbanos
existentes a época. A precisao na representacao dos cursos d'agua reforca o papel central das
bacias hidrograficas na organizacdo espacial e no desenvolvimento econdmico regional.
Destaca-se ainda a presenca de um quadro de distancias entre localidades, recurso técnico
relevante para o periodo, voltado ao apoio logistico e administrativo.

Embora a area correspondente ao atual bairro de Guaxuma nao esteja explicitamente
nomeada, sua localizacdo pode ser inferida na faixa litoranea adjacente a Maceid. A época,
tratava-se de uma area predominantemente rural, vinculada a propriedades agricolas e ainda

nao consolidada como nucleo urbano. A auséncia de referéncia direta ao topénimo indica um

gio inicial de ocupagao, anterior ao processo de urbanizagao costeira intensificado ao longo

4

do século XX.
o ponto de vista geografico, a carta evidencia a concentracao das atividades
lagdo nas zonas litoraneas e na regido da mata, enquanto o interior

engr densidade de ocupacao. Essa configuracao reflete a estrutura produtiva
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baseada na agroinduistria agucareira e na proximidade com o porto de Maceid, principal polo
econdmico da época.

Trata-se, portanto, de um documento de grande relevancia histérica, que permite
compreender a configuracao territorial de Alagoas antes da sistematizacdo cartografica
promovida por érgaos como o IBGE, contribuindo para a analise da evolucdo urbana e da
ocupacao da faixa litoranea onde hoje se insere Guaxuma.

Verticalizagdo Litoranea e Transformagdes Urbanas em Guaxuma

Historicamente, a regido integrou o sis strutura existente, evitando sobrecargas nos
sistemas urbanos. tema produtivo agucareiro, com registros que indicam a presenca de
dezenas de engenhos e milhares de unidades domiciliares, configurando uma ocupacao rural
dispersa, porém estruturada para o periodo. Com o declinio dessa atividade ao longo do século
XX, o territdrio passou por processos sucessivos de transformacao, incluindo parcelamento do
solo, uso recreativo do litoral e consolidagdo de areas residenciais.

A partir do inicio do século XXI, a valorizagao da orla maritima intensificou a pressao
imobilidria, promovendo a verticalizacdo como principal vetor de ocupagao urbana. Esse
processo resultou em alteragdes significativas na paisagem, na densidade construtiva e na
dinamica territorial da regido.

O Pier Norte Residence insere-se nesse contexto como parte desse movimento de
reconfiguragao urbana, contribuindo para a consolidacao de um novo padrao de ocupagao

caracterizado por edificagdes multifamiliares e maior aproveitamento do solo urbano.

Diretrizes Urbanisticas e Ambientais

Considerando o processo de transformagdo em curso, a implantacdao de
empreendimentos dessa natureza deve ser acompanhada por instrumentos de planejamento
e controle, tais como:

e Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV): avaliacao dos efeitos sobre mobilidade,
infraestrutura urbana, paisagem e qualidade de vida da populacao local.

« Controle de densidade e gabarito: adequacdo do porte construtivo a capacidade de

orte da infrae

» Gestdao ambiental: preservagao de ecossistemas costeiros sensiveis, incluindo areas
de restinga e recursos hidricos subterraneos, com ado¢ao de medidas mitigadoras.
mbiental e paisagistica: incorporacao de solucdes que favorecam

ventilacdo Raturdl, confprto térmico e integracao com a paisagem litoranea.
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A verticalizacao, quando orientada por critérios técnicos e diretrizes sustentaveis, pode
contribuir para a qualificagao urbana e o uso mais eficiente do solo. Nesse sentido,
empreendimentos como o Pier Norte Residence devem ser compreendidos nao apenas como
intervengoes isoladas, mas como elementos indutores de transformacOes territoriais, cuja
implantagao demanda responsabilidade urbanistica e ambiental compativel com sua escala.

Dessa forma, a trajetdria de Guaxuma — de area rural vinculada a economia agucareira
a territério em processo de urbanizacdo intensificada — evidencia a importancia de conciliar
crescimento urbano, preservagao ambiental e valorizagao da identidade local no litoral norte

de Maceio.

¢ Guaxuma: Memoria, Territdrio e Cultura Popular
A ocupacao do solo e a identidade de um bairro litoraneo alagoano pelas
lembrancgas da Mestra Edileuza

Compreender a formacao territorial de Guaxuma, em Macei6/AL, exige considerar nao
apenas 0s processos de urbanizacao e ocupacao do solo, mas também os elementos culturais
que contribuiram para a construcao da identidade local. A histéria do bairro esta diretamente
relacionada as trajetorias de familias tradicionais, aos modos de vida vinculados a orla maritima
e as manifestacdes da cultura popular que permanecem presentes mesmo diante das
transformacdes urbanas observadas nas Ultimas décadas.

Nesse contexto, destaca-se a atuacao da Mestra Edileuza dos Santos Silva, reconhecida
representante da cultura popular alagoana e importante referéncia na preservacdao das
tradicOes folcldricas da regido. Sua trajetdria é frequentemente associada a manutencao de
manifestagGes culturais tradicionais em Guaxuma e no litoral norte de Maceid, sendo
mencionada em registros culturais e publicacdes voltadas a valorizagdo do patriménio imaterial
alagoano.

O Sitio Guaxuma, localizado na faixa litorénea do bairro, representa um importante
marco historico e paisagistico da regido. Cercado pelo processo recente de verticalizagdo e
expansao imobilidria, o local preserva caracteristicas que remetem as formas tradicionais de

pacado do territdrio, funcionando como um elemento de memdria da evolucao urbana de
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Figura 32- Mestra Edileuza dos Santos Silva.

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 10 de novembro de 2025, em entrevista com a equipe de

pesquisa — Nortan/Vitau.

Nascida em 1951 na regido de Ipioca, Mestra Edileuza dos Santos Silva é reconhecida
como uma das principais referéncias da cultura popular do litoral norte de Maceio, tendo sua
trajetdria associada a preservacao de manifestacoes folcloricas tradicionais e @ memoria
cultural de Guaxuma.

O Sitio Guaxuma, localizado na faixa litoranea do bairro, representa um importante
elemento da paisagem histdrica local. Cercado pelo processo recente de verticalizacdo e
expansao imobilidria, o espaco preserva caracteristicas ambientais e culturais que remetem as
formas tradicionais de ocupacdo do territorio. Sua permanéncia em meio ao crescimento

bano evidencia o contraste entre os remanescentes da paisagem original e a dinamica

contemporanea de transformacado da orla maritima.
A configuracao atual do sitio destaca-se pela presenca de vegetacao remanescente e

pela mahutencao de aspectos paisagisticos associados a ocupacao historica da regido. O local

constitui importante referéncia ambiental e cultural, funcionando como um espago de memoria

inserido eny urda area submetida a intenso processo de urbanizacdo.
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Os registros histdricos relacionados a ocupacao de Guaxuma indicam que, até meados
do século XX, predominavam formas de ocupacdo vinculadas as atividades rurais e
extrativistas, com presenca de moradias simples, areas cultivadas e producdo artesanal de
géneros alimenticios e derivados de espécies vegetais tipicas da regido. A implantagao gradual
da infraestrutura urbana, incluindo energia elétrica e ampliacao do sistema viario, contribuiu
para a consolidacdo do processo de urbanizagao observado nas décadas seguintes.

A evolucao da ocupacao territorial ocorreu inicialmente de forma familiar e comunitaria,
sendo posteriormente intensificada pela expansdo urbana da regidao norte de Maceid. Areas
anteriormente ocupadas por vegetacao nativa e atividades tradicionais foram
progressivamente incorporadas ao tecido urbano, acompanhando o crescimento populacional
e a valorizagdo imobiliaria da faixa litoranea. Paralelamente ao processo de transformagao
urbana, desenvolveram-se importantes manifestacdes culturais que contribuiram para a
formacao da identidade local. Entre elas destacam-se os grupos Baianas da Mocidade e Pastoril
da Mocidade, vinculados a preservacao das tradicoes folcléricas da regido e reconhecidos como
importantes expressdes do patrimonio cultural imaterial de Guaxuma.

A personagem folcldrica conhecida como Boneca Vitalina constitui uma das referéncias
culturais mais representativas da comunidade, integrando festejos populares e manifestagdes
carnavalescas tradicionais ha varias décadas. Sua permanéncia ao longo do tempo evidencia
a continuidade das praticas culturais locais mesmo diante das transformacOes urbanisticas
ocorridas no bairro. Além das manifestacOes folcloricas, destacam-se atividades artesanais
tradicionais, como a producao de croché e filé, bem como praticas culinarias transmitidas entre
geracOes. Esses saberes integram o patriménio cultural local e contribuem para a preservagao
da memodria coletiva da comunidade.

Dessa forma, a ocupacao de Guaxuma ndao pode ser compreendida apenas sob a
perspectiva da expansao urbana e do desenvolvimento imobilidrio. Sua formacao territorial
estd diretamente associada a construcdo de um patrimonio histérico, cultural e social

consolidado por geracdes de moradores. A compreensao dessa dimensao cultural contribui

ra uma leitura mais ampla do territdrio, permitindo compatibilizar os processos de

desénvolvimento urbano com a preservacdo das referéncias identitarias que caracterizam o

o Presente Urbano
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A regido de Guaxuma, situada no litoral norte de Maceid, apresenta uma identidade
cultural construida ao longo do tempo pela interacao entre matrizes indigenas, africanas e
portuguesas. Esse patrimbnio imaterial se revela nas praticas cotidianas, nos saberes
tradicionais e nas formas de ocupagao que, mesmo diante das transformagdes, permanecem
presentes no modo de vida local. A partir da década de 2000, entretanto, o avanco da
urbanizacdo passou a impor novas dinamicas e desafios ao territorio.

Com as alteracbes no Cddigo de Urbanismo e a consequente permissao para
edificacOes verticais, Guaxuma passou a atrair empreendimentos imobilidrios de maior porte,
como o Pier Norte Residence, que se inserem em uma paisagem anteriormente caracterizada
por construcdes horizontais, areas naturais e espacos de convivéncia coletiva. Embora esses
projetos contribuam para a ampliacdo da infraestrutura e a valorizacao econdmica da regiao,
também impulsionam mudancas significativas na configuracdo urbana, muitas vezes
priorizando usos privados e processos de valorizagao individual da terra, em detrimento da
vivéncia comunitaria e do uso dos espacos publicos.

Esse padrao de crescimento urbano, ainda que mais contemporaneo em termos
tecnoldgicos e construtivos, dialoga com praticas histdricas de apropriacdao do territdrio,
gerando impactos ambientais perceptiveis. Entre esses efeitos, destacam-se a reducdo da
cobertura vegetal nativa, a interferéncia em areas de nascentes e a fragmentacdo de
ecossistemas costeiros. Assim, a paisagem natural e cultural de Guaxuma, que historicamente
estruturou a relagdo entre a populacdo e o espaco, encontra-se atualmente sob constante
pressao.

O bairro foi oficialmente reconhecido em 6 de janeiro de 2000, por meio da Lei
Municipal n° 4.953, que redefiniu seus limites e o integrou ao planejamento urbano da cidade.
Seu territdrio compreende a faixa que se estende desde a foz do Riacho Garga Torta,
acompanhando o Oceano Atlantico até o cdérrego Borrocdo, avancando por antigas vias e
loteamentos até fechar seu perimetro. A denominagao “Guaxuma” tem origem na lingua tupi
— “Gua yma” — sendo frequentemente associada a ideia de algo liso ou brilhante, além de
remeter a uma planta tipica da regido, conhecida como carrapicho-da-calcada, simbolo da
isténcia da vegetacdo local diante das transformacdes urbanas.

Nesse contexto, o empreendimento Pier Norte Residence pode assumir um papel
relevahte na busca por equilibrio entre crescimento urbano e preservagao territorial,
reconhe¢endo os svalores historicos, culturais e ambientais presentes em Guaxuma. Ao

compensacao e integracdo com a realidade local, torna-se possivel
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contribuir para um processo de urbanizacdo mais sensivel, que respeite a identidade do lugar
e promova maior equilibrio socioespacial.

De acordo com dados do IBGE referentes a 2010, Guaxuma possuia cerca de 2.500
habitantes distribuidos em uma area aproximada de 5 km2, com 18 vias oficialmente
registradas. Desde entao, o bairro tem experimentado transformagoes significativas em sua
dinamica urbana, impulsionadas principalmente pela expansdo do setor imobilidrio e pela
melhoria das condicOes de acesso e mobilidade.

A localizagdo de Guaxuma é estratégica dentro do contexto urbano de Maceid,
permitindo conexao com importantes polos comerciais, como o Parque Shopping Macei6 € a
Leroy Merlin. Além disso, o bairro é atendido pela Rota do Mar — antiga Ecovia Norte —, uma
via estruturante que estabelece ligacao entre a orla maritima e a parte alta da cidade,
conectando diretamente a regido do Benedito Bentes. Essa infraestrutura, iniciada em 2010 e
concluida apenas em 2022, apds periodos de paralisacao, representa um avango significativo
na mobilidade urbana local. Outras vias relevantes, como a Avenida Josefa de Mello, também
contribuem para essa conectividade ao interligar Guaxuma a bairros como Cruz das Almas e
Barro Duro.

A configuragao do relevo € marcada pelos chamados tabuleiros litoraneos, areas
elevadas que proporcionam vistas privilegiadas para o oceano e que vém sendo ocupadas por
empreendimentos residenciais de médio e alto padrdo, como o Pier Norte Residence. Esse
processo tem contribuido para a valorizagao imobilidria da regido, ao mesmo tempo em que
intensifica a dindmica de especulagdo fundiaria.

Sob o ponto de vista ambiental, Guaxuma abriga formacdes vegetais tipicas de
ambientes costeiros e de encosta, incluindo areas de restinga, que desempenham papel
essencial na conservacao da biodiversidade e na protegao do solo. A urbanizacdao, quando nao
orientada por critérios adequados de planejamento, pode comprometer esses ecossistemas,
reduzindo areas naturais e aumentando a pressdo sobre ambientes sensiveis, o que reforca a
necessidade de praticas sustentaveis de ocupacao.

No que se refere a hidrografia, destaca-se o Riacho Guaxuma, curso d’agua que nasce
esagua dentro dos limites do proprio bairro. Atualmente, esse recurso hidrico enfrenta
processos de degradacdo, sobretudo em funcao do lancamento irregular de esgoto doméstico,
0 que 'gompromete tanto sua qualidade ambiental quanto sua fungdo ecoldgica.
enario, empreendimentos como o Pier Norte Residence possuem a
forma mais responsavel na ocupacao do territdrio, adotando medidas
itigacao de impactos ambientais e sociais. Ao alinhar suas acdes aos
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principios da sustentabilidade urbana, é possivel promover um desenvolvimento mais
equilibrado, que considere ndo apenas os aspectos econdémicos, mas também a preservacao
ambiental e a valorizacdo da identidade local.

Embora a expansado territorial seja um processo natural no desenvolvimento das
cidades, isso ndo significa que deva ocorrer de maneira desorganizada ou com prejuizos ao
meio ambiente e a qualidade de vida. O planejamento urbano surge como instrumento
essencial para orientar esse crescimento, garantindo que a ocupagao do espago acontega de
forma equilibrada, conciliando desenvolvimento fisico, preservagao ambiental e valorizagao

das relagodes coletivas.
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Figura 33- Mapa Gidrografica do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

O empreendimento Pier Norte Residence esta localizado em uma area de intenso

ismo urbano no bairro de Guaxuma, em Maceid, caracterizada por um perfil

inantemente residencial em processo de consolidacdo. Nos ultimos anos, a regiao tem

cido urbano Reterogérieo e em constante transformagao.
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No entorno imediato do empreendimento, destaca-se o Conjunto Elias Silva Bonfim,
um importante ndcleo habitacional inserido na malha urbana de Guaxuma. Estruturado com
vias organizadas em sequéncia alfabética — como A1, B, C, entre outras — e dotado de
infraestrutura basica, o conjunto abriga moradias de padrdo popular e exerce papel
significativo no adensamento da regido. Além disso, sua localizagao configura uma area de
transicdo entre setores mais densamente ocupados e a faixa litoranea, que apresenta
caracteristicas associadas ao uso sazonal, ao lazer e as atividades turisticas.

Diante desse cenario, torna-se ainda mais relevante que empreendimentos como o Pier
Norte Residence adotem diretrizes que estabelegam didlogo com o contexto urbano em que
se inserem. A integracdo com o entorno, a valorizagdo dos espacos publicos e o respeito as
dinamicas sociais existentes sdo aspectos fundamentais para promover uma ocupacao mais
equilibrada. Ao considerar essas dimensoes, o projeto pode contribuir de maneira efetiva para

uma urbanizacdo mais inclusiva, sustentavel e alinhada as demandas reais da populagao local.

“Av. F Lt Guaxuma Av. E Ltm Guaxuma Av. D Cj. Elias Silva Bonfim

Figura 34- Capturada in loco dia 24/07/2025. Arruamento do Conjunto Elias Silva Bonfim.

Fonte: imagem produzida pela equipe responsavel pelo documento.

O Conjunto Elias Silva Bonfim configura-se como um dos principais nlcleos de maior
adensamento populacional em Guaxuma. Trata-se de um conjunto habitacional ja consolidado,
composto predominantemente por residéncias de padrdo popular, organizadas em quadras

simples & com tr@Gado urbano regular, o que contribui para uma leitura espacial clara e
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Com a intensificacao do processo de urbanizagdao em Guaxuma, bairro localizado em
Maceid, o conjunto passou a concentrar uma rede cada vez mais diversificada de comércios
de pequeno porte. Entre esses estabelecimentos, destacam-se mercadinhos, padarias,
depdsitos de materiais de construcado, oficinas mecanicas e bares, que surgiram de forma
espontanea a partir das necessidades cotidianas da populacdo residente. Esse crescimento
também foi impulsionado pelo fluxo continuo de trabalhadores da construcao civil, atraidos
pelos empreendimentos verticais em expansdo ao longo da orla de Guaxuma e de areas
vizinhas.

Esse cenario evidencia a relevancia do Conjunto Elias Silva Bonfim como um importante
ponto de apoio socioeconémico local. Sua atuacdo ultrapassa a fungao residencial,
consolidando-se como elemento articulador entre diferentes areas do bairro, inclusive aquelas
em processo de transformagdo. Dessa forma, o conjunto contribui diretamente para o
fortalecimento das dinamicas urbanas, promovendo maior vitalidade econ6mica e
intensificando o processo de adensamento na regiao.

A existéncia de pequenos comércios e servigos no Conjunto Elias Silva Bonfim confere
a area um papel estratégico na dinamica urbana de Guaxuma. Estabelecimentos como
mercadinhos, padarias, oficinas e depdsitos atendem as demandas cotidianas da populacdo
residente e também d3ao suporte as atividades relacionadas as obras em desenvolvimento na
regiao. Essa configuracao fortalece a funcdao do conjunto como espaco de apoio as praticas
urbanas locais, contribuindo para a circulacao de pessoas, bens e servigos.
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Figura 35- Captura in loco dia 24/07/2025. Rua Tancredo Neves, 3 — Conjunto Elias Silva
Bonfim - Guaxuma Maceid

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

Situado em Guaxuma, bairro pertencente a Maceid, o conjunto se insere em uma area
que apresenta caracteristicas de transicao entre diferentes padrdes de ocupacdo. De um lado,
ha setores com predominancia de habitagGes populares e uso misto; de outro, areas que vém
sendo ocupadas por empreendimentos voltados ao mercado imobilidrio de maior padrao,
especialmente associados ao uso de veraneio e a valorizacao da paisagem litoranea.

Em contraposicao a essa dinamica mais popular e diversificada, os empreendimentos
implantados ao longo da orla — muitos ainda em fase de execucao — apresentam uma
configuracao urbana distinta. Sao edificagdes residenciais de padrao elevado, com projetos
arquitetonicos contemporaneos, infraestrutura mais complexa e areas de lazer restritas aos
moradores. Direcionadas a um publico de maior poder aquisitivo, essas construcdes tendem a
apresentar menor densidade de ocupacao, maiores afastamentos entre edificacdes, além de
sistemas de controle de acesso e caracteristicas de condominios fechados. Esse modelo de

rbanizagao, embora planejado, contribui para a diferenciacao socioespacial, evidenciando

corttrastes na forma de uso e apropriacao do territdrio.
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Figura 36- Captura in loco dia 24/07/2025. Vista da parte alta do Conjunto Elias Silva
Bonfim, destacando o contraste socioeconémico - Guaxuma Maceio.

Fonte: imagem produzida pela equipe responsavel pelo documento.

Apesar do contraste evidente em relacao as areas de ocupacao popular, marcadas por
dindmicas de autossustentacdo comunitaria e presenca de comércio de pequeno porte, a
implantacdo de empreendimentos verticais como o Pier Norte Residence tem contribuido com
impactos positivos para a regido. Entre os principais efeitos, destacam-se a valorizacao
imobiliaria, a geragao de empregos diretos e indiretos — sobretudo nos setores da construcdo
civil e de servicos de apoio — e o incentivo a abertura de novos estabelecimentos comerciais,
voltados tanto aos moradores quanto aos trabalhadores envolvidos nas obras.

Além disso, a presenca do Pier Norte Residence tende a impulsionar melhorias
progressivas na infraestrutura urbana, incluindo intervencdes em pavimentacdo viaria,
ampliacdo das redes de abastecimento de agua e saneamento, bem como o fortalecimento da
oferta de servigos publicos e do transporte coletivo. Outro aspecto relevante esta relacionado
a qualificagdo da mao de obra local, com a oferta de cursos e capacitagdes que favorecem a

insercdo de trabalhadores da propria regido nas atividades ligadas aos novos
empreendimentos.

esmo com a permanéncia de diferencas sociais e urbanisticas entre distintos padroes

~

de ocupagao, obgervasse um processo gradual de reconfiguragao territorial em Guaxuma,

em Maceid. Nesse contexto, iniciativas como o Pier Norte Residence podem
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atuar como elementos indutores de desenvolvimento urbano, especialmente quando
associadas a politicas publicas que promovam inclusdo social, reducdo de desigualdades e
maior integracdo entre os diversos segmentos do territorio.

Para além desse cenario, a area também é composta por outros nucleos residenciais e
bairros adjacentes, que, em conjunto, contribuem para a complexidade e diversidade da
estrutura urbana local.

Conjunto Elias Silva Bonfim

Local do empreendimento Algarve

Figura 37- Area onde sera implantado o empreendimento Pier Norte Residence.

Fonte: https://earth.google - acessado em 12 de novembro de 2025.

« Ipioca, mais ao norte, com perfil turistico e condominios horizontais de alto
padrao;

e Garga Torta, ao sul, com caracteristicas paisagisticas preservadas e vocagao
para o turismo de experiéncia;

« Guaxuma Centro, com oferta de servigos basicos, comércios locais e escolas
publicas.

A principal via de acesso a regiao de Guaxuma € a AL-101 Norte, eixo rodoviario

ratégico que conecta o centro urbano de Maceid aos bairros litoraneos e ao Litoral Norte,
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Figura 38- Mapa de Vias de Acesso ao Pier Norte Residence.

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa, Nortan Engenharia/ Vitau.

O mapa apresenta a localizacao do empreendimento Pier Norte Residence em
Guaxuma, bairro de Maceid, destacando seus principais acessos viarios e sua insercao no
territério urbano. A imagem de satélite permite visualizar a malha urbana do entorno,
evidenciando vias de média capacidade que conectam o lote a rodovia estadual e aos bairros
adjacentes. Inserido em area litoranea, o empreendimento conta com acesso facilitado as
principais avenidas da zona norte da cidade, o que favorece a mobilidade dos futuros
moradores e possibilita deslocamentos eficientes tanto em diregao ao centro urbano quanto
as areas de lazer e comércio. A presenca de eixos estruturantes, como a Rota do Mar, reforca
o potencial turistico e econémico da regido.

As vias que atendem ao Pier Norte Residence exercem funcdo de conexao com a

rodovia estadual, promovendo a integracdo de Guaxuma a malha urbana mais ampla de

Maceid. Essa configuracdo demanda atencdo quanto a capacidade de absorcdo do trafego,
sobretudo em horarios de maior fluxo e durante periodos de alta estacdo. A analise viaria deve
contemplar ndo apenas o deslocamento de veiculos, mas também a circulacdo de pedestres e

ciclistas, @onsiderandd,a necessidade de solugOes que priorizem seguranca e acessibilidade.

proximidatle com areas de interesse ambiental e turistico exige estratégias que
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conciliem mobilidade urbana com preservacao da paisagem. Nesse sentido, 0 mapa subsidia
a proposicao de medidas como implantagdo de calcadas acessiveis, arborizacdo urbana,
ciclovias e sinalizacao adequada, sempre em conformidade com o zoneamento urbano e as
diretrizes do Plano Diretor municipal.

A definicao precisa do perimetro do empreendimento, associada a escala cartografica
e ao sistema de projecao adotado, assegura maior confiabilidade a analise espacial e as
propostas técnicas. A leitura do mapa confirma que o Pier Norte Residence estd inserido em
area urbana compativel com o processo de verticalizacdo, desde que respeitados os
parametros urbanisticos vigentes. Essa interpretacdo integrada permite compreender a
estrutura de mobilidade, o nivel de conectividade territorial e os principais desafios de
integracao urbana, orientando decisdes voltadas a uma ocupacao equilibrada, segura e
sustentavel em Guaxuma.

No contexto atual de transformacdo urbana, Guaxuma evidencia uma dinamica cada
vez mais comum nas cidades brasileiras: a coexisténcia entre areas de ocupacdo popular,
como o Conjunto Elias Silva Bonfim, e empreendimentos de médio e alto padrdao, como o Pier
Norte Residence, inseridos em regides de crescente valorizacao imobilidria. Essa configuracao
nao apenas reflete 0 avango do crescimento urbano, mas também revela novas formas de
organizacao do espaco, nas quais diferentes realidades sociais e econdmicas compartilham o
mesmo territdrio.

Essa convivéncia, embora inerente ao processo urbano contemporaneo, demanda um
planejamento qualificado, capaz de orientar o desenvolvimento de forma ordenada e inclusiva.
Torna-se fundamental mitigar os impactos decorrentes da urbanizacdo e promover a
integracao entre os diferentes grupos sociais de maneira equilibrada. A implantagdao de
empreendimentos como o Pier Norte Residence representa uma oportunidade de
requalificacao urbana, ao mesmo tempo em que reforga a importancia de estudos técnicos e
politicas publicas que assegurem a compatibilidade entre usos do solo e previnam conflitos
socioespaciais.

O grande desafio consiste em garantir que essa nova configuracao territorial se
envolva de forma sustentavel e justa, promovendo ndao apenas melhorias na infraestrutura

urbapa, mas também avangos concretos na qualidade de vida da populagao, com acesso

com Moradores ou Usuarios da Area de Influéncia
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Analise da Morfologia Urbana, Paisagem Cultural e Identidade de Guaxuma

Nota Metodoldgica: Este item fundamenta-se no reconhecimento visual, analise
morfoldgica e mapeamento da paisagem urbana realizados pela equipe técnica na Area de
Influéncia Direta (AID). O diagndstico adota o0 método de observacao direta do territdrio e o
registro da memoria coletiva de dominio publico sobre a formacao do bairro, prescindindo de
metodologias de entrevista ativa, aplicacao de questiondrios estruturados ou consultas a

acervos documentais privados restritos.

A Evolucdo Urbana sob a Otica da Memoéria Coletiva Local

O reconhecimento da dindmica de ocupacdo do solo em Guaxuma exige o resgate da
evolucao historica da paisagem, cujos remanescentes ainda sdo visiveis no tecido urbano atual.
A andlise da identidade territorial da regido toma como referéncia a cronologia publica de
consolidacao do bairro, amplamente representada pelo histdrico de preservacdao da Mestra
Edileuza dos Santos Silva. Sob esta perspectiva de dominio publico, constata-se que Guaxuma
se consolida historicamente como um territdrio de forte identidade cultural e resisténcia
comunitaria.

A Transicao da Paisagem e a Ocupacao do Solo

A andlise da cronologia urbana local aponta para uma Guaxuma historicamente
caracterizada por macicos de vegetagdo nativa e habitacdes rusticas tradicionais.
Originalmente, a dinamica socioeconémica da regido era estruturada pela producdo artesanal
da farinha, pelo comércio extrativista local e pelo manejo do Ouricuri, elementos que moldaram
o desenho dos primeiros lotes.

O processo de eletrificacdo da area, consolidado na década de 1960, marcou o inicio
da transicao morfoldgica do bairro. Historicamente, a ocupacao da regiao baseava-se em lacos
familiares e comunitarios — configurando uma ldgica de crescimento organica e tradicional,
cujos alinhamentos e arruamentos preexistentes diferem dos modelos contemporaneos de
loteamentos formais que hoje avancam sobre a regiao.

O Sitio Tradicional como Remanescente Morfoldgico

Na analise da configuracdo urbana atual, o "Sitio Guaxuma" é identificado pela equipe

técnica, como um remanescente morfoldgico e ambiental fisico na paisagem. Enquanto o
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fisicamente o contraste e a transicdo gradual entre as caracteristicas rurais originarias do bairro
e a expansao urbana subsequente, observada no adensamento de setores vizinhos, como o
Conjunto Elias Silva Bonfim.

Expressoes Identitarias e a Dinamica Territorial

A andlise da paisagem cultural da AID identifica a permanéncia de manifestagoes
tradicionais de dominio publico ligadas ao legado histérico de Benedito José dos Santos, cuja
atuagao remonta a década de 1940 na regido. Expressdes como o grupo das Baianas, o Pastoril
da Mocidade, a tradicdo da "boneca", o reisado e o artesanato em filé constituem praticas que
ocorrem no espaco publico e que funcionam como elementos de coesdo social e manutengao
dos vinculos comunitarios locais. Essas praticas configuram-se como patriménio vivo,
observavel na propria dindmica cotidiana do bairro.

Diretrizes de Integracao Urbana e Convivéncia Territorial

O avanco da malha urbana e a implantacao de novos empreendimentos verticais na
regiao litoranea introduzem uma nova ldgica de ocupacao e adensamento construtivo na AID.
Embora esses investimentos resultem em modernizagao e melhorias na infraestrutura urbana,
geram também o desafio urbanistico de integrar os novos padrdoes de uso do solo as
caracteristicas morfoldgicas e comunidades preexistentes. Conclui-se a necessidade de que os
novos vetores de crescimento do bairro coexistam harmonicamente com a salvaguarda da
identidade cultural que confere singularidade e valor histérico ao bairro de Guaxuma.

Do Passado Colonial ao Presente Urbano

A regido de Guaxuma, localizada no litoral norte de Maceid, apresenta uma identidade
cultural fortemente marcada pela confluéncia de tradicdes indigenas, africanas e portuguesas.
Esse patrimoénio imaterial se manifesta em praticas populares, saberes tradicionais € modos
de vida que persistem ao longo do tempo, mesmo diante das transformacgdes urbanas.

A intensificagdo do processo de urbanizacao a partir dos anos 2000 introduziu novas
dinamicas territoriais, associadas a valorizagao imobilidria e a ampliacdo da infraestrutura
urbana. Com a revisao do Cddigo de Urbanismo e a permissao para edificacdes verticais, o
bairro passou a atrair empreendimentos residenciais de médio e alto padrdo, alterando

ignificativamente a paisagem anteriormente caracterizada por ocupacoes horizontais, areas

s e espacos de convivéncia comunitaria.

Esse processo de transformacado urbana tem contribuido para a reconfiguracao do uso

orientado por uma ldgica de valorizacao imobilidria e uso privado do

com praticas tradicionais de ocupacao mais coletivas. Como

-se pressdes sobre os sistemas naturais, incluindo a supressao de
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vegetacao nativa, a fragmentacao de ecossistemas costeiros e impactos sobre recursos
hidricos.

O bairro de Guaxuma foi oficialmente instituido por meio da Lei Municipal n°® 4.953,
de 6 de janeiro de 2000, passando a integrar de forma mais estruturada o planejamento
urbano de Maceid. Seu territorio abrange areas costeiras e setores internos conectados por
antigas vias e novos loteamentos, refletindo um processo de expansao urbana progressivo.

De acordo com dados do IBGE (2010), Guaxuma possuia cerca de 2.500 habitantes
distribuidos em aproximadamente 5 km2, apresentando, desde entdo, crescimento

impulsionado principalmente pela expansao imobiliaria e pela melhoria da infraestrutura viaria.
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Figura 39- Mapa das vias de acesso

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

A localizacao estratégica do bairro, com acesso facilitado por importantes eixos como
a AL-101 Norte e a Rota do Mar, contribui para sua integragdo com outras areas da cidade,

2m de favorecer sua valorizacao como area de interesse residencial e turistico.

Do ponto de vista fisico, a presenca de tabuleiros litoraneos proporciona condicdes

ticas valorizadas pelo mercado imobilidrio, a0 mesmo tempo em que exige atencdo
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A rede hidrografica local, com destaque para o Riacho Guaxuma, apresenta relevancia
ambiental, embora atualmente enfrente processos de degradagao relacionados principalmente
ao lancamento irregular de efluentes, evidenciando a necessidade de agbes de controle e

saneamento.
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Figura 40- Hidrografia da Regiao do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

Nesse contexto, o empreendimento Pier Norte Residence insere-se em uma area de
dinamismo urbano crescente, marcada pela coexisténcia de diferentes padrdes de ocupacao.
Nas proximidades, destaca-se o Conjunto Elias Silva Bonfim, caracterizado por ocupacao
consolidada de padrao popular, com tracado urbano regular e presenca significativa de

omeércio local.
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Av. F Ltm Guaxuma Av. E Ltm Cuaxuma Av, D Cj, Elias Silva Bonfim

Figura 41- Capturada in loco dia 24/07/2025. Arruamento do Conjunto Elias Silva Bomfim

Fonte: Registro produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

A dinamica socioecondmica desse conjunto evidencia sua importancia como polo de
apoio as atividades cotidianas da populagdo, bem como sua relagdo com o processo de
expansao urbana em curso. Em paralelo, observa-se a presenca de empreendimentos
residenciais verticais, que introduzem novas caracteristicas ao tecido urbano, contribuindo
para a diversificacdo do perfil socioecondmico da regido.

Essa configuragdo territorial revela um cendrio de transicdo, no qual diferentes formas
de ocupacao coexistem, refletindo tanto o crescimento urbano quanto as desigualdades
socioespaciais. Ao mesmo tempo, evidencia-se o potencial de inducdao de desenvolvimento
local, com geracao de empregos, dinamizacdo econémica e melhorias graduais na
infraestrutura.

Dessa forma, a insercdo do empreendimento Pier Norte Residence deve ser
compreendida no contexto mais amplo de transformacao urbana de Guaxuma, demandando

a adocao de diretrizes que promovam a integracdo com o entorno, o respeito as dinamicas

is e a compatibilizacao entre desenvolvimento urbano, preservagao ambiental e valorizagao

cenario observado reforca a importancia do planejamento urbano como instrumento
orientar o crescimento da regidao, garantindo que a expansao territorial

corra de forma‘equilibrada, sustentavel e socialmente inclusiva, contribuindo para a melhoria
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da qualidade de vida da populacdo e para a preservagao das caracteristicas que definem a

identidade local.

III - Identificacdo Das Normas Juridicas Federais, Estaduais E Municipais
Incidentes

O empreendimento Pier Norte Residence esta inserido em area urbana litoranea sujeita
a um conjunto de normas que regulam tanto o ordenamento territorial quanto a protecao
ambiental, abrangendo as esferas municipal, estadual e federal. No ambito municipal,
destacam-se as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor de Macei e pela legislacdo de uso
e ocupacao do solo, que definem os parametros urbanisticos aplicaveis a area, tais como
zoneamento, gabarito, taxa de ocupacao e coeficiente de aproveitamento. O projeto também
atende as disposicdes do Cddigo de Obras e as exigéncias ambientais locais, incluindo os
procedimentos relacionados a supressao vegetal e a gestdo de residuos da construcao civil.

Em nivel estadual, o empreendimento esta submetido as normas ambientais vigentes
no Estado de Alagoas, com destaque para a Politica Florestal Estadual (Lei n°® 5.854/1996),
que regula a protecao e o manejo da vegetacao nativa. Nesse contexto, as intervengoes
previstas foram condicionadas ao licenciamento ambiental e a adocao de medidas
compensatorias, conforme exigido pelos 6rgaos competentes.

No que se refere a legislagao federal, aplicam-se os instrumentos que orientam a
politica urbana e a protecdo ambiental em escala nacional. Destacam-se a Constituicdo Federal
de 1988 e o Estatuto da Cidade (Lei n® 10.257/2001), que estabelecem principios relacionados
a funcdo social da propriedade e ao controle do desenvolvimento urbano, incluindo o Estudo
de Impacto de Vizinhanga. No campo ambiental, o empreendimento observa as diretrizes da
Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n® 6.938/1981), do Cddigo Florestal (Lei n°
12.651/2012) e da Lei da Mata Atlantica (Lei n® 11.428/2006), especialmente no que diz
respeito a protecao de ecossistemas sensiveis e a regulacdo de intervencdes em vegetacao
nativa.

Adicionalmente, em funcao de sua localizacdo em darea costeira, o empreendimento
estahsujeito as disposicoes do Decreto-Lei n© 9.760/1946, que trata dos terrenos de marinha,
cuja dgestao é de competéncia da Unido. Dessa forma, sdo observadas as restricoes de uso e
essas areas, incluindo a preservacao de faixas ndo edificaveis e o

iretrizes estabelecidas pelos 6rgaos responsaveis.

Emprezarial Morcon - Av. Som. Gustavo Paiva,
2788 Sala 36 & 1205 - Mangabairas, Macaid - AL

Versdo 2 —03/06/26
contato@nortanengenharia.com.lr .-n';rt:mp:rﬂjn:n::-s..n:'.r:-m.l:uml

ENorTanengen harla company/nortanprojetos
Documentgfexportado em 29/06/2026 as 09:29:58 por MATHEUS PORCIUNCULA OLIVEIRA mat. 979396-8




Nortan’ s s

Diante do exposto, verifica-se que o empreendimento apresenta conformidade com o
conjunto de normas incidentes sobre a area, atendendo as exigéncias legais relacionadas ao

planejamento urbano, a protecao ambiental e a utilizacao adequada do solo.

Categoria de

Protecdo Norma de Referéncia Status de Conformidade
. Area sujeita & dominialidade da Unido,
Terrenos de Decreto-Lei n° .
i com respeito a faixa non aedificandi e
Marinha 9.760/1946
diretrizes da SPU.
Lei n© 11.428/2006 / Supressao vegetal autorizada mediante
Vegetagao Nativa Lei Estadual n° licenciamento ambiental e condicionada a
5.854/1996 compensacao.

. . Empreendimento submetido a processo
Licenciamento

. Lei n© 6.938/1981 de licenciamento ambiental com estudos
Ambiental L _
tecnicos associados.
. . PGRCC elaborado e implementado para
Gestdao de Resolucao CONAMA n° .
i gerenciamento adequado dos residuos da
Residuos 307/2002

construcao civil.

IV - Identificacao de Planos, Programas e Projetos Governamentais Previstos ou
em Implantacao que Incidam Sobre a Area de Influéncia

O empreendimento Pier Norte Residence encontra-se inserido em area estratégica do

idéncia de jnvestimentos governamentais estruturantes, com destaque para as obras de
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melhoria da rodovia AL-101 Norte, conduzidas pelo Governo do Estado de Alagoas. Essas
acoes abrangem a requalificagdo do pavimento, adequagao geométrica da via, implantacdo de
nova sinalizacdao e modernizagao da iluminagdo publica, promovendo melhores condigles de
mobilidade e seguranca no principal eixo de ligacdo entre a capital e os municipios do litoral
norte.

A insercdo do empreendimento apresenta compatibilidade com essas intervencoes,
uma vez que o projeto considera as condicdes atuais e futuras da infraestrutura viaria,
permitindo a adequada integracdo dos acessos e contribuindo para a absorcao do fluxo
adicional de veiculos na malha urbana.

No campo do saneamento ambiental, a drea de influéncia do empreendimento esta
contemplada por programas de expansao das redes de esgotamento sanitario na Regido
Metropolitana de Maceid, com foco na melhoria da qualidade ambiental e na protecdo dos
corpos hidricos locais. Essas iniciativas sao especialmente relevantes para a preservacgao das
condicbes ambientais da regido costeira. Em consonancia com esse cenario, 0
empreendimento adota praticas de controle ambiental durante sua implantacdo, incluindo o
gerenciamento adequado dos residuos da construgao civil, em conformidade com a legislagao
vigente.

Além disso, identificam-se acdes municipais voltadas a requalificacdo urbana da faixa
litorénea, incluindo melhorias na iluminagao publica, qualificacdo de espagos urbanos e
intervengdes que visam aumentar a segurancga e a atratividade da regido. Tais programas
contribuem para a valorizacao do entorno e para o fortalecimento do uso residencial e turistico
do litoral norte.

Dessa forma, verifica-se que o Pier Norte Residence esta inserido em um contexto de
investimentos publicos em andamento, apresentando aderéncia aos planos e programas
governamentais incidentes sobre a area. A articulacdo entre as intervencOes publicas e a
implantacao do empreendimento tende a contribuir para a consolidacao do processo de

urbanizagao da regiao, promovendo melhorias na infraestrutura urbana e nas condigdes de

uso e ocupacao do solo.
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Figura 42- Obras de requalificacao e duplicacao da rodovia AL-101 Norte, no litoral norte
de Macei6/AL.
Fonte: Governo do Estado de Alagoas. Disponivel em: Obras da AL-101 Norte ganham impulso com
investimentos do Estado. Acesso em: 27 mar. 2026.

3.2 ANALISE FISICO-TERRITORIAL

I — Levantamento planialtimétrico, por meio de mapa topografico, com
identificacao de desniveis:

O levantamento planialtimétrico constitui uma etapa fundamental na caracterizacao
fisica de uma area, pois permite a representacdo precisa tanto da sua configuracao horizontal
(planimetria) quanto das variacdes altimétricas do terreno (altimetria). Esse tipo de
levantamento € essencial para a compreensdao detalhada do relevo, possibilitando a
identificacdao de declividades, cotas, talvegues, divisores de drenagem e demais feigdes

geomorfoldgicas relevantes.

No contexto de um Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), sua importancia se destaca
ubsidiar analises relacionadas a viabilidade de implantagdo do empreendimento, a

movimentacao de terra necessaria, ao escoamento superficial das aguas pluviais e a

Ay

adequacadg do prajeto'as condicdes naturais do terreno. Além disso, contribui diretamente para

prevencao d COMO processos erosivos, alagamentos, instabilidade de encostas e
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interferéncias na drenagem urbana, garantindo maior seguranca técnica e ambiental. Também
orienta a definicdo de solucdes de infraestrutura, como sistemas de drenagem, acessos viarios
e implantacdo de edificagOes, respeitando as caracteristicas topograficas locais.

No que se refere a planta apresentada (Anexo 08), observa-se um levantamento
planialtimétrico detalhado do terreno, contendo a delimitagdo da area do imdvel, pontos
cotados distribuidos ao longo de toda a superficie e curvas de nivel que evidenciam as
variagdes altimétricas existentes. As curvas de nivel permitem identificar claramente os
desniveis do terreno, indicando areas com maior ou menor inclinacdo, o que é essencial para
a definicao de cortes e aterros no projeto.

A planta também apresenta elementos importantes como eixos de referéncia, limites
perimetrais, indicacao de confrontantes e a area total do lote, registrada em 7.354,00 mz2,
além do perimetro de 398,34 m. Nota-se uma variacao de cotas ao longo do terreno, sugerindo
um relevo com declividade moderada, o que demanda atengao especial quanto ao manejo de
aguas pluviais e a implantagdo das edificacdes, a fim de minimizar impactos e garantir a

estabilidade do solo.
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evantamento Planialtimétrico do Pier Norte Residence.
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Fonte: Documento enviado pela Engemat.

Destaca-se, ainda, a presenca de uma area hachurada identificada como area de
marinha, a qual esta sujeita ao regime juridico especifico da Unido. Essa condigao implica
restricdes quanto a ocupacao, uso e necessidade de regularizacao junto aos Orgaos
competentes, devendo ser rigorosamente considerada no planejamento do projeto. Além
disso, por se tratar de area potencialmente influenciada pela dindmica costeira, recomenda-
se especial atencao aos aspectos de drenagem, estabilidade do solo e protecao contra
processos erosivos e eventos extremos.

A planta apresenta boa densidade de pontos topograficos, o que garante maior
precisao na leitura do relevo e na identificagao das condigOes naturais do terreno. Assim, o
levantamento constitui base técnica confiavel para a avaliagdo dos impactos e para a definicao
de medidas mitigadoras, assegurando a compatibilidade do empreendimento com as

caracteristicas fisicas e legais da area.

II - Identificacao da orientacao solar e dos ventos predominantes, com base em
carta solar:

. Impacto sobre o microclima no entorno imediato do empreendimento,

verificando as condicoes de aeracao, qualidade do ar e sombreamento:

O Clima e a Ventilacao Natural em Guaxuma

Clima

O municipio de Maceid, onde se insere o bairro de Guaxuma, apresenta condigdes
climaticas tipicas do litoral nordestino, caracterizadas por temperaturas elevadas ao longo de
todo o ano, alta umidade relativa do ar e forte influéncia dos sistemas atmosféricos oceanicos.
De acordo com a Classificagao de Koppen, a regido enquadra-se no tipo climatico As, tropical
com verao seco, apresentando baixa amplitude térmica anual e médias em torno de 25°C.

No contexto estadual, Alagoas apresenta significativa variagao na distribuicao de

chuvas, com indices que ultrapassam 2.000 mm anuais na faixa litoranea e decrescem

ndigdes subumidas e Umidas, o que implica alternancia entre periodos de
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maior disponibilidade hidrica e momentos de redugdo relativa das precipitacdes. Essa condicao

pode ser observada no mapa.

MAPA DOS CLINAS DA REGIAD DO PIER NORTT RESIDENCE
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Figura 44- Mapa dos Climas da Regido do Pier Norte Residence.

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.
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igura 45- Mapa da Analise Climatica da Regido do Pier Norte Residence.

apa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.
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A predominancia de tonalidades associadas a condi¢des Umidas e subumidas evidencia
um contexto ambiental caracterizado por elevada disponibilidade hidrica ao longo do ano,
ainda que com variagdes sazonais na distribuicao das precipitagbes. Esse comportamento
climatico implica a ocorréncia de periodos com maior concentragao de chuvas, alternados com
fases de relativa reducdo pluviométrica, o que demanda atencao especifica no planejamento
urbano e na implantacdao do empreendimento.

Nesse sentido, torna-se fundamental a adocao de solugGes técnicas voltadas a gestao
eficiente das aguas pluviais, incluindo sistemas de drenagem dimensionados para eventos
intensos, estratégias de controle do escoamento superficial e a preservacao de areas
permeaveis capazes de favorecer a infiltragdo e reduzir riscos de alagamento. Além disso,
considerando a sensibilidade ambiental das zonas costeiras, tais medidas contribuem nao
apenas para a estabilidade fisica do terreno, mas também para a manutencao do equilibrio
hidroldgico local e a conservacao das caracteristicas naturais do sitio.

Essa transicao climatica exige atencdo especial a drenagem urbana, a infraestrutura de
captacdo de daguas pluviais e a preservacdo da vegetacdo de restinga, que atua como
reguladora microclimatica.

A insercao territorial do empreendimento, evidenciada no Mapa 2 - Contexto
Geografico, demonstra sua localizacdo na porcao norte do litoral de Maceid, em éarea de
expansao urbana com crescente valorizagdo imobilidria, préxima a AL-101 Norte e em
articulacao direta com bairros como Garga Torta e Jacarecica. Destaca-se ainda a proximidade
com a APA do Pratagy, o que impde a necessidade de compatibilizagao entre o
desenvolvimento urbano e a preservacdao ambiental. Complementarmente, a andlise da
imagem de satélite com delimitacdo do terreno (Mapa 3) permite compreender a morfologia
local, a presenca de remanescentes de vegetacao e a relagao direta com o entorno imediato,
evidenciando um territdrio ainda em processo de consolidacao urbana.

Do ponto de vista climatico, Maceié apresenta duas estacdes bem definidas: um
periodo mais seco e quente, correspondente a primavera e ao verao, e um periodo chuvoso
rante o outono e o inverno, quando se concentram os maiores indices pluviométricos. A
ipitacdo média anual gira em torno de 1.300 mm, com picos nos meses de junho e julho,
enquanto a umidade relativa do ar permanece elevada durante todo o ano, frequentemente
condicdes, associadas as altas temperaturas, tornam fundamental a

ssivas de conforto térmico, com destaque para o aproveitamento da
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Nesse contexto, o comportamento dos ventos assume papel central. A dinamica edlica
local é resultado da atuacdo combinada dos ventos alisios, da influéncia do anticiclone do
Atlantico Sul e dos sistemas de brisas maritimas, que exercem forte controle sobre o clima da
faixa costeira. Essa tendéncia que demonstra nao apenas a maior frequéncia dessas direcoes,

mas também suas maiores velocidades ao longo de praticamente todo o ano.

Figura 3 - Rosa dos ventos - frequéncia de ocorréncia e velocidades
predominantes para a cidade de Maceid-AL
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Fonte: Lamberts, Maciel e Ono (2009),

Figura 46- Grafico da Rosa dos Ventos de Maceid.

Fonte: https://periodicos.sbu.unicamp.br/ojs/index.php/parc/article/view/8650267/18237

Segundo o estudo atribuido a Lamberts, Maciel e Ono (2009), o grafico da "Rosa dos
ventos — frequéncia de ocorréncia e velocidades predominantes para a cidade de Maceid-AL",
apresenta dois diagramas de rosa dos ventos, cada um com foco em um aspecto diferente do
vento na regido.

iagrama da Esquerda: Velocidades Predominantes por Direcao

o Eixo: Mostra a velocidade do vento em m/s (metros por segundo), com a escala

variando de 0 a 10 m/s em cada diregao.

« % Dados: As.barras coloridas representam a velocidade predominante do vento

ara/cada estacao do ano:
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Amarelo: Primavera
Vermelho: Verao
Verde: Outono

Azul: Inverno

Analise:

o

Direcao Leste (L) e Sudeste (SE): Sdo as diregbes com as maiores
velocidades de vento em todas as estagdes. No Outono e Verao, as
velocidades podem ultrapassar 8 m/s, enquanto na Primavera e no
Inverno, elas ficam um pouco mais baixas, mas ainda predominantes
nessas diregoes.

Diregao Nordeste (NE): Apresenta velocidades de vento significativas,
especialmente na Primavera e no Outono.

Diregao Sul (S) e Sudoeste (SO): Mostram velocidades de vento mais
baixas em comparagao com as direcOes Leste e Sudeste.

Diregao Oeste (0), Noroeste (NO) e Norte (N): Sao as diregdes com as
velocidades de vento mais baixas, indicando que o vento nessas diregdes
€ menos frequente ou menos intenso.

Conclusao: O diagrama indica que os ventos mais fortes e predominantes
em Maceié vém do mar, das direcdes Leste e Sudeste.

Diagrama da Direita: Frequéncia de Ocorréncia dos Ventos.

Eixo: Mostra a frequéncia de ocorréncia em porcentagem (%), com a escala

variando de 0 a 50% em cada diregao.

Dados: As barras coloridas representam a frequéncia com que o vento sopra de

uma determinada diregdo em cada estagao do ano.

o

o

o

o

Amarelo: Primavera
Vermelho: Verao
Verde: Outono

Azul: Inverno

Analise:

[e]

Direcdo Leste (L): E a direcdo com a maior frequéncia de ventos em todas
as estagOes, podendo chegar a quase 40% no Verao e Outono.

Direcao Sudeste (SE): Também apresenta uma frequéncia muito alta,
espedalmente no Verao, com porcentagens acima de 30%.
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o Diregao Nordeste (NE) e Sul (S): Tém frequéncias de ocorréncia
moderadas.
o Direcao Noroeste (NO), Norte (N) e Sudoeste (SO): Apresentam as
menores frequéncias de ocorréncia de ventos.
o Conclusdo: O diagrama confirma que o vento em Maceid sopra
predominantemente das direcOes Leste e Sudeste durante todo o ano.
Sintese Geral
A andlise dos dois graficos de rosa dos ventos para Maceid permite as seguintes
conclusdes:
e Os ventos predominantes na cidade vém das direcOes Leste (L) e Sudeste (SE).

o Esses ventos ndo sao apenas os mais frequentes, mas também os mais rapidos.

Essa caracteristica é observada em todas as estagdes do ano, com variagdes

sazonais, mas mantendo a mesma tendéncia direcional e de intensidade.

O estudo sugere a forte influéncia da brisa maritima na climatologia da cidade,
uma vez que as diregdes de vento predominantes vém do oceano.
Estacoes do ano:
¢ Verdo (inicio em 21 de dezembro) e Inverno (inicio em 21 de junho): Os ventos
mais frequentes vém do Leste.
e Outono (inicio em 20 de margo): Os ventos predominantes vém do Sudeste,
superando até mesmo a frequéncia dos ventos de Leste nesta estacdo.
e Primavera (inicio em 23 de setembro): As direcdes dos ventos sao mais
distribuidas, mas ainda com uma predominancia de Leste e Sudeste.
Observacoes
¢ Os ventos alisios de sudeste e leste predominam em Maceié durante todo o ano.
e Meses de verdo (dez, jan, fev) — Ventos mais fortes, principalmente do Leste (até
8 m/s).
e Outono (mar, abr, mai) — Ventos moderados do Sudeste e Sul (2 a 6 m/s).

e Inverno (jun, jul, ago) — Ventos constantes do Sudeste e Sul (2 a 6 m/s).

e Primavera (set, out, nov) — Ventos menos intensos, do Sudeste e Leste (2 a 4
m/s).
A implantacdo de um empreendimento vertical de grande porte, como o Pier Norte

diretamente nessa dindmica ambiental, podendo influenciar o

edificacdo tende a atuar como um elemento de interferéncia no escoamento do ar, podendo
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gerar efeitos como a reducdao da ventilacdo em areas situadas a jusante — caracterizando
zonas de sombra de vento — e o redirecionamento dos fluxos, com possiveis aceleracoes
localizadas e formagdo de turbuléncias. Em um contexto climatico quente e Umido, tais
alteragbes podem impactar o conforto térmico das areas vizinhas, especialmente em regides
de ocupacao horizontal predominante.

Por outro lado, quando devidamente considerado no processo de concepgao
arquitetonica, o regime de ventos pode ser explorado de forma positiva. A orientacdo da
edificacdo em relacdo aos ventos predominantes, aliada a adequada disposicao das aberturas
e a adocdo de solugbes como ventilacdo cruzada, permite potencializar a circulagcdo natural do
ar no interior das unidades, reduzindo a dependéncia de sistemas artificiais de climatizacdo e
promovendo maior eficiéncia energética.

Dessa forma, a andlise integrada do clima e da ventilacdo natural evidencia que o local
de implantacdo apresenta elevado potencial bioclimatico, ao mesmo tempo em que exige
atencdo quanto aos impactos microclimaticos decorrentes da verticalizacao. A compatibilizagao
entre esses fatores € fundamental para assegurar o desempenho ambiental do
empreendimento e a manutencao das condigbes de conforto térmico e qualidade de vida no

entorno.

III - Identificacao da infraestrutura basica e dos servicos publicos disponiveis, tais
como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica,
iluminacao publica e mobilidade urbana:

A area de insercdo do empreendimento Pier Norte Residence, situada no bairro de
Guaxuma, litoral norte de Maceid, caracteriza-se por um processo de consolidacdo urbana em
curso, no qual a infraestrutura basica encontra-se parcialmente implantada e em expansao
progressiva. Esse cenario é tipico de areas inseridas em vetores de crescimento urbano, onde
a implantagao de novos empreendimentos atua como indutor de melhorias e ampliacao dos
sistemas urbanos existentes.

A andlise a seguir contempla os principais componentes da infraestrutura urbana e dos
servicos publicos disponiveis, avaliando suas condicOes atuais e a capacidade de absorcao da
demanda adicional gerada pelo empreendimento.

anto As-Redes de Abastecimento De Agua
De'acordo cop o Atestado de Viabilidade Técnica (ANEXO 09) emitido pela

ncessionari

responsayel pelos servicos de saneamento na Regido Metropolitana de Maceid,
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verifica-se a viabilidade de atendimento ao empreendimento quanto ao abastecimento de agua
potavel. A drea em estudo, localizada na Av. General Luiz de Franca Albuquerque, no bairro
de Guaxuma, encontra-se inserida em zona atendida pela rede publica operada pela BRK
Ambiental.

O documento atesta a capacidade de fornecimento para a demanda estimada do
empreendimento, correspondente a 1,50 L/s, indicando que o sistema existente possui
condigOes técnicas de suprir o consumo previsto, desde que atendidas as diretrizes e
condicionantes estabelecidas pela concessionaria.

Destaca-se que a implantacdao do sistema predial de abastecimento devera seguir as
normas técnicas vigentes, incluindo a previsao de reservagao adequada e dispositivos de
controle, garantindo o funcionamento continuo e seguro do sistema. Assim, conclui-se que o
abastecimento de agua na area é tecnicamente viavel, nao sendo identificadas restricdes
significativas para o atendimento da demanda projetada.

Quanto As Redes de Esgotamento Sanitario

Segundo o Memorial de Calculo de Abastecimento e Esgoto, o sistema de esgotamento
sanitario do Pier Norte Residence foi dimensionado para uma contribuicdo de esgoto de
aproximadamente 59.698 litros por dia. O projeto prevé a conexao a rede coletora publica
existente na Av. General Luiz de Franga Albuquerque, assegurando que o tratamento dos
efluentes sera realizado pela concessionaria local, em total conformidade com as diretrizes de
saneamento do municipio.

No que se refere ao esgotamento sanitario, 0 mesmo atestado confirma a viabilidade
de atendimento por meio da rede publica existente, com capacidade para absorver a
contribuicdo estimada de 1,10 L/s de efluentes sanitarios .

A presenca de rede coletora na regido permite a adequada destinagdao dos efluentes
gerados pelo empreendimento, contribuindo para a manutencao das condicbes sanitarias e
ambientais da area de influéncia. A interligacdo do sistema predial a rede publica devera seguir
os critérios técnicos da concessionaria, incluindo pontos de conexao previamente definidos e
aprovacao dos projetos executivos.

Cabe ressaltar que, conforme a legislacao municipal vigente, é de responsabilidade do
empreendedor a execucao das infraestruras necessarias a conexao do empreendimento as
redes publicas, quando aplicavel. Ademais, eventuais solucdes complementares deverao ser
previamente aprovadas pelos 6rgaos competentes.

Dessa forma, verifica-se que o sistema de esgotamento sanitario apresenta capacidade

e viabilidade técnica para atendimento ao empreendimento, ndo sendo previstos impactos
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negativos significativos decorrentes da sua implantacao, desde que observadas as normas

técnicas e condicionantes estabelecidas.

Figura 47- Rua Pajucara

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

A imagem mostra uma tampa de inspecdo de esgoto instalada em uma superficie de
concreto, evidenciando parte da infraestrutura subterranea essencial para o funcionamento
urbano. A presenca de inscriges técnicas indica que se trata de um componente projetado

para suportar cargas elevadas, como transito de veiculos em vias publicas.
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Figura 48- Esgotamento Sanitario na Rua Pajucara, Guaxuma/AL.

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

Esse tipo de tampa cobre acessos a redes de esgotamento sanitario, permitindo a
manutencao e o monitoramento do sistema. A oxidacdo visivel na superficie revela exposicao
prolongada as intempéries, o que é comum em ambientes urbanos, mas também sinaliza a
necessidade de inspecdes periddicas para garantir a integridade da estrutura.

Redes de Luz (Energia Elétrica) e Telefonia/Internet

Embora ndao tenham sido disponibilizados documentos técnicos especificos que
detalhem as redes de energia elétrica e de telefonia/internet na area de estudo, a analise do
contexto urbano e das caracteristicas do entorno permite identificar a presenca dessas

infraestruturas na regiao.
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Figura 49- Abastecimento de Energia no Pier Norte Residence.

Fonte: Imagem gerada in loco no dia 04 de novembro de 2025 para equipe de pesquisa —
Nortan/Vitau.

A drea de implantacao do empreendimento encontra-se inserida em zona urbanizada,
onde se observa a existéncia de rede de distribuicao de energia elétrica ao longo do sistema
viario, atendendo as edificagOes residenciais ja consolidadas. Essa condigao indica a viabilidade
de atendimento a futura demanda do empreendimento, mediante eventuais adequacgdes ou
reforcos na rede, a serem definidos junto a concessionaria responsavel.

A partir de consulta ao portal institucional “Alagoas Digital”, verificou-se que a
concessionaria responsavel pela distribuicdo de energia elétrica em todo o Estado de Alagoas,
incluindo o bairro de Guaxuma, € a empresa Equatorial Energia Alagoas, que detém a
concessao exclusiva desse servigo.

No que se refere a infraestrutura de telecomunicacoes, foram realizadas consultas a
plataformas especializadas em levantamento de operadoras e rankings de provedores atuantes

no municipio de Maceid. Os dados indicam que o bairro de Guaxuma esta inserido em uma

atendida por um mercado diversificado e competitivo. Entre as principais empresas que
servigos de telefonia e internet — em sua maioria por meio de tecnologia de fibra
Optica - destacam-se as operadoras de abrangéncia nacional, como TIM, Claro, Vivo e Qi,
esta Ultimg com M voltada especialmente para o servigo de banda larga fixa (Oi Fibra).
Caracterizacao da Mobilidade Urbana, Transporte e Uso do Solo
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A andlise do sistema viario no entorno do empreendimento Pier Norte Residence
evidencia um territorio inserido em dinamica de transformacao urbana, anteriormente marcado
por baixa ocupagao, mas que vem apresentando progressivo adensamento em funcao da
expansao imobilidria na faixa litoranea norte de Maceid.

O acesso principal ao empreendimento se da por meio da Rodovia AL-101 Norte,
importante eixo estruturador em escala regional, responsavel por articular o nucleo urbano
central com os bairros do litoral norte. Essa via concentra fluxos tanto locais quanto
intermunicipais, desempenhando papel estratégico na mobilidade da regidao. Complementam
a estrutura viaria acessos secundarios como a Rota do Mar, a Avenida Geraldo Sampaio e
demais vias coletoras e locais, que configuram uma malha vidria hierarquizada e garantem
adequada conectividade ao tecido urbano.

O padrao de trafego observado caracteriza-se por fluxos bidirecionais ja consolidados,
com capacidade de absorcao da demanda adicional gerada pelo empreendimento, desde que
acompanhada de intervengdes pontuais voltadas a melhoria da organizacao viaria, reforco da
sinalizacao e qualificacao dos acessos.

No que se refere ao transporte publico, a area é atendida por linhas que promovem a
integragao entre os bairros da orla, areas mais elevadas da cidade e a regido central,
contribuindo para a ampliacao da acessibilidade e oferecendo alternativa ao uso intensivo do
transporte individual.

De maneira geral, o Pier Norte Residence insere-se em area dotada de infraestrutura
viaria funcional, com condicOes favoraveis de acessibilidade e integracdao urbana,
acompanhando o processo de crescimento e reconfiguracao territorial em curso no litoral norte

de Maceio.

IV — Levantamento dos usos e ocupacoes existentes e em operagao, apresentado
em mapa georreferenciado:

o Indicacdo das caracteristicas do espaco urbano na vizinhanca do
empreendimento (populacao, densidades, uso e ocupacao do solo,
estratificacdo social), e indicacdo das tendéncias de evolucao deste

espaco urbano:

\

Caracteristicas e Tendéncias do Espaco Urbano de Guaxuma
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O contexto socioespacial do entorno do empreendimento Pier Norte Residence,
localizado no bairro de Guaxuma, é caracterizado por um conjunto de aspectos que evidenciam
um processo ativo de reestruturagdo urbana. A presente analise considera informagOes
relacionadas a ocupacdo territorial, densidade populacional, uso e ocupagdao do solo e
estratificacdao socioeconémica, em conformidade com as exigéncias desta secdo. A leitura do
quadro atual permite compreender ndo apenas as condigOes existentes, mas também as
tendéncias de transformacdo que vém orientando a evolucao desse trecho do litoral norte.

Populacao e Densidade

Em atendimento as diretrizes da Instrugdo Normativa aplicavel ao Estudo de Impacto
de Vizinhanga (EIV/RIV), a caracterizacdo da populacdo e da densidade demografica da area
de influéncia fundamenta-se em dados oficiais recentes. Conforme o Censo Demografico de
2022, o bairro de Guaxuma apresenta aproximadamente 3.606 habitantes, configurando um
padrdo de ocupacdo de baixa densidade quando comparado a outras areas urbanas do
municipio de Maceid.

Esse cenario evidencia uma ocupagao ainda pouco consolidada, com predominio de
areas menos adensadas, o que influencia diretamente na dinamica urbana, na oferta de
servigos e na infraestrutura existente. No entanto, observa-se que a regiao norte do municipio
vem se consolidando como vetor de expansao urbana, impulsionada pela implantagdo de
novos empreendimentos residenciais e pela valorizacao da faixa litoranea.

Diante desse contexto, projeta-se uma tendéncia de incremento gradual da densidade
populacional, decorrente da intensificacdo do uso e ocupacao do solo. Tal perspectiva implica
na necessidade de monitoramento continuo da capacidade de suporte da infraestrutura
urbana, especialmente no que se refere aos sistemas de mobilidade, saneamento,
abastecimento e servicos publicos essenciais.

Assim, a analise de populacdo e densidade n3ao apenas caracteriza a situacdo atual,
mas também subsidia a avaliacdo dos impactos futuros, orientando a proposicdo de medidas

mitigadoras e compensatdrias que garantam a adequada integracdo do empreendimento a

dinamica urbana local.
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Figura 50- Distribuicdo Espacial de Densidade em Macei6 - Pier Norte Residence.

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

Analise Espacial da Densidade Demografica no Entorno do Pier Norte
Residence

No que se refere a analise espacial da densidade demografica no entorno do
empreendimento, o mapeamento tematico permite uma leitura integrada da distribuicao
populacional no municipio, considerando sua area de influéncia direta. A representacdo
cartografica evidencia contrastes relevantes entre diferentes setores urbanos, contribuindo
para a compreensao da dinamica territorial e do padrdo de ocupagao.

O primeiro mapa apresenta a densidade populacional por bairros, por meio de
gradacOes cromaticas que destacam as areas com maior concentragao de habitantes. Nesse
contexto, bairros como Jardim Petrdpolis, Bebedouro e Santa Amélia evidenciam indices mais
elevados, refletindo maior intensidade de ocupacgao e, consequentemente, maior demanda por

raestrutura urbana e servigos publicos.
O segundo mapa, elaborado a partir de imagem de satélite, apresenta a delimitagdo

precisa do lote do empreendimento, evidenciando sua insercao em uma area de transicao
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O terceiro mapa amplia a escala de andlise, situando o Pier Norte Residence no
contexto geral do municipio de Maceid e em relagao aos principais eixos de mobilidade urbana.
A sobreposicao de camadas tematicas — como sistema viario, limites administrativos e areas
de influéncia — possibilita avaliar de forma mais abrangente o potencial de adensamento da
regiao e seus possiveis impactos sobre a dinamica urbana.

De maneira geral, a anadlise da densidade populacional constitui um instrumento
essencial para o planejamento urbano, uma vez que subsidia a avaliacdo da capacidade de
suporte da infraestrutura existente, orienta a estimativa de demanda por equipamentos
publicos e contribui para a definicdo de medidas mitigadoras no ambito do Estudo de Impacto
de Vizinhanga. A insercao do empreendimento em uma area de densidade intermediaria
reforca seu potencial de valorizagao e consolidagao urbana, desde que acompanhada por

diretrizes de ordenamento territorial compativeis com a realidade local.

Uso e Ocupacao do Solo

O mapeamento elaborado permite uma leitura espacial detalhada da organizacao
territorial no entorno do Pier Norte Residence, com base em levantamento de campo,
interpretacao de imagens aéreas e analise cartografica georreferenciada. A representacdo
espacial foi desenvolvida com o objetivo de identificar os usos e ocupacdes existentes na Area
de Influéncia Direta do empreendimento, possibilitando a compreensdo da dinamica urbana

local e da distribuicdo das atividades presentes no territorio.
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Figura 51- Mapa de Uso e Ocupacao do Solo - Pier Norte Residence.

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia/Vitau.

A andlise do mapa evidencia o predominio do uso residencial no entorno do
empreendimento, caracterizado por edificagdes unifamiliares e multifamiliares distribuidas ao
longo da malha urbana consolidada. Esse padrdao de ocupagao confirma a vocagao
predominantemente habitacional da area, compativel com a proposta de implantacdo do Pier
Norte Residence. Observa-se também a presenca de usos comerciais e de servicos
concentrados principalmente ao longo da Avenida General Luiz de Frangca Albuquerque,
principal eixo viario da regido. Esses estabelecimentos desempenham papel importante no
atendimento das demandas cotidianas da populacgao local, contribuindo para a oferta de bens
e servigos de abrangéncia de bairro.

O levantamento identificou ainda equipamentos de carater institucional e comunitario,
incluindo usos religiosos, educacionais e de saude, distribuidos de forma pontual no entorno

alisado. Tais equipamentos contribuem para a estruturacao urbana da regiao, ampliando a

ofeta de servicos essenciais e reforcando a funcionalidade do tecido urbano existente.

s

Tambgm foram mapeadas areas destinadas a lazer e convivéncia, representadas por pragas e
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edificados, evidenciando a existéncia de areas passiveis de ocupacado futura e demonstrando
o potencial de expansao e consolidagao urbana da regiao.

A distribuicao espacial dos wusos demonstra uma configuracao urbana
predominantemente residencial, complementada por atividades de comércio, servicos e
equipamentos institucionais, formando um conjunto funcionalmente integrado e compativel
com a dindmica urbana observada no bairro de Guaxuma. O padrdo identificado reflete um
processo continuo de transformacao urbana, impulsionado pela valorizacao imobiliaria da faixa
litoranea e pela implantacdo de novos empreendimentos residenciais. Nesse contexto,
observa-se uma tendéncia gradual de adensamento e diversificacdo dos usos urbanos,
especialmente nas areas proximas aos principais corredores de circulagdo e a orla maritima.

Dessa forma, a analise do uso e ocupacao do solo constitui importante instrumento
para avaliacdo da compatibilidade urbanistica do empreendimento com seu entorno,
demonstrando que o Pier Norte Residence esta inserido em area urbanizada, dotada de usos
complementares e infraestrutura compativel com o processo de desenvolvimento urbano

atualmente observado na regiao.

Estratificacao Social

A estrutura socioespacial do entorno do empreendimento apresenta um quadro
dinamico, marcado por transformacdes associadas as recentes mudangas no padrdo de
ocupacao urbana no bairro de Guaxuma. Tradicionalmente, a area era ocupada por
comunidades locais vinculadas a atividades econOmicas de base territorial, como a pesca
artesanal e o artesanato, cujas caracteristicas ainda se refletem na configuracdo das moradias,
na ocupagao do solo e nas relagdes sociais estabelecidas ao longo do tempo. Trata-se, em
grande parte, de uma populagao com forte vinculo histérico com o lugar, composta por familias
residentes ha varias geragoes.

Com o avanco da valorizacdo imobilidria na faixa litoranea de Maceid e a intensificagao
de atividades relacionadas ao turismo e ao mercado residencial de maior padrao, observa-se
a insercao progressiva de novos grupos sociais na regiao. Esses novos moradores apresentam,
geral, maior poder aquisitivo e padrdes diferenciados de consumo, habitacdo e uso do
espaco urbano, associados a empreendimentos verticais e a requalificacao da orla.

Esse movimento tem promovido uma reconfiguracao da estrutura social local,
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modernizacdo. Essa condicdo reforca a importancia de considerar, no planejamento urbano,
aspectos relacionados a inclusdo social, preservacao das identidades locais e equilibrio entre
desenvolvimento econémico e manutencdo das caracteristicas socioculturais da area.

Tendéncias de Evolugao do Espaco Urbano

A comparacdo entre as imagens de satélite referentes aos anos de 2015 e 2025 revela
alteracbes expressivas na organizacdo espacial da area analisada. Verifica-se um avango
continuo da ocupacdo urbana, caracterizado pela diminuicao das areas de cobertura vegetal e
pela progressiva substituicao de terrenos livres por novas edificagdes, com maior intensidade
nas porcoes mais proximas ao litoral.

Nas areas mais internas do bairro de Guaxuma, ainda predomina um padrdo
construtivo horizontal, composto majoritariamente por residéncias de baixo gabarito,
preservando caracteristicas tradicionais de ocupacdao. Em contrapartida, ao longo da faixa
litorédnea, observa-se a introdugdo mais acentuada de edificacOes verticais, evidenciando um

processo crescente de verticalizagao e aumento da densidade construtiva na orla.

Figura 52- Satélite que mostra a regido em 2015.

Fonte: Imagem capturada pelo Google Earth, em 07 de novembro de 2025.
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Figura 53- Satélite que mostra a regido em 2026

Fonte: Imagem capturada pelo Google Earth, em 07 de novembro de 2025.

Esse movimento vem acompanhado pela implantacdao e melhoria de vias de circulagao,
contribuindo para a ampliagao da acessibilidade e integracao entre diferentes setores do
bairro, especialmente no sentido das areas costeiras.

De forma geral, as mudancas identificadas ao longo desse intervalo temporal indicam
uma reconfiguracao tanto fisica quanto funcional do espaco urbano, marcada pela
intensificacao do uso do solo, valorizagao progressiva da area e transformagao da paisagem,

refletindo a dinamica recente de expansao urbana no litoral norte de Maceio.

V — Levantamento dos equipamentos urbanos, comunitarios, areas
verdes e de lazer existentes, acompanhado de registro fotografico:

A analise dos equipamentos urbanos e comunitarios no entorno do empreendimento
evidencia uma oferta ainda limitada de servicos publicos e estruturas de apoio a populacao,
refletindo o estagio de consolidacdao urbana do bairro de Guaxuma.

Equipamento educacional:

Verifica-se a presenca de uma unidade de ensino na regido, o Colégio Sol e Lua, que
a demanda educacional local em nivel basico. Apesar de sua relevancia para a
de, ndo foram identificadas outras instituicoes de ensino de maior porte ou
iveis “educacionais nas proximidades imediatas, indicando uma possivel

cessidade de deslocamento para bairros vizinhos.
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Figura 54- Colégio Sol e Lua
Fonte: Google Maps, acesso: 19/02/2026 — equipe Vitau/ Nortan

Unidade de saide:

A drea conta com uma Unidade de Salde da Familia (USF), responsavel pelo
atendimento primario da populacdo residente. Esse equipamento exerce papel fundamental
na atencgao basica, contudo, ndo foram identificadas unidades de saude de média ou alta
complexidade no entorno direto, o que pode gerar dependéncia de outras regides do municipio

para atendimentos mais especializados.

Figura 55- USF Guaxuma

Fonte: Google Maps, acesso: 19/02/2026 — equipe Vitau/ Nortan
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Equipamento religioso:

Identifica-se ainda a presenca de um templo vinculado a Assembleia de Deus, que
desempenha fungdo relevante no contexto social e comunitario local. Além de sua dimensao
religiosa, esse tipo de equipamento frequentemente atua como espago de convivéncia e apoio

social para a populagao.

Figura 56- Assembleia de Deus

Fonte: Google Maps, acesso: 30/03/2026 — equipe Vitau/ Nortan

No que diz respeito a infraestrutura urbana de apoio, ndo foram identificadas pracas
publicas estruturadas ou espacos formais de convivéncia coletiva na area analisada, tanto por
meio de levantamento cartografico quanto em visita in loco. Em relacdo ao transporte publico,
foram registrados trés pontos de parada de Onibus ao longo das vias de acesso, entretanto,
parte desses pontos apresenta infraestrutura precdria, sendo constituida apenas por
sinalizacdo vertical, sem a presenca de abrigos, assentos ou condicées adequadas de conforto
para oS usuarios.

As condicdes de caminhabilidade também se mostram heterogéneas, com presenca de

adas mais qualificadas em apenas um dos lados da via, enquanto o lado oposto apresenta

trechos com auséncia ou inadequacao de passeio publico. Por outro lado, destaca-se a
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No que se refere as areas verdes, a principal referéncia ambiental da regido é a APA
do Pratagy, que exerce papel fundamental na preservacao dos ecossistemas locais e na
regulacao ambiental. Fora essa unidade de conservagao, nao foram identificados parques
urbanos ou areas verdes estruturadas voltadas ao uso publico imediato.

Quanto as areas de lazer, destaca-se a orla maritima de Guaxuma como o principal
espaco de recreagao e convivéncia, desempenhando funcdo central no cotidiano da populacao
local. A auséncia de pracas e equipamentos de lazer diversificados reforca a dependéncia desse
espago natural como principal alternativa de uso coletivo.

De maneira geral, o levantamento evidencia que, embora a area possua elementos
basicos de suporte urbano, ainda apresenta lacunas significativas na oferta de equipamentos
comunitarios, espagos publicos de convivéncia e infraestrutura de apoio. Nesse contexto, a
implantacao do empreendimento tende a intensificar a demanda por esses servigos, tornando
necessaria a adogao de medidas que contribuam para o equilibrio entre o adensamento urbano

e a qualidade de vida da populacao local.

3.3 Perfil Socioeconomico

O bairro de Guaxuma, localizado no litoral norte de Maceid, apresenta ocupacao
majoritariamente residencial, marcada pela presenca de loteamentos horizontais, casas
unifamiliares e empreendimentos voltados tanto a moradia permanente quanto ao uso sazonal.
Seu processo de expansao esta diretamente relacionado ao crescimento urbano ao longo da

rodovia AL-101 Norte, consolidando-se como um dos vetores de desenvolvimento da capital.

I - Populacao
De acordo com dados do IBGE, a area apresenta baixa densidade demografica em

comparagao as regioes mais centrais de Maceid, caracterizando-se por ocupagao mais dispersa
e predominancia de edificacOes térreas.

O perfil populacional é diversificado, incluindo moradores fixos, usuarios de segunda

residéncia e populacao temporaria em periodos de alta estagao. A distribuicdo etaria e de
segue padrao semelhante ao municipal, com presenca significativa de populacao

economjcamente ativa, além de criancas e idosos.
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II - Habitacao
A configuragdo habitacional de Guaxuma é predominantemente horizontal, com

destaque para residéncias unifamiliares isoladas e condominios fechados. Em pontos
especificos, especialmente proximos a orla e aos principais acessos viarios, observa-se a
presenca de edificacdes multifamiliares de pequeno e médio porte.

A infraestrutura urbana encontra-se em processo de consolidagdao, contando com
servicos basicos como abastecimento de agua, energia elétrica e vias pavimentadas em boa

parte do bairro, ainda que existam trechos com urbanizacao incompleta.

III - Saude
No que se refere a oferta de servicos de salde, identifica-se a presenca de uma

Unidade de Saude da Familia (USF) nas proximidades do empreendimento, responsavel pelo
atendimento basico da populacdo local. No entanto, a cobertura desse equipamento é limitada
em relacdo a demanda e a abrangéncia territorial.

Para atendimentos de maior complexidade ou situagdes de urgéncia, a populacdo
necessita se deslocar para bairros mais estruturados, onde se concentram unidades com maior
capacidade de atendimento.

Dessa forma, observa-se que, embora exista atendimento primario, ha dependéncia de

outras areas da cidade para servicos de saude mais completos.

1V - Educacao
Em relacdao a educacdo, destaca-se a existéncia do Colégio Sol e Lua, localizado

praticamente em frente a area de estudo, sendo o principal equipamento educacional
identificado na regiao imediata.

Entretanto, verifica-se uma oferta bastante limitada de instituicoes de ensino no
entorno direto, ndo sendo observada diversidade significativa de escolas proximas. Durante
visita de campo, foi possivel constatar o deslocamento de estudantes por meio de transporte
coletivo em diregdo a outras regides de Maceid, indicando insuficiéncia da infraestrutura
educacional local.

Esse cenario evidencia uma caréncia no atendimento educacional, especialmente para

niveis de ensino mais abrangentes.

V - Trabalho e Renda
ecenomica da populacdo residente esta fortemente vinculada ao setor

0 comércio, prestacao de servigos, turismo e construcao civil. Grande parte
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dos moradores realiza deslocamentos frequentes para outras areas de Maceié em busca de
oportunidades de trabalho, reforgando a dependéncia funcional do bairro em relacdo a capital.

Observa-se também a presenca de edificacdes de uso misto, nas quais atividades
comerciais se integram a moradia, reduzindo a necessidade de deslocamento para uma parcela
da populacdo. Ainda assim, o fluxo pendular diario permanece como caracteristica
predominante.

O padrdo de renda é heterogéneo, acompanhando a diversidade tipoldgica das
habitacdes, com presenca de classes média e intermediaria.

3.4 - Paisagem Cultural e Patrimonio Natural e Histdrico

I — Caracterizagcao ambiental do terreno, com indicacdo da existéncia de
arborizacao e cobertura vegetal, quando houver

Existéncia de arborizacdo e de cobertura vegetal no terreno:

A elaboragao deste tdépico fundamenta-se na necessidade de compreender a interagao
entre 0 meio bidtico e a implantacdo do empreendimento. O foco principal reside na
identificacdo da dinamica ecoldgica local, analisando a composicao da flora e a presenca da
fauna para determinar a existéncia de espécies exdticas, migratdrias, endémicas ou que
estejam sob algum grau de ameaca de extingdo. Para garantir o rigor cientifico desta andlise,
utilizou-se como base o Relatdrio de Avaliagdo Ambiental (RAA), que detalha o diagndstico do

terreno e estabelece o progndstico dos impactos e as diretrizes de controle.

Analise da Fauna e Flora Local

O propdsito fundamental deste levantamento é inventariar a fauna terrestre e a flora
existente na area de intervengdo, com especial atencao ao monitoramento de espécies que
possuam relevancia bioldgica, sejam elas endémicas ou ameagadas. De acordo com os dados
técnicos apresentados no Relatorio de Avaliacdo Ambiental — RAA (Anexo 05), o estudo
realizou uma imersao profunda na area de influéncia, coletando dados sobre a estrutura
fitossocioldgica e a composicao das espécies que ocupam o terreno.

nforme istrado no Relatério de Impacto Ambiental — RAA (Anexo05), foi

executado'um levantamento floristico detalhado por meio de revisao bibliografica e visitas de
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campo. As informacdes extraidas do documento indicam que a vegetacao esta organizada em

categorias especificas:

Plantas Ruderais, Invasoras e Espontaneas: Compostas por espécies de rapido
crescimento que ocupam terrenos baldios e passeios publicos.

Plantas Ornamentais: Vegetacdo cultivada em 4dreas de calgadas, pracas e
estruturas de jardineiras publicas.

Espécies Nativas Remanescentes: Individuos arbdreos que ainda persistem nas
areas desocupadas do lote.

E importante ressaltar que, embora existam esses registros, o RAA conclui que a area
apresenta uma pouca expressividade faunistica e floristica. O terreno encontra-se em um
estagio avancado de antropizacdo, o que significa que a biota original foi significativamente
alterada pela acdo humana ao longo do tempo, ndo comprometendo, portanto, o equilibrio

ecoldgico regional com a execugao do projeto.
Metodologia de Identificacao e Avaliacao de Impactos

Os impactos ambientais foram identificados considerando as caracteristicas do
empreendimento e o diagndstico ambiental da area de influéncia. A metodologia adotada
possui sustentacdo cientifica em um método semi-numérico inserido na Matriz de Leopold, que
permite identificar os efeitos potenciais de cada atividade sobre as varidveis ambientais.

A qualificacdo e valoracao dos impactos detectados seguiram os critérios da Resolugao
CONAMA 01/86, fundamentando-se nos seguintes parametros:

Qualificagao: Classificados como Positivos (beneficios ao meio ambiente) ou

Negativos (prejuizos).

Abrangéncia Espacial: Definida como Local (préprio local ou imediagbes) ou
Regtonal (além do local do empreendimento).

Duragao e Periodicidade: Podendo ser Ciclicos, Temporarios (cessam com a causa)

Itreversiveis.
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Temporalidade: Efeitos sentidos de forma Imediata, a Médio Prazo ou a Longo Prazo.

Magnitude: Avaliada como Alta (alteracdes significativas), Média ou Baixa.
II — Estimativa de supressao vegetal, quando houver:

Supressao de Espécies Arboreas e Compensacao Ambiental:

Para a viabilizacdo das estruturas projetadas no Pier Norte Residence, a estimativa de
supressao vegetal concentra-se nas intervengOes estritamente necessarias para a limpeza do
lote e a execucao dos platds de terraplenagem. Este processo de supressao € detalhado
tecnicamente a partir das diretrizes de impacto ambiental estabelecidas no RAA, conforme

descrito abaixo:
Natureza da Intervencao e Justificativa Técnica

A supressao prevista nao incide sobre florestas nativas preservadas, mas sim sobre
uma cobertura vegetal de pouca expressividade floristica. A estimativa de remogao abrange,
majoritariamente, associacoes de gramineas, arbustos ruderais e individuos arbdreos isolados
que se estabeleceram de forma espontanea apos a antropizacgao da area.

A justificativa para tal intervencdo reside na conformidade com o diagndstico
ambiental, que classifica o impacto da supressao como negativo, porém de abrangéncia local
e natureza reversivel. O RAA corrobora que a retirada desta vegetagao remanescente nao gera
perda critica de habitat, visto que a fauna local é composta por espécies generalistas, ja

adaptadas ao convivio em ambientes urbanos e antropizados.

III. Nos casos de supressao de vegetacdao arborea, indicacdo quantidade de
espécies a serem suprimidas e da destinacao ou aproveitamento do material
lenhoso.

A area destinada a implantacdao do empreendimento encontra-se em estagio avangado

de*antropizacdo, nao apresentando vegetacao nativa remanescente do bioma Mata Atlantica
ou Akgas de Preservacao Permanente (APP) em seu interior. A cobertura vegetal existente
limita-sg exclusivamente a exemplares de coqueiros (Cocos nucifera), que é classificada como

ica.sDiante da natureza exdtica da espécie, a supressdo nao acarreta
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impactos bidticos significativos, devendo ser solicitada a respectiva autorizacao junto ao érgao

ambiental competente (SEDET).

Figura 57- Area interna do empreendimento

Fonte: Relatdrio de Avaliagdo Ambiental — RAA (Anexo X)

Figura 58- Area interna do empreendimento

Fopte: Relatdrio de Avaliacdo Ambiental — RAA (Anexo X)
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Destinacao e Aproveitamento do Material Lenhoso: Toda a matéria vegetal resultante
das atividades de rocado e destocamento sera integralmente removida do canteiro de obras.
O servico sera executado de forma manual ou mecanica, garantindo a retirada completa de

raizes e tocos para assegurar a estabilidade do solo para as futuras edificacoes.

Para a destinagao final deste residuo vegetal, a construtora procedera com as seguintes
medidas de responsabilidade ambiental:

Contratagdao Licenciada: Sera contratada uma empresa devidamente licenciada e
cadastrada na Superintendéncia Urbana de Desenvolvimento Sustentavel (SUDES) para
realizar o transporte e a destinagao final adequada do material.

Comprovacao de Responsabilidade: A comprovacdao da correta destinacdo sera feita
mediante a apresentacdo das cdpias dos Manifestos de Transporte a Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Territorial e Meio Ambiente (SEDET) em momento oportuno.

Gestdo de Residuos: O manejo deste material sequira as diretrizes do Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construgao Civil (PGRCC), priorizando, sempre que
tecnicamente viavel, a reducdo e o reaproveitamento de materiais no proprio canteiro para

minimizar o volume de entulhos.

Segundo o RAA, toda a matéria vegetal resultante da limpeza do terreno (rocado e
destocamento) deve ser integralmente removida para garantir a estabilidade do solo, seguindo
o Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil (PGRCC). O estudo ambiental
enfatiza que a separacao e classificacao na fonte (Classes A, B, C e D) sao essenciais para

prevenir a contaminagao do solo.

IV - Identificacido de restricoes ambientais no entorno do imdvel,

apresentada em mapas georreferenciados, quando houver:

O mapeamento a seguir estabelece a contextualizacao geoespacial do empreendimento

protegidos/e 3'malha urbana consolidada.
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Figura 59- Unidades de Conservacao do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

Através da analise técnica dos poligonos, é possivel identificar que o empreendimento
nao esta inserido em Unidades de Conservacao, areas de preservacao permanente (APP) ou
zonas de exclusao de uso do solo, 0 que atesta sua viabilidade quanto a restrices diretas. No
entanto, o projeto situa-se em uma zona de influéncia ambiental, dada a adjacéncia a unidades
de conservagao municipais e federais. Esta proximidade exige uma atencdo rigorosa a
compatibilidade ecoldgica e a preservacao da biodiversidade, demandando o controle continuo
dos impactos sobre os ecossistemas vizinhos. Embora o entorno apresente fragmentos de
Mata Atlantica e proximidade com a linha de costa, o diagndstico ambiental confirma que a
implantacdo respeita integralmente os recuos e as zonas de amortecimento exigidas pela
egislacao municipal de Maceid. A auséncia de restricdes impeditivas permite que a ocupacao

ocorra de forma ordenada, integrando-se a malha urbana existente sem comprometer
corretlores ecoldgicos criticos, garantindo que a ocupacao ocorra de forma harmonica com o

io natural da regiao.

Medidas de Supressao Vegetal
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As agOes de supressao nesta fase incluem:

Remocao controlada: Intervencao restrita ao poligono das torres e infraestruturas;
e Limpeza mecanizada: Retirada de vegetacao ruderal e individuos isolados;

e Manejo de fauna: Afugentamento prévio de espécies de baixa mobilidade.

A execucdo sera realizada conforme as diretrizes do Relatério de Avaliacao Ambiental
(RAA), garantindo:

¢ Proibicao de queimadas no lote e entorno;
e Preservacao de limites e das areas lindeiras;

e Seguranca bidtica durante a descaracterizagao do terreno.

Medidas de Compensacao Ambiental

As acOes de compensacgao nesta fase incluem:

e Projeto Paisagistico: Introducdo de espécies para recuperacao do microclima
e Reuso de Topsoil: Reaproveitamento da camada organica do solo removido

Recomposicdo vegetal: Substituicao de espécies invasoras por vegetacao
qualificada.

A implementacado visa mitigar a perda da cobertura espontanea, garantindo:

e Regeneracdo da camada fértil do solo nas areas verdes;
e Reducdo de impactos térmicos e melhoria estética;

¢ Conformidade com as metas de sustentabilidade do empreendimento.
Gestdo de Residuos

Os residuos gerados nesta fase incluem:

e Materiais vegetais (raizes, galhos, vegetagao rasteira);

e Fragmentos rochosos e terra excedente;

Residugs antropogénicos (entulhos e reciclaveis encontrados no lote).
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A destinacdo sera realizada conforme o Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil (PGRCC), em conformidade com a Resolugago CONAMA n© 307/2002,

garantindo:

e Separacao e classificacao na fonte (Classe A, B, C e D);
e Transporte para area de bota-fora ou ATT licenciada;
e Prevencao de contaminacao do solo e conformidade legal.
A implementacdo destas diretrizes sera submetida a um monitoramento continuo por
corpo técnico qualificado, garantindo a estrita observancia as normas ambientais vigentes e
assegurando que o cronograma de obras guarde total conformidade com os principios da

sustentabilidade e do licenciamento ambiental.

1V - Identificacdo de restricoes ambientais no entorno do imoével, apresentada em
mapas georreferenciados, quando houver:

O mapeamento a seguir estabelece a contextualizacao geoespacial do empreendimento
Pier Norte Residence, situado no bairro de Guaxuma, em Maceid-AL, em relagdo ao sistema
de Unidades de Conservacao regional. A cartografia estrutura-se em trés escalas
complementares, permitindo uma andlise integrada que abrange desde a insercao
macroterritorial até a proximidade imediata com corpos hidricos, remanescentes florestais

protegidos e a malha urbana consolidada.
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Figura 60- Unidades de Conservacao do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

Através da analise técnica dos poligonos, é possivel identificar que o empreendimento

nao esta inserido em Unidades de Conservacao, areas de preservacao permanente (APP) ou

zonas de exclusao de uso do solo, o que atesta sua viabilidade quanto a restricdes diretas. No

entanto, o projeto situa-se em uma zona de influéncia ambiental, dada a adjacéncia a unidades

de conservagao municipais e federais. Esta proximidade exige uma atencao rigorosa a

compatibilidade ecoldgica e a preservacao da biodiversidade, demandando o controle continuo

dos impactos sobre os ecossistemas vizinhos. Embora o entorno apresente fragmentos de

Mata Atlantica e proximidade com a linha de costa, o diagndstico ambiental confirma que a

implantacao respeita integralmente os recuos e as zonas de amortecimento exigidas pela

legislagdo municipal de Maceid. A auséncia de restricdes impeditivas permite que a ocupacao

ocorra de forma ordenada, integrando-se a malha urbana existente sem comprometer

corredores ecoldgicos criticos, garantindo que a ocupacao ocorra de forma harmonica com o

patrimonio natural da regido.

Medidas de Supressao Vegetal
As acOes de supressao nesta fase incluem:
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infraestruturas;

. Remocao controlada: Intervencao restrita ao poligono das torres e
. Limpeza mecanizada: Retirada de vegetacgao ruderal e individuos isolados;
. Manejo de fauna: Afugentamento prévio de espécies de baixa mobilidade.

A execugdo sera realizada conforme as diretrizes do Relatdrio de Avaliagdo Ambiental

(RAA), garantindo:

o Proibicdo de queimadas no lote e entorno;
o Preservacao de limites e das areas lindeiras;
. Seguranca bidtica durante a descaracterizacao do terreno.

Medidas de Compensacao Ambiental

As agdes de compensagao nesta fase incluem:

Projeto Paisagistico: Introducdo de espécies para recuperacdao do microclima

. Reuso de Topsoil: Reaproveitamento da camada organica do solo removido

. Recomposicao vegetal: Substituicdo de espécies invasoras por vegetacao

qualificada.

A implementagdo visa mitigar a perda da cobertura espontanea, garantindo:

. Regeneragao da camada fértil do solo nas areas verdes;
. Reducdo de impactos térmicos e melhoria estética;
. Conformidade com as metas de sustentabilidade do empreendimento.

Gestao de Residuos

Os residuos gerados nesta fase incluem:

. Materiais vegetais (raizes, galhos, vegetacao rasteira);
o Fragmentos rochosos e terra excedente;
o Residuos antropogénicos (entulhos e reciclaveis encontrados no lote).

A destinacao sera realizada conforme o Plano de Gerenciamento de Residuos da

Construcao Civil (PGRCC), em conformidade com a Resoluggo CONAMA n© 307/2002,
garantindo:

. Separagao e classificacao na fonte (Classe A, B, C e D);
o Transporte para area de bota-fora ou ATT licenciada;
o Prevencao de contaminagao do solo e conformidade legal.

A implementacdo destas diretrizes serd submetida a um monitoramento continuo por

corpo técnico qualificado, garantindo a estrita observancia as normas ambientais vigentes e

assegurando que o cronograma de obras guarde total conformidade com os principios da

sustentabilidade e do licenciamento ambiental.
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V - Identificacao de corpos hidricos, apresentada em mapas georreferenciados,
quando houver:

Indicacdo do sistema de drenagem de aguas pluviais da vizinhanga (guias,
sarjetas e galerias na vizinhanga imediata; vales secos, corregos e rios na area de
influéncia), da capacidade deste sistema, bem como das tendéncias de evolucao do

sistema de drenagem:

O sistema de drenagem de aguas pluviais na area de entorno do Pier Norte Residence
é constituido por uma combinacao de dispositivos urbanos e elementos naturais, que atuam
de forma complementar no escoamento das aguas. Apesar disso, ainda sdao observadas
fragilidades estruturais e condicionantes ambientais que interferem diretamente na eficiéncia

do sistema.
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Figura 61- Mapa de Analise Hidrografica do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau

nfraestrutura urbana no entorno imediato
areas/ adjacentes ao empreendimento, observa-se a presenca de dispositivos
drenagem superficial, tais como meio-fio, sarjetas e segmentos de galerias
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pluviais, responsaveis pela captagao, condugao e direcionamento das aguas precipitadas. Tais
estruturas desempenham papel fundamental na mitigacao de enxurradas e na preservagao
das condicoes de trafegabilidade das vias. Contudo, verifica-se que essa infraestrutura
apresenta heterogeneidade espacial, com trechos onde ha descontinuidade do sistema,
especialmente em dareas com ocupagao irregular, pavimentagdo precdria ou inexistente.
Nessas condicoes, a eficiéncia hidraulica € comprometida, favorecendo a formacao de pontos
de alagamento, intensificacdo de processos erosivos superficiais e degradacdao das condigdes

urbanas locais.

Componentes naturais da area de influéncia

No ambito da area de influéncia ampliada, destacam-se elementos naturais que
exercem funcao relevante no equilibrio hidroldgico local, como depressoes topograficas, linhas
de drenagem intermitentes e cursos d'agua de maior porte, a exemplo do Rio Jacarecica,
situado a aproximadamente 1,72 km do empreendimento. Esses componentes atuam como
areas naturais de recepcao, armazenamento temporario e escoamento das aguas pluviais,
especialmente durante eventos de maior intensidade pluviométrica. Soma-se a isso a
ocorréncia de solos predominantemente arenosos e cobertura vegetal tipica de restinga,
fatores que favorecem a infiltragdo e contribuem para a reducao do escoamento superficial
direto. Entretanto, a progressiva supressao da vegetacdo e a ampliacdo de superficies
impermeaveis tendem a reduzir essa capacidade natural de absorgao ao longo do tempo.

Capacidade operacional e restrigoes

A andlise do sistema existente evidencia limitacdes operacionais associadas,
principalmente, a insuficiéncia de manutencdo preventiva e corretiva, a ocorréncia de
interferéncias antrdpicas indevidas, como ligacdes clandestinas de esgoto a rede pluvial e ao
subdimensionamento de trechos da rede frente a intensificacao do processo de urbanizacao.
Adicionalmente, o aumento da impermeabilizacdo do solo decorrente da expansao urbana
contribui para a elevacao do volume e da velocidade do escoamento superficial,
sobrecarregando a infraestrutura instalada. Registros de intervencdes recentes em areas
préximas indicam a necessidade recorrente de requalificacdo de trechos comprometidos, o
que reforca a leitura de que o sistema atual apresenta capacidade limitada de resposta as

novas demandas urbanas.

Perspectivas de melhoria e adaptacao
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Diante das fragilidades identificadas, torna-se imprescindivel a adogdo de estratégias
voltadas a modernizacdo e ampliacdo da eficiéncia do sistema de drenagem. Nesse contexto,
destacam-se solugdes que combinam abordagens tradicionais e inovadoras, como a
substituicao ou complementagao de redes por tubulagdes de maior durabilidade (a exemplo
do PEAD), bem como a implementagao de infraestruturas verdes e técnicas compensatorias,
tais como jardins de chuva, pavimentos permeaveis, valas de infiltracdo e bacias de
retencao/detencdao. Essas medidas contribuem para o controle do escoamento na fonte,
promovendo a infiltracdo, retardando o pico de vazao e reduzindo a sobrecarga das galerias
convencionais. Ressalta-se, ainda, a importancia da integracdao dessas solugdes aos
instrumentos de planejamento urbano e gestao de recursos hidricos, garantindo maior

resiliéncia frente a eventos extremos e as mudancas climaticas.

O sistema de drenagem da vizinhanga imediata

O sistema de drenagem pluvial no entorno imediato do Pier Norte Residence é
constituido por elementos convencionais de microdrenagem urbana, incluindo meio-fio,
sarjetas, bocas de lobo e redes de galerias subterraneas. Esses dispositivos sao responsaveis
pela captacdo das aguas pluviais nas vias e sua conducao por meio de tubulagdes interligadas,
passando por pocos de visita e demais estruturas hidraulicas, até sua destinagdo final em
sistemas de macrodrenagem ou corpos hidricos naturais.

No contexto da area de influéncia direta, destacam-se importantes receptores naturais,
como o Rio Pratagy e sua rede de drenagem associada, que desempenham papel fundamental
no escoamento final das aguas pluviais. Esses cursos d'agua integram uma dinamica
hidroldgica mais ampla, sendo diretamente influenciados pelas condicdes de uso e ocupacao
do solo na bacia contribuinte

A regido estd inserida na Area de Protecdo Ambiental do Pratagy (APA Pratagy),
unidade de conservacao instituida por legislacdo estadual, com o objetivo de promover o uso
sustentavel dos recursos naturais e a preservacdao dos ecossistemas locais. Apesar desse
enquadramento ambiental, observa-se que a area vem sendo submetida a pressoes
decorrentes da expansdo urbana, o que impacta diretamente a eficiéncia dos processos
naturais de infiltracdo e escoamento das aguas pluviais.

Sob o ponto de vista funcional, o sistema de drenagem existente atende, de maneira
geral, as demandas atuais das areas ja urbanizadas. No entanto, apresenta sensibilidade
crescente frente ao avango da urbanizagdo, especialmente em fungao do aumento da

impermeabilizacdo do solo, da reducao da cobertura vegetal e da ocupacdo de areas

V
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ambientalmente frageis. Esses fatores contribuem para a elevacdao do escoamento superficial,
intensificando o risco de sobrecarga das estruturas hidraulicas e a ocorréncia de eventos de
alagamento.

Diante desse cenario, evidencia-se a necessidade de adogdo de estratégias integradas
que articulem intervengdes de engenharia com agdes de conservacao ambiental. Medidas
como a recuperacgao de areas degradadas, protecdo de margens de cursos d'agua, controle
da ocupacao em areas sensiveis e incentivo a solugdes baseadas na natureza mostram-se
fundamentais para o aumento da capacidade de infiltracdo e para a reducao da pressao sobre
o sistema de drenagem.

Assim, a evolucdo do sistema na area do Pier Norte Residence depende ndo apenas da
ampliagao e manutencao da infraestrutura urbana, mas também da preservagao dos processos
naturais que regulam o ciclo hidroldgico, de modo a garantir maior eficiéncia, seguranca e

resiliéncia frente as transformagdes urbanas e as variagdes climaticas.

Indicagdao de cursos d agua no entorno do empreendimento num raio de
100m:

Segundo o Mapa de Andlise Hidrografica, o empreendimento esta localizado em uma
area que faz parte da bacia hidrografica do Rio Jacarecica. A regido de Guaxuma é cortada

por afluentes e riachos que desdguam no mar, com destaque para o Rio Jacarecica.
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Figura 62- Mapa da Analise Hidrografica do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

A implantacdo do Pier Norte Residence, considerando sua insercdo em area de
influéncia costeira, demanda a adogdo de critérios técnicos rigorosos voltados a protegao dos
recursos hidricos superficiais e a conservacao dos ecossistemas associados.

Nesse contexto, o adequado gerenciamento dos efluentes sanitarios e o correto
dimensionamento do sistema de drenagem pluvial configuram-se como aspectos fundamentais
de projeto, visando minimizar riscos de contaminacdo e processos de assoreamento,
especialmente em relacdo ao Rio Jacarecica. A execucdo das solugGes propostas devera
observar estritamente as normas técnicas e a legislacdo ambiental vigente, assegurando a
manutencao da qualidade das aguas e a integridade ambiental e paisagistica da area.

A avaliacdo hidroldgica é complementada pela analise da distribuicao pluviométrica
regional (Figura 49), que indica a insercao do Pier Norte Residence em uma zona caracterizada

r elevados indices de precipitagdo anual, variando entre 1.500 mm e 1.900 mm. Essa

condicdo climatica, marcada por significativa intensidade e frequéncia de chuvas, reforca a
necessjdade de adogao de sistemas de drenagem eficientes, capazes de promover o adequado

controle*do escoa

to superficial e reduzir riscos de sobrecarga da infraestrutura urbana.
Diante desse cenario, torna-se imprescindivel que a implantacdao do empreendimento

incorpore medidas mitigadoras e compensatdrias voltadas a protecao dos recursos hidricos,
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prevenindo impactos ambientais adversos e garantindo a sustentabilidade do sistema ao longo

do tempo.

Demonstracdo da compatibilidade do sistema de drenagem, existente na
vizinhanca imediata e na area de influéncia do empreendimento, com o aumento
do volume e da velocidade de escoamento de aguas pluviais gerado pela

impermeabilizacao da area de intervencgao:

A implantagdo do Pier Norte Residence insere-se em um contexto ambientalmente
sensivel, conforme evidenciado nas analises finais deste estudo. A regido de Guaxuma, situada
na area de influéncia da sub-bacia do Rio Jacarecica, demanda estratégias de ocupacao urbana
que conciliem o dinamismo do mercado imobilidrio com a preservacdo dos recursos naturais.
Nesse cenario, a intensificacao do uso do solo impde a adocao de critérios técnicos rigorosos
no processo de licenciamento, a fim de evitar a degradacdo dos sistemas hidricos e a
sobrecarga da infraestrutura urbana existente.

E nesse contexto de planejamento territorial orientado por principios de
sustentabilidade que se insere a analise do sistema de drenagem pluvial do empreendimento.
O mapeamento hidrografico elaborado apresenta uma leitura detalhada da area de insercao
do Pier Norte Residence, destacando sua relacao com a Bacia Hidrografica do Rio Jacarecica.
A representacao cartografica, estruturada em diferentes escalas, permite compreender tanto

o contexto imediato quanto a insercao regional do sistema hidrico.
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Figura 63-Analise Hidrologica da Regido do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

A andlise espacial evidencia que o Pier Norte Residence se localiza em uma zona de
relevante influéncia hidroldgica, na qual as intervengdes no uso e ocupacao do solo podem
impactar diretamente a dinamica fluvial e os processos de recarga dos aquiferos. A presenca
de elementos hidrograficos na area e a delimitacdo da bacia contribuem para a definicdo de
diretrizes projetuais voltadas a mitigacdo de impactos, incluindo a adogdo de sistemas de
infiltracdo, dispositivos de retencao de aguas pluviais e preservacao da cobertura vegetal.

Do ponto de vista urbanistico e ambiental, o suporte cartografico utilizado — baseado
em sistema de referéncia SIRGAS 2000 e dados de instituicOes oficiais — assegura
confiabilidade técnica a andlise, orientando decisdes relacionadas ao manejo das aguas
pluviais, ao dimensionamento da infraestrutura de drenagem e a compatibilidade do projeto
com o Plano Diretor e a legislacao urbanistica de Maceio.

O principal impacto hidroldgico associado a implantacao do empreendimento esta

relagionado ao aumento da darea impermeabilizada, decorrente da edificagdo e da
pavimentacdo de superficies. Tal condigdo reduz a capacidade de infiltragdo natural do solo —

edidas adeq@adas, esse incremento pode ocasionar sobrecarga na rede de microdrenagem
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existente, elevando o risco de alagamentos e interferindo negativamente na dinamica da sub-
bacia do Rio Jacarecica.

A demonstracdo de compatibilidade do projeto com a infraestrutura existente é
assegurada pela concepcdo de um sistema de microdrenagem interna com carater
compensatdrio e autbnomo. A solucao proposta foi dimensionada para garantir que a vazao
de langamento na rede publica ndo ultrapasse os niveis verificados na condicdo natural pré-
implantagao.

Para isso, o sistema contempla dispositivos eficientes de captacdo, como sarjetas e
caixas coletoras, que conduzem as aguas pluviais para estruturas de controle, incluindo
reservatorios de detencdo e dispositivos de retencdo temporaria. Esses elementos s3o
responsaveis por armazenar o excedente gerado pela impermeabilizagdo, promovendo o
retardo do escoamento e a atenuagao do pico de vazao.

O langamento final das aguas na rede publica sera realizado de forma controlada,
respeitando limites compativeis com a capacidade do sistema existente. Dessa forma, o
empreendimento evita a sobrecarga da infraestrutura urbana, contribuindo para a manutengao
do equilibrio hidroldgico local.

Assim, ao incorporar solugdes técnicas de controle e manejo de aguas pluviais, aliadas
ao atendimento as normativas vigentes, o Pier Norte Residence demonstra alinhamento com
as diretrizes de planejamento urbano sustentavel. A proposta reforga o compromisso com a
preservagao ambiental, a seguranca hidraulica e a integracdo equilibrada do empreendimento

ao territdrio, especialmente no contexto sensivel da sub-bacia do Rio Jacarecica.
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Figura 64- Mapa da analise climatica da regido do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

VI - Identificacao de bens tombados ou protegidos, edificados ou naturais, nas
esferas municipal, estadual e federal, apresentada em mapas
georreferenciados e registros fotograficos, quando houver:

A poligonal de intervencdo, inserida na vizinhanga imediata da Praia de Guaxuma, em
Maceio-AL, caracteriza-se por uma notavel qualidade paisagistica e por um processo de
expansao urbana recente e consolidado. No que tange ao patriménio histérico e cultural, as
consultas aos cadastros oficiais indicam a inexisténcia de bens edificados ou naturais tombados
— nas instancias municipal, estadual ou federal — na fragao urbana que confronta diretamente
0 empreendimento.

Contudo, a auséncia de elementos formalmente protegidos por instrumentos de
tombamento ndo exime a area de sua relevancia, uma vez que o projeto se insere em um

contexto de elevado valor cénico e identitario, intrinsecamente associado a orla maritima de

Makeid e ao seu potencial ecoturistico. Esta condigao exige que a ocupagao do solo ocorra de
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Protecao Ambiental (APA) do Pratagy. Conforme a analise de sobreposicao realizada em bases
cartograficas oficiais, o Pier Norte Residence encontra-se extrapoligono dos limites da referida
Unidade de Conservacao Estadual. Dessa forma, o empreendimento opera em conformidade
com o zoneamento ambiental vigente, respeitando a faixa de amortecimento e as diretrizes

de protecdo dos ecossistemas litoraneos e recursos hidricos da regido.
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Figura 65- Unidades de Conservacgdo da Regidao do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

4 ANALISE E AVALIACAO DOS IMPACTOS DE VIZINHANGA

I — Adensamento populacional: analise das alteracdoes na densidade demografica e
na dinamica populacional das areas de influéncia, decorrentes da atracao de
novos moradores, usuarios, trabalhadores ou frequentadores, avaliando a
capacidade de suporte da infraestrutura urbana existente.

Salienta-se que o Capitulo III da Instrugdo Normativa n® 001/2026 estabelece os
conteldo, porém carece de especificacdes quanto a profundidade
ia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a
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VII do Art. 5°. Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as analises aqui

apresentadas seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

Com base no Memorial de Areas, o empreendimento totaliza 84 apartamentos de
tipologias variadas (Tipo 01, Tipo 02, Garden e Coberturas). Considerando a média de
ocupacao por unidade residencial para este padrao de edificacdo em Maceid, estima-se um

adensamento populacional compativel com a infraestrutura de Guaxuma e com o zoneamento

ZR-5.

Delimitacdo das Areas de Influéncia

Para fins de andlise do impacto demografico decorrente da implantacdo do
empreendimento, adotaram-se 0s seguintes perimetros:

« Area de Influéncia Direta (AID): raio de 600 metros a partir do ponto central do
empreendimento.
o Area de Influéncia Indireta (AII): raio de 1.200 metros a partir do mesmo ponto.

A delimitacdao considera critérios de proximidade fisica, potencial de uso cotidiano da
infraestrutura urbana e alcance funcional dos servigos publicos.

Estimativa Populacional Atual

Com base na tipologia das unidades (04 suites) e nas premissas de ocupacao
residencial, a populacao prevista para o empreendimento é detalhada no quadro abaixo:

Quadro Estimativo da Populacao Prevista

. Descricao / . Populacao
Categoria Quantitativo Coeficiente Adotado Estimada
Populacao Fixa 84 Unidades (04 06 Pessoas/Apartamento ou 498 pessoas
(Residente) Suites) 07 Pessoas/Cobertura
Populacao Fixa Funcionarios Estimativa técnica 11 pessoas
(Servigo) Condominiais
Populacao Visitantes e Pico estimado 85 pessoas
Flutuante Prestadores
TOTAL GERAL Capacidade de carga - 594 pessoas

o0 empreendimento
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Acréscimo Populacional e Alteracao na Densidade (Cenario de Impacto)
Para fins de analise, considera-se a populagao total estimada de 594 pessoas:
Impacto na AID (600 m):
e Populagao atual estimada: 800 habitantes
e Acréscimo (empreendimento): +594 habitantes
o Nova estimativa local: 1.394 habitantes
e Incremento percentual: + 74,25 %
Classificacao: O impacto demografico apresenta magnitude moderada a elevada em
escala local, caracterizando intensificacio do adensamento na Area de Influéncia
Direta. Tal incremento é compativel com o processo de verticalizacdo em curso na
regiao, desde que acompanhado pela ampliacao e adequacao da infraestrutura urbana.
Impacto na AII (1.200 m):
e Populacao atual estimada: 2.000 habitantes
e Acréscimo (empreendimento): +594 habitantes
o Nova estimativa local: 2.594 habitantes
e Incremento percentual: + 29,7%
Classificacao: Impacto de magnitude moderada, compativel com o vetor de expansao
urbana do litoral norte de Maceid.
Avaliacao da Capacidade de Suporte da Infraestrutura Urbana
Abastecimento de Agua
A demanda hidrica do Pier Norte Residence foi estimada com base em parametros
técnicos de projeto, considerando uma populacao total de 498 habitantes e consumo per capita
de 200 L/hab./dia, conforme adotado no memorial de célculo do empreendimento.
A partir desses dados, obteve-se:
Consumo diario total (CD): 119.397 L/dia (= 119,4 m3/dia)
Demanda média: 1,153 L/s
Demanda maxima diaria: 1,383 L/s

manda maxima horaria: 2,075 L/s

O sistema de abastecimento foi concebido com alimentacao indireta por meio de
reservatorios inferior e superior, com capacidade total de armazenamento de

aproximadamente .095 litros, garantindo autonomia de cerca de 1,5 dias de consumo.
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Dessa forma, o empreendimento nao depende exclusivamente da pressao da rede
publica, reduzindo riscos de desabastecimento e minimizando impactos diretos sobre o sistema
urbano.

Classificacao do impacto:

Moderado na AlI, devido ao incremento distribuido na rede.

Baixo a moderado na AID, considerando a existéncia de sistema interno de reservacao
e controle de consumo.

Esgotamento Sanitario

A geracao de efluentes sanitarios foi estimada com base no consumo de agua e na
aplicacdo de coeficiente de retorno de 80%, conforme pratica consolidada em projetos de
saneamento.

Os valores obtidos sao:

Contribuicao média de esgoto: 0,922 L/s

Contribuicao maxima diaria: 1,106 L/s

Contribuicao maxima horaria: 1,660 L/s

Em termos volumétricos, a geracao diaria de esgoto corresponde a aproximadamente:
=~ 95,5 m3/dia.

O empreendimento sera atendido pela rede publica de esgotamento sanitario existente,
sendo esta responsavel pela coleta, conducao e tratamento dos efluentes gerados.

Classificacao do impacto:

Moderado na AlI, em fungdo do acréscimo de carga ao sistema publico.

Moderado na AID, devido a concentracao pontual da geracao de efluentes.

Energia Elétrica

A demanda energética do empreendimento foi estimada com base em parametros
usuais de consumo residencial, adotando-se média de 250 kWh/unidade/més, valor compativel
com empreendimentos de padrao médio a alto.

Demanda estimada:

\\ 84 unidades x 250 kWh/més = 21.000 kWh/més

Adicionalmente, considera-se o consumo das areas comuns (iluminacao, elevadores,

bombas, e equipamentos), resultando em acréscimo aproximado de 15% a 20% sobre o

consumo*residengial.

total estimada:
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~ 24.000 a 25.000 kWh/més

O critério adotado baseia-se em valores médios praticados em estudos de
planejamento urbano e dimensionamento de carga para empreendimentos multifamiliares.
Classificacao:
Impacto baixo a moderado, uma vez que o acréscimo de carga é compativel com o padrdo de
expansao urbana da regido, podendo ser absorvido pela rede existente, condicionado a
eventual necessidade de reforgos pontuais na infraestrutura de distribuigao.
Mobilidade Urbana
Estimativa média de 1,2 a 1,5 veiculos por unidade:
— Potencial de 100 a 125 veiculos
Impactos previstos:
« Intensificagao do fluxo na AL-101 Norte
» Aumento do trafego em horarios de pico
» Maior demanda por acessos e organizacao viaria
Classificacao:
e Moderado a elevado na AID
e Moderado na AII
Equipamentos Publicos (Salde e Educagao)
O acréscimo populacional pode gerar:
e Ampliagdao da demanda por vagas na rede de ensino
* Incremento no atendimento nos servigos de salde basica
Entretanto, considerando a escala territorial ampliada, o impacto é classificado como
moderado e absorvivel, desde que acompanhado por monitoramento e adequagdes pontuais

na oferta de servigos publicos.

Atracao de Pessoas e Novas Demandas Urbanas
A implantacao do empreendimento Pier Norte Residence implica na atragdo de novos
contingentes populacionais para a area de influéncia, incluindo moradores permanentes,

visitantes, prestadores de servigo e trabalhadores associados a operagao do condominio.

iretos sobke a demanda por infraestrutura urbana e servigos publicos.
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Esse aumento populacional tende a intensificar a utilizacao de sistemas urbanos
existentes, como abastecimento de agua, esgotamento sanitario, energia elétrica, mobilidade
urbana, além de ampliar a demanda por equipamentos publicos de salde, educacao,
seguranca e comércio local. Destaca-se que a Area de Influéncia Direta (AID) podera
experimentar maior pressao sobre a infraestrutura instalada, em funcao da concentragao
espacial dos usuarios, enquanto na Area de Influéncia Indireta (AII) os impactos tendem a ser
diluidos.

Adicionalmente, o empreendimento contribui para a dinamizagao econdmica local, com
geracao de empregos diretos e indiretos, fortalecimento do comércio e valorizacdo imobiliaria.
No entanto, também pode induzir processos de transformagao socioespacial, com potencial
alteracao do perfil de ocupagao e intensificacao do adensamento urbano.

Dessa forma, a atracao de pessoas decorrente do empreendimento configura impacto
de natureza permanente, de magnitude moderada a elevada na AID e moderada na All, sendo
necessaria a adocao de medidas de controle, atenuantes e compensacao, visando garantir a

adequada integracao do projeto ao contexto urbano e a sustentabilidade do sistema local.

II — Equipamentos urbanos e comunitarios: avaliacdo da capacidade instalada e da
demanda adicional gerada pelo empreendimento sobre equipamentos e
servicos publicos e comunitarios, tais como salde, educacao, assisténcia
social, seguranca, lazer, cultura e demais servigos de interesse coletivo:

Salienta-se que o Capitulo III da Instrucdo Normativa n°® 001/2026 estabelece os
requisitos minimos de contetdo, porém carece de especificacdes quanto a profundidade
metodoldgica e a tipologia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a
VII do Art. 5°. Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as andlises aqui
apresentadas seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

Avaliacao da Capacidade Instalada e da Demanda Adicional

A presente analise avalia os impactos decorrentes do acréscimo estimado de 509 novos

usuarios fixos (moradores e funcionarios) do empreendimento Pier Norte Residence sobre os

A metodelogia adotada considera:
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e Estimativa populacional incremental;
* Padroes médios de atendimento por setor;
» Capacidade territorial da rede publica existente;

e Escala espacial do impacto (local e regional).

Sadde
Capacidade Instalada
Na Area de Influéncia Direta (AID), identifica-se a presenca de apenas uma Unidade
de Saude da Familia (USF), responsavel pelo atendimento primario da populacao local. Esse
tipo de equipamento opera com cobertura territorial definida, atendendo, em média, entre
3.000 e 4.000 habitantes por equipe.
Demanda Adicional
O acréscimo de 509 usuarios fixos representa:
e Incremento na demanda por consultas basicas;
* Aumento em servicos preventivos (vacinacao, pré-natal, acompanhamento);
« Maior utilizagao eventual de atendimentos de baixa complexidade.
Considerando a limitagao da oferta local (uma Unica unidade), o acréscimo populacional
pode representar pressdao mais significativa sobre a capacidade operacional do equipamento
existente.
Avaliacao do Impacto

» AID: impacto moderado a elevado, devido a baixa disponibilidade de unidades de salude
no entorno imediato.

¢ AIIL: impacto moderado, considerando a possibilidade de atendimento em unidades de
bairros adjacentes.

Conclusdo: A capacidade de absorcao existe, porém com possibilidade de sobrecarga

pontual, especialmente em horarios de maior demanda.

Educacao
pacidade Instalada
Na Area de Influéncia Direta (AID), foi identificada a presenca de apenas uma unidade

escolar, (Colégio Sol e Lua), sendo a oferta educacional complementar localizada em bairros
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Estimativa:
¢ 473 x 22% =~ 111,98 estudantes potenciais
Distribuicao provavel:
e Educagao infantil: ~26
e Ensino fundamental: ~57
e Ensino médio: ~21
Considerando a existéncia de apenas uma unidade escolar na AID, a absor¢ao dessa
demanda pode ser limitada.
Avaliacao do Impacto
e AID: impacto elevado, com potencial pressao direta sobre a capacidade da unidade
existente.
e AII: impacto moderado, condicionado a disponibilidade de vagas na rede ampliada.
Conclusdao: O impacto é relevante na escala local, podendo demandar deslocamento da

populagao para unidades em bairros vizinhos.

Assisténcia Social
Capacidade Instalada
Capacidade Instalada
Os servigos socioassistenciais sao organizados em escala municipal, com equipamentos como
CRAS e CREAS distribuidos territorialmente.
Demanda Adicional

Considerando o perfil socioecondmico do empreendimento (habitacdo vertical de
padrao médio a alto), a tendéncia de aumento significativo na demanda por servicos
assistenciais é reduzida.
Avaliacao do Impacto

Impacto classificado como baixo, sem repercussao estrutural relevante.

Seguranca Publica
pacidade Instalada
A seguranca é exercida por 6rgaos estaduais e municipais, com cobertura territorial ampla,

incluindo policiamento ostensivo e preventivo.
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Empreendimentos verticais tendem a:
e Concentrar populagao em ambiente controlado;
* Reduzir a dispersao territorial da ocupacao;
* Incorporar sistemas proprios de controle de acesso.
Avaliacao do Impacto
Impacto classificado como baixo, com possibilidade de reforgo complementar por meio
de seguranca condominial privada.

Lazer, Cultura e Areas Verdes
Capacidade Instalada
A Area de Influéncia Direta (AID) apresenta baixa oferta de equipamentos formais de
lazer, cultura e areas verdes estruturadas, ndo sendo identificadas pragas publicas, parques
urbanos ou espagos de convivéncia consolidados no entorno imediato do empreendimento.
Nesse contexto, a orla maritima configura-se como o principal e praticamente Unico
espaco de lazer da populagdo local, desempenhando funcao relevante como area de uso
coletivo, recreagdo e convivéncia social.
Demanda Adicional
O acréscimo populacional estimado podera resultar em:
« Intensificagao do uso da faixa de praia como espaco de lazer;
e Aumento da frequéncia de usuarios na orla, especialmente em finais de semana e periodos
sazonais;
» Maior pressao sobre um espaco natural que ja concentra as atividades recreativas da
regiao.
Avaliacao do Impacto
ID: impacto moderado a elevado, em funcdo da inexisténcia de alternativas de lazer
estrtyturado e da concentragao da demanda na orla maritima.
e AIliimpacto moderado, com possibilidade de diluicdo em areas de lazer situadas em

bairros

colas publicas e postos de salide na area de vizinhanga:
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Principais tipos de equipamentos publicos em Guaxuma

Escolas e Centros de Educagao: o entorno imediato da area de implantagao do Pier Norte
Residence, verifica-se baixa disponibilidade de equipamentos educacionais, destacando-se a
presenca pontual do Colégio Sol e Lua, instituicao de carater privado voltada ao atendimento
da educacao infantil e do ensino fundamental. A inexisténcia de unidades publicas de ensino
na Area de Influéncia Direta implica na necessidade de deslocamento da populacdo residente
para bairros adjacentes, onde se concentram as escolas da rede municipal e estadual. Essa
dinamica resulta no aumento da demanda por transporte, intensificacdo do fluxo viario
cotidiano e maior pressao sobre a capacidade das unidades educacionais situadas fora do
entorno imediato. Diante desse cenario, evidencia-se a importancia de um planejamento
urbano articulado, que considere a compatibilizacdo entre o adensamento habitacional
promovido por novos empreendimentos e a ampliagago da oferta de equipamentos
educacionais, de modo a garantir condigdes adequadas de acesso, mobilidade e atendimento

a populagao.

Figura 66- Colégio Sol e Lua

Fonte: imagem produzida pela equipe responsavel pelo documento. Captura in loco dia 24/07/2025.

Unidades de Saude

A estrutura de atendimento a salde na regido de Guaxuma baseia-se
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principal equipamento de referéncia para o atendimento da populagdo local. A unidade é
responsavel pela oferta de servigcos basicos de salde, incluindo consultas médicas, vacinacao,
acompanhamento de programas preventivos e agdes voltadas a promocao da saude e ao
monitoramento continuo dos usuarios.

Para atendimentos que demandam maior nivel de complexidade, como servigos
especializados, urgéncias e internacdes, a populagao é direcionada para a rede assistencial
localizada em areas mais centrais de Maceid, onde se concentram hospitais e unidades de
pronto atendimento. A proximidade com a rodovia AL-101 Norte contribui para a acessibilidade
a esses equipamentos, possibilitando deslocamentos relativamente rapidos e favorecendo a
integracao entre a atencao basica local e os servicos de média e alta complexidade disponiveis

no municipio.

Figura 67- Unidade de Saude da Familia.

Fonte: imagem produzida pela equipe responsavel pelo documento. Captura in loco dia
04/11/2025.

III — Uso e ocupacao do solo: analise da compatibilidade do empreendimento com
0s usos existentes e previstos na legislacdao urbanistica, bem como dos
efeitos sobre a morfologia urbana padroes construtivos, gabarito, taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento e conflitos de uso e ocupacgao.

Salienta-se que o Capitulo III da Instrugdo Normativa n°® 001/2026 estabelece os
requisitegs minimos de conteldo, porém carece de especificacdes quanto a profundidade

metodoldgica e a'tipologia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a
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VII do Art. 5°. Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as analises aqui
apresentadas seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

« Insercdo da obra na paisagem da vizinhanca imediata e da area de
influéncia do empreendimento (gabaritos, topografia, tipologias, eixos
visuais, panoramicas, compartimentagoes, espacos livres):

A adequada integracao do projeto com o contexto urbano da vizinhanca imediata e de
sua area de influéncia constitui elemento fundamental no planejamento territorial, uma vez
que interfere diretamente na qualidade paisagistica, na leitura visual do espago urbano e na
dinamica de ocupacao do solo.

Segundo o0 Memorial de Areas, a Taxa de Ocupacdo do empreendimento em relacdo a
area total do terreno é de 19,77%, valor significativamente abaixo dos limites maximos
permitidos para a zona, o que garante a manutengao de amplas areas permeaveis e de lazer,
conforme preconizado pelo Cddigo de Urbanismo e Edificacdes de Maceid.

Eixos Visuais

A analise da insercao paisagistica do Pier Norte Residence considera os principais eixos
de visada e corredores visuais que organizam a percepcao espacial da area. O terreno de
implantagcao apresenta condicao privilegiada, estando voltado para um lote nao edificado, o
que amplia significativamente o campo visual e favorece a visibilidade do empreendimento a
partir dos fluxos viarios e pedonais do entorno.

Esse corredor visual configura-se como um dos mais expressivos da regido,
direcionando naturalmente o olhar para o local de implantagdo. Tal condigao potencializa a
presenca do edificio na paisagem, conferindo-lhe papel de destaque na composicao urbana.
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Figura 68- Mapa de Localizacdo do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

Preservacao da Linha do Horizonte: O posicionamento das torres no lote prioriza
0 escalonamento e o uso de recuos laterais e frontais, evitando a criagdo de um "paredao"
urbano. Essa solugao garante que o eixo visual de quem trafega pela rodovia de acesso (AL-
101 Norte) em direcdo ao mar ndo seja totalmente obstruido, mantendo a percepcao do azul
oceanico e da linha costeira.

O entorno imediato caracteriza-se, em sua maioria, por ocupagoes de baixo gabarito,
com edificagbes predominantemente térreas ou de até dois pavimentos, tipicas de areas
litordneas com ocupacao mais horizontal. Entretanto, observa-se a presenga pontual de
edificacOes verticais de maior porte nos lotes adjacentes, com alturas que chegam a
aproximadamente 20 pavimentos, evidenciando um processo gradual de verticalizagao na
regiao.

Destaca-se, ainda, que ao longo da faixa de beira-mar, verifica-se uma predominancia
mais consolidada de edificacdes verticais, configurando um padrdo distinto de ocupagdo em
relacao ao interior do bairro. Essa diferenciacao espacial reforca a existéncia de uma transicao
de tipologias construtivas, na qual areas mais proximas a orla apresentam maior adensamento
construtivo e verticalizacdo, enquanto as dareas internas mantém caracteristicas mais

horizontais.
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A definicdo da volumetria e o posicionamento das torres no terreno do Pier Norte
Residence nao foram aleatdrios, mas sim o resultado de um estudo técnico onde o Eixo Visual
atuou como uma das principais condicionantes de projeto.

Diferente de modelos de ocupacdo macica, a estratégia adotada priorizou o
distanciamento calculado entre os blocos edificados e a otimizacao dos recuos laterais. O
objetivo central dessa solucao € garantir a manutencao do 'cone de visdo' para quem circula
nas vias publicas do entorno em direcao a costa.

Essa abertura visual assegura que a permeabilidade visual do Oceano Atlantico seja
respeitada 0 maximo possivel, mitigando a sensacao de confinamento urbano e preservando
o direito a paisagem, valorizando tanto o empreendimento quanto o cenario litoréneo de
Guaxuma.

Nesse contexto, o Pier Norte Residence insere-se como parte desse movimento de
transformacao urbana, contribuindo para a consolidagao de uma nova dinamica de ocupagao,
marcada pela coexisténcia entre tipologias horizontais e verticais.

QUANTO AO GABARITO

A andlise da morfologia urbana e do gabarito proposto para o empreendimento
fundamenta-se na aplicacdo dos parametros urbanisticos estabelecidos para a regido de
Guaxuma, caracterizada tecnicamente como uma zona de transicdo. A configuracao
volumétrica adotada, composta por torres de geometria esbelta, visa compatibilizar o
adensamento previsto com a preservacao de corredores de ventilagdo e a manutencdo da
permeabilidade visual ao nivel do logradouro. Essa escolha tipoldgica, em detrimento de uma
ocupacao horizontal extensiva, permite a observancia dos recuos regulamentares e mitiga a

formacdo de barreiras visuais continuas.
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Figura 69- Ilustracao para representar o gabarito da edificacao.

Fonte: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento-beira-mar-com-4-

suites-e-varanda-gourmet-
2975646063.htmI?n_src=Listado&n_pills=Piscina&n pg=1&n pos=1

No que tange ao impacto ambiental e de vizinhanca, o estudo de massa considerou a
orientagao solar para garantir que a projecao de sombras sobre a faixa de praia e as
edificacdes adjacentes ocorra dentro dos limites de tolerancia técnica previstos para areas
litoréaneas. Assim, a insercdo do empreendimento configura um processo de consolidacao
urbana que respeita os eixos de visada consolidados, assegurando que a transigao entre as
diferentes escalas e tipologias existentes no entorno ocorra de acordo com as diretrizes do

Plano Diretor e das normas de uso e ocupagao do solo vigentes.

QUANTO AOS PANORAMAS
Segundo o RAA, o empreendimento esta inserido na Zona de Residéncia Tipo 5 (ZR-5)
e proximo a Zona de Interesse Ambiental e Paisagistico 6 (ZIAP-6). O estudo ambiental

0 respeita a distancia de mais de 33 metros da linha non Aedificandi,

a legislagdo ambiental e urbanistica vigente.
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A area de influéncia do Pier Norte Residence apresenta panoramas de elevado valor
paisagistico, destacando-se, de forma predominante, a vista para o0 oceano e para a paisagem
litordnea. Esse enquadramento visual constitui um dos principais atributos ambientais da
regiao, exercendo influéncia direta na qualidade de vida dos usuarios e na valorizacdo
imobilidria do entorno.

A amplitude visual proporcionada pela proximidade com a orla, associada a relativa
baixa obstrucdo em determinados trechos, contribui para a formacao de corredores visuais
privilegiados, que reforcam a identidade cénica da area. Nesse contexto, a preservagao desses
panoramas configura-se como diretriz fundamental no processo de insercao do
empreendimento, de modo a evitar interferéncias negativas significativas na paisagem
existente.

QUANTO AS COMPARTIMENTACOES

A estrutura urbana da vizinhanga imediata do Pier Norte Residence ainda apresenta
um padrao de compartimentacao caracterizado por baixa densidade construtiva, com
predominancia de edificagdes horizontais e gabarito limitado, em geral, a até dois pavimentos.
O parcelamento do solo reflete uma ocupagdo de carater mais tradicional, com lotes
individualizados e menor intensidade de uso. Observa-se, contudo, que a area carece de
espacos publicos qualificados, como pragas, areas de lazer e equipamentos urbanos de
convivéncia, o que evidencia uma fragilidade na oferta de areas livres estruturadas. Por outro
lado, a malha urbana apresenta boa conectividade, sendo organizada a partir de eixos viarios
relevantes, como a Rota do Mar e a Rodovia AL-101 Norte, que desempenham papel
fundamental na articulacao da regido com outras areas da cidade.

Esse conjunto de caracteristicas indica um tecido urbano em processo de
transformacdo, no qual a introducdo de novos empreendimentos, como o Pier Norte
Residence, tende a contribuir para a reconfiguracao da dinamica espacial, com potencial de
induzir maior adensamento e qualificacao urbana, desde que associado a diretrizes adequadas
de planejamento.

QUANTO A TIPOLOGIA

O Pier Norte Residence caracteriza-se como um empreendimento residencial

multifamiliar vertical, composto por duas torres habitacionais independentes — Torre A

(Escuna) e Torre B (Veleiro) — implantadas sobre estrutura comum formada por pavimentos

de subsolo, pilotis
A tipologja adotada insere-se no modelo de condominio vertical de médio a alto padrao,

cam unidades’ autonomas distribuidas em pavimentos tipo e cobertura, totalizando 84
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unidades residenciais, sendo 42 unidades por torre. As unidades apresentam programa
habitacional completo, com quatro suites, areas sociais amplas, varanda, cozinha, area de
servico e dependéncia, atendendo a um perfil familiar e de maior exigéncia quanto ao padrao
construtivo e de conforto.

Do ponto de vista funcional, o empreendimento apresenta uma clara setorizagao entre
areas privativas e areas comuns. As areas comuns concentram-se principalmente nos
pavimentos de pilotis e mezanino, onde se localizam espagos de recepcao, administracao,
circulagdo, lazer e apoio, incluindo equipamentos voltados ao bem-estar, como piscina, spa,
sauna e espacos de convivéncia. Essa configuracdo reforca o carater condominial e a
valorizacao dos espagos coletivos como extensao da unidade habitacional.

Os pavimentos tipo sao organizados com duas unidades por andar, garantindo maior
privacidade e melhor distribuicao dos fluxos internos, atendidos por circulagao vertical
composta por elevadores sociais, elevador de servico e escadas, em conformidade com as
normas de acessibilidade e seguranca. As unidades de cobertura apresentam tipologias
diferenciadas, com ampliacdo das areas externas, podendo incluir terracos e piscinas
privativas, enquanto as coberturas duplex agregam maior complexidade espacial, com divisao
entre setores social e intimo em niveis distintos.

A implantagao do conjunto edificado evidencia uma ocupacao verticalizada do lote, com
significativa area construida em relagdo a area do terreno, refletindo um modelo de
adensamento compativel com empreendimentos contemporaneos em areas de valorizagao
imobiliaria. Ao mesmo tempo, a presenca de areas livres e de lazer contribui para equilibrar a
relacao entre espacos construidos e espacos de uso comum.

Dessa forma, a tipologia do Pier Norte Residence expressa um padrao arquitetonico e
urbanistico voltado a verticalizagao qualificada, com énfase na integracao entre funcionalidade,
conforto e valorizacao dos espacos coletivos e privativos, inserindo-se no contexto de
transformacao urbana da regidao de Guaxuma.

Avaliacao dos Impactos da Insercao do Empreendimento

A implantacdo do Pier Norte Residence em Guaxuma insere-se na estratégia de
solidacao da regidao como vetor de crescimento ordenado. O projeto foi concebido para
harmonizar o desenvolvimento imobilidrio com as diretrizes urbanisticas vigentes, promovendo

upacao qualificada do solo e reforcando o potencial turistico e residencial do litoral
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O empreendimento atua como um indutor de melhorias para o entorno, estimulando a
requalificacao urbana e atraindo novos investimentos que valorizam a regido. Mais do que uma
alteragao de perfil, a chegada do projeto promove a diversificagdo da oferta de servigos e
comércio local, gerando beneficios econdmicos diretos e indiretos que contribuem para o
dinamismo socioeconémico de Guaxuma, em alinhamento com a vocacdo de expansao da
area.

2. Otimizacgao Urbanistica e Habitabilidade

No ambito urbanistico, o projeto promove o uso eficiente do solo em uma zona dotada
de conectividade viaria, favorecendo um adensamento racional. A infraestrutura interna e o
padrdo construtivo estabelecem um novo referencial de habitabilidade, enquanto o projeto de
calcadas e acessos busca a integracao com a malha urbana existente, respeitando os fluxos
locais e incentivando a melhoria do espaco publico imediato

3. Gestao Ambiental e Permeabilidade

g
-'-_.-"-._

T

Figura 70- Areas Permeaveis.

Fonte: Prancha 02-14 - Pier Norte.
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QUADRD DE AREAS PERMEAVEIS

SITUAGAD 1 AREA PORCENTAGEM |
TERREND PROPRIO & 053 13me 100%
AREA VERDE / PERMEAVEL 1 178, 2Bm" 2.06%
AREA PERMEAVEL 2 - AREIA B5% O 10, 79%
AREA PERMEAVEL 3 - BRITA 88, 30m* 1,62%
TOTAL 830, B4m 15.37%
SITUACAD 2 AREA PORCENTAGEM
TERREND PROPRIO « AREA DE MARBHA | 5006 13m 1 0%
AREM PERMEAVEL 1/ VERDE 170, 28m’ Z.50%
AREA PERMEAVEL 2 - AREIA B53% DEm? 3, 46%
AREA PERMEAVEL 3 - BRITA B, 30m* 1,42%
AREA PERMEAVEL 4 - ARELA A5 Dim? 12.35%
TOTAL 1.783 Bl 25 83%

Figura 71- Quadro de Areas Permeaveis.

Fonte: Prancha 02-14 - Pier Norte.

A sustentabilidade hidrica é um pilar central da proposta. O projeto adota solugGes
avancadas de drenagem, garantindo que o escoamento pluvial seja gerido dentro dos limites
do lote. Conforme detalhado no Quadro de Areas Permedveis, a utilizacio estratégica de
jardins, dreas em brita e areia assegura indices de infiltracdo superiores aos exigidos,
minimizando qualquer impacto sobre a rede publica de drenagem e favorecendo o ciclo
hidroldgico local.

4. Integracao Paisagistica e Morfologica

Embora o projeto apresente uma verticalizacdo condizente com as novas tendéncias
da regiao, sua volumetria foi estudada para mitigar contrastes. O uso de recuos generosos €
o escalonamento das torres garantem a manutencao da permeabilidade visual e dos canais de
ventilacdo natural. A arquitetura propde um didlogo com o cendrio litoraneo, utilizando
materiais e cores que atenuam o impacto visual, preservando a percepcao da linha do

horizonte e a qualidade cénica da orla de Maceid.

— Valorizacao imobiliaria: avaliacao dos impactos do empreendimento sobre a
dinamica imobiliaria local, incluindo alteracdoes nos valores dos imoveis,
processos de adensamento induzido, pressao sobre o mercado habitacional
potencias efeitos de segregacao socioespacial.
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Salienta-se que o Capitulo III da Instrugdao Normativa n°® 001/2026 estabelece os requisitos
minimos de conteldo, porém carece de especificagdes quanto a profundidade metodoldgica e
a tipologia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a VII do Art. 5°.
Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as analises aqui apresentadas
seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

Valorizagao Imobiliaria

A implantacdo do empreendimento Pier Norte Residence insere-se em um contexto
de transformacao urbana do bairro de Guaxuma, caracterizado pela transicao de ocupagoes
predominantemente horizontais para um modelo de adensamento progressivo, com a
introducdo de edificagOes verticais de médio e alto padrao.

Nesse cenario, observa-se que a presenca do empreendimento tende a induzir a
valorizacao imobilidria no seu entorno imediato, em funcdo da qualificacdo da paisagem
urbana, melhoria da infraestrutura e aumento da atratividade da regiao para novos
investimentos. Esse processo pode resultar na elevagao gradual dos valores de terrenos e
unidades residenciais, especialmente na Area de Influéncia Direta (AID).

A valorizagao também se associa a consolidacao do litoral norte de Maceié como vetor
de expansao urbana, estimulando o adensamento e a substituicao de usos menos intensivos
por tipologias construtivas verticalizadas.

Entretanto, esse processo pode gerar efeitos indiretos sobre a dinamica socioespacial,
como a pressao sobre o mercado habitacional de menor renda e a possivel substituicao gradual
de moradores tradicionais, configurando tendéncia de diferenciagdo territorial.

Dinamizagao do Comércio Local

A implantacdao do empreendimento promove a intensificacdo da atividade econémica
no entorno, decorrente do aumento da populacao residente e flutuante. Esse acréscimo
populacional amplia a demanda por bens e servicos, favorecendo o fortalecimento do comércio
de proximidade e estimulando a instalacdo de novos estabelecimentos comerciais e de
prestacao de servigos.

Observa-se, portanto, potencial de dinamizagdao econémica local, com reflexos
itivos na circulagao de renda, na diversificacao das atividades comerciais e na consolidacao
irro como area de interesse residencial e de servicos.

Geracao de Empregos
ento contribui para a geracao de empregos em diferentes fases de sua

etapa de construcao, ha absorcao de mao de obra direta e indireta
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Na fase de operagdo, sdao gerados empregos permanentes relacionados a gestao
condominial, seguranca, limpeza e manutencao, além de impactos indiretos na economia local,
especialmente no setor de comércio e servigos.

Esse conjunto de efeitos contribui para o fortalecimento da economia local e para a
ampliagao das oportunidades de trabalho na regiao.

Carater do Impacto

Do ponto de vista espacial, observa-se que os impactos relacionados a valorizacdo
imobilidria manifestam-se de forma mais intensa na Area de Influéncia Direta (AID), onde a
presenca do empreendimento tende a induzir alteragdes mais imediatas nos valores dos
imdveis e no padrdo de ocupacdo. Na Area de Influéncia Indireta (AII), os efeitos ocorrem de
maneira mais difusa, acompanhando o processo gradual de expansao urbana da regiao.

Quanto a natureza dos impactos, verifica-se carater predominantemente positivo sob
a otica econdmica, associado a valorizacdo dos imoveis, dinamizacdo do mercado e atracdo de
investimentos. Por outro lado, sob a perspectiva socioespacial, os impactos sao classificados
como moderados, em funcao do potencial de indugao a processos de diferenciagao territorial
e pressao sobre segmentos de menor renda.

Dessa forma, a valorizacdo imobilidria decorrente da implantagdo do Pier Norte
Residence configura-se como um fendmeno inerente ao processo de desenvolvimento urbano,
sendo recomendavel o acompanhamento por instrumentos de planejamento e gestdo urbana
que assegurem o equilibrio entre crescimento econdmico, inclusdo social e uso sustentavel do

territorio.

V — Mobilidade urbana, geracao de trafego e demanda por transporte publico:
analise dos impactos sobre o sistema viario e de transportes, considerando
a geracao e atracao de viagens, os fluxos de trafego motorizado e nao
motorizado, a oferta e a demanda por transporte publico, acessibilidade
universal e seguranca viaria.

Salienta-se que o Capitulo III da Instrucdo Normativa n°® 001/2026 estabelece os

requisitos minimos de contetdo, porém carece de especificacdes quanto a profundidade

metodoldgica e a tipologia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a
Art. 59, Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as analises aqui

apresehtadas seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

Mobilidade Urbana, Fluxos de Trafego e Transportes
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A insercao do Pier Norte Residence no bairro de Guaxuma ocorre em um contexto de
expansao urbana progressiva, no qual a mobilidade assume papel estratégico para a
compatibilizagao entre o adensamento construtivo e a capacidade do sistema viario existente.
Nesse cenario, a analise da circulacdao e dos transportes busca avaliar a integracao do
empreendimento com a dinamica urbana local e regional.

No que se refere a dindmica de geracdo e atracdo de viagens, o empreendimento
insere-se em uma area que vem apresentando crescimento na oferta de servicos e atividades
voltadas ao uso residencial e turistico. Essa condicdo contribui para a geracao de fluxos
cotidianos, tanto de moradores quanto de prestadores de servico e visitantes, consolidando a
regiao como um espaco de apoio funcional a moradia. A conectividade é favorecida pela
Rodovia AL-101 Norte, principal eixo estruturante, além de vias secundarias que promovem a
articulagdo com o restante do municipio de Maceio.

A gestdo dos fluxos motorizados e da mobilidade ativa apresenta caracteristicas tipicas
de areas em processo de consolidacdo urbana. O trafego de veiculos tende a se organizar a
partir dos acessos ao empreendimento, com circulagao predominantemente local e voltada ao
uso residencial. Por outro lado, a presenca de ciclovia e a relativa proximidade entre moradia,
servicos e areas de lazer favorecem deslocamentos nao motorizados, estimulando a
caminhabilidade e o uso de bicicletas como alternativas vidveis de mobilidade.

Demonstracao da compatibilidade do sistema viario e de transportes, da
vizinhanca imediata e da area de influéncia do empreendimento, com a quantidade
de viagens geradas pelo empreendimento:

Compatibilidade do Sistema Viario e de Transportes

A analise da compatibilidade entre o sistema viario e a rede de transportes no entorno
do Pier Norte Residence indica que a infraestrutura existente apresenta condices operacionais
favoraveis para absorver o acréscimo de fluxos decorrente da implantacao do
empreendimento, desde que associada a medidas pontuais de organizagdo e qualificagao
viaria.

Sistema de Transportes e Vias de Acesso

O principal acesso ao empreendimento se da por meio da Rodovia AL-101 Norte, eixo

estrlyturante de grande relevancia para a mobilidade da regido litoranea de Maceid. Essa via
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Em fungdo de sua capacidade operacional e de sua importancia na hierarquia viaria, a
AL-101 Norte configura-se como o principal elemento de suporte para o escoamento dos
deslocamentos gerados pelo empreendimento, tanto no que se refere a circulacdo de
moradores quanto ao fluxo de servicos e visitantes. As vias secundarias do entorno
complementam esse sistema, permitindo a conexao com o tecido urbano local e contribuindo
para a dispersao equilibrada dos fluxos.

Quanto ao transporte publico, a regido é atendida por linhas regulares de onibus que
conectam o litoral norte a diferentes setores da cidade. Destacam-se:

e Linha 613 — Guaxuma/ Vergel (Volta Parque da lagoa): Estabelece a
conexao da regido litoranea com o bairro do Vergel, facilitando o acesso a

uma importante area de Maceid.

el

i wart Bl Soeired oy resnibtap Thes

- 2= Guanuma / Verge! Volta Parque Da .
(6] Y |
& 0613 Fton #moovit

Figura 72- Mapa do itinerario do 6nibus da linha 0613 da CIDADE DE MACEIO - 2-
Guaxuma / Vergel Volta Parque Da Lagoa.

Fonte: Moovit
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e Linha 601 - Benedito Bentes / Jatilica (via Rota do Mar): Utiliza a Rota
do Mar, um corredor de transporte estratégico, que otimiza o deslocamento
de moradores da parte alta para o litoral, conferindo maior eficiéncia no

acesso ao empreendimento.

Bl o A SN T riri [0 AT e ]

LI Benedito Bentes / Jatiuca [Via Hota do
[ 0601 T 8 ¥ moovit

Figura 73- Foto do trajeto do 6nibus Mapa do itinerario do onibus da linha 0601 da REAL -
Jatiuca / T.I. Benedito Bentes (Via Rota Do Mar).

Fonte: Moovit

A existéncia dessas linhas contribui para a diversificagdo dos modais de transporte,
reduzindo parcialmente a dependéncia do automdével e ampliando as opgoes de deslocamento

ara moradores e trabalhadores.

No que se refere a acessibilidade e seguranca viaria, observa-se que o entorno

apresenta condicOes heterogéneas, com trechos de calgadas adequadas intercalados com
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a necessidade de melhorias. Nesse contexto, 0 empreendimento devera considerar solugdes
que promovam acessos seguros, organizagao dos fluxos e integragao com o espago urbano

Demonstracao da Compatibilidade

A avaliacao da compatibilidade entre o sistema viario existente e a demanda gerada
pelo Pier Norte Residence baseia-se na andlise do comportamento do trafego local e na
capacidade das vias de absorver novos fluxos.

O principal acesso ao empreendimento ocorre pela Rodovia AL-101 Norte, via de
carater estruturante que apresenta capacidade significativa de escoamento e desempenha
papel fundamental na distribuicdo do trafego regional. As vias secundarias complementam
essa estrutura, permitindo a conexao com o tecido urbano local.

A analise considera trés componentes principais:

o Trafego existente: correspondente ao fluxo atual consolidado nas vias da

regiao;

+ Trafego gerado: referente a movimentacao adicional decorrente da ocupagao

do empreendimento;

« Trafego atraido: relacionado aos deslocamentos induzidos pela nova

centralidade urbana gerada.

Com base nessas variaveis, verifica-se que o sistema viario apresenta condigbes de
absorver o incremento de fluxo, especialmente em fungao da capacidade da AL-101 Norte e
da distribuicao dos deslocamentos ao longo do dia.

Indicacdo de entradas e saidas de veiculos no empreendimento:

Para estimar a geracdo de trafego do empreendimento, foram adotados parametros
técnicos aplicaveis a empreendimentos residenciais multifamiliares, considerando referéncias
como o Institute of Transportation Engineers (ITE).

Adotando-se um indice médio de 1 veiculo por unidade habitacional, tem-se:

o Estimativa de circulacao diaria:

(quantidade de unidades do Pier Norte Residence) x 1 veiculo/unidade

o Estimativa de trafego em horario de pico:

Aproximadamente 25% do volume diario concentrado nos periodos de maior demanda
(manrha e noite).

Ressalta-se que esses valores possuem carater estimativo e indicativo, sendo

¢ao de estudo especifico para maior precisao, caso exigido pelos 6rgaos
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Figura 74- Mapa de Fluxo de Trafego — Diurno e Vespertino do Pier Norte Residence

Fonte: Mapa produzido pela Equipe de Pesquisa. Nortan Engenharia / Vitau.

Estratégias de Organizacao Viaria e Mitigacao
Como forma de garantir a adequada insercdo do empreendimento no sistema viario,
podem ser adotadas estratégias voltadas a melhoria da circulacdo e reducao de impactos, tais
como:
o Definicdo clara de acessos de entrada e saida de veiculos;
o Implantacdo de via interna de distribuicdo de trafego;
o Organizacao dos fluxos para minimizar interferéncias na Rodovia AL-101;
¢ Adocdo de solugdes que favorecam a seguranca viaria e a fluidez do trafego.
Essas medidas contribuem para reduzir pontos de conflito, melhorar a acessibilidade e
garantir maior eficiéncia na circulagao de veiculos e pedestres.
Determinacao da Geracao de Trafego
A estimativa da geracao de trafego do Pier Norte Residence foi realizada com base em

rametros técnicos aplicaveis a empreendimentos residenciais multifamiliares, considerando

reféréncias como o Institute of Transportation Engineers (ITE) e praticas adotadas em estudos
de impacto urbano no contexto brasileiro. A geracao de viagens esta diretamente relacionada
reendimento e ao nimero total de unidades habitacionais previstas
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Para empreendimentos residenciais, adota-se, de forma geral, um indice médio que
varia entre 0,7 e 1,5 veiculos por unidade habitacional. Para fins desta analise, foi considerado
o valor médio de:

Calculo da Geracao Total de Trafego — Simulagao.

Informa-se que o estudo viario referente a este projeto encontra-se
atualmente em fase de elaboracdo. A analise técnica definitiva e sua respectiva
validacao serdo realizadas somente apos a entrega final do referido documento por

parte da equipe especializada.

VI — Conforto ambiental, térmico, luminico e acustico: avaliacao das alteragoes nas
condicoes ambientais locais, incluindo sombreamento, ventilagao, ilhas de
calor, iluminacao natural e artificial, niveis de ruido e vibracao, bem como
seus efeitos sobre o bem-estar da populacao do entorno.

Salienta-se que o Capitulo III da Instrucdo Normativa n°® 001/2026 estabelece os
requisitos minimos de contetdo, porém carece de especificacdes quanto a profundidade
metodoldgica e a tipologia documental necessaria para o pleno atendimento dos incisos I a
VII do Art. 5°. Diante da auséncia de um Termo de Referéncia detalhado, as andlises aqui
apresentadas seguem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.

Conforto ambiental, térmico, luminico e acustico

A andlise do conforto ambiental do empreendimento Pier Norte Residence considerou
a interacao da nova massa edificada com o microclima local, visando garantir o bem-estar da
populacao do entorno e dos futuros usuarios através do estrito cumprimento das normas
técnicas de desempenho e legislagdo ambiental vigente.

Conforto luminico (iluminacdo natural e artificial)

Segundo o Relatério de Andlise de Desempenho de Iluminacdo Natural (RLT.DSP-
236.24-00), o empreendimento foi submetido a simulagdes computacionais para verificar o
atendimento aos critérios da NBR 15575-1. Os estudos comprovam que a grande maioria dos

ontos analisados nas torres atende ao nivel minimo de iluminancia exigido, garantindo que

os“ambientes residenciais recebam luz natural suficiente para o bem-estar dos usuarios e a

redu¢go do consumo de energia elétrica. Para os pontos que apresentaram desafios técnicos,

Emprezarial Mercon - Av. Som. Gustavo Paiva,
2788 Sala 36 & 1205 - Mangabairas, Macaid - AL

Versdo 2 —03/06/26
contato@nortanengenharia.com.lr :n}rt:mpn}jn:n::-s..n:'.r:-m.l:u174

ENorTanengen harla company/nortanprojetos
Documentgfexportado em 29/06/2026 as 09:29:58 por MATHEUS PORCIUNCULA OLIVEIRA mat. 979396-8



L
No‘ tan EMNGENHARIA INTEGRADA ;_E"‘

Este aspecto fundamenta-se na protecao contra a poluicao sonora e na garantia do
sossego publico. Segundo o Relatério de Analise de Desempenho Acustico (RLT.DSP-176.24-
00), elaborado pela Tecomat Engenharia, o empreendimento adota vedacgdes verticais
(paredes e esquadrias) e horizontais (lajes) dimensionadas conforme a NBR 15575, garantindo
o0 isolamento acustico necessario frente ao ruido gerado pela rodovia AL-101.

Durante a fase de operacdo, o impacto sonoro de equipamentos instalados (como
geradores e bombas) sera mitigado por meio de confinamento em areas técnicas com
tratamento acustico, assegurando que os niveis de pressdo sonora no entorno permanegam
dentro dos limites legais. Durante a fase de construcao, conforme as diretrizes do RAA, o
controle de ruidos e vibracdes sera rigoroso, com o uso de equipamentos devidamente
regulados e o cumprimento estrito dos horarios de trabalho permitidos, minimizando quaisquer
transtornos a populacdo residente.

Conforto térmico

A implantacao das torres foi estrategicamente planejada para permitir a permeabilidade
dos ventos predominantes, oriundos do quadrante Leste/Nordeste, evitando o efeito de
barreira urbana e garantindo a circulacao de ar nas vias publicas e lotes adjacentes. O
escalonamento volumétrico e os recuos previstos asseguram que o sombreamento sobre o
entorno ocorra de forma transitdria, respeitando a salubridade das edificacdes vizinhas.
Segundo o Relatdrio de Avaliagao Ambiental (RAA), o projeto mitiga a formagao de ilhas de
calor por meio da manutencdo de areas permeaveis e da execugao de um projeto paisagistico
que prioriza a vegetacao nativa, o que auxilia na regulacdo da temperatura e na manutengao
do microclima da regido de Guaxuma.

Foi realizada uma analise de desempenho térmico para o empreendimento Pier Norte,
em Maceid-AL, com o objetivo de verificar o atendimento aos requisitos de conforto da norma
ABNT NBR 15575:2021. A andlise baseou-se em simulacdes computacionais complexas
utilizando o software EnergyPlus, considerando um "Ano Clinico Transiente" representative do
clima local, visto no documento “Andlise de Desempenho Térmico” (Anexo 11)

A avaliacdo focou no nivel minimo de desempenho, que pressupde o uso exclusivo de
tilacdo natural pelos usuarios (janelas abertas), sem o uso de ar-condicionado. Foram
arados dois cendrios: um modelo "Real" (com as caracteristicas projetadas) e um modelo
de "Reéferéncia" (que estabelece os limites minimos da norma).

emonstram que o empreendimento atende aos critérios de desempenho

térmico, garantipdo condicOes satisfatdrias de habitabilidade e conforto para os ocupantes em

todos os ambigntes de permanéncia prolongada analisados (salas e dormitdrios).
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Figura 75- Diagnostico do Desempenho Térmico do Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 11)

Alteracoes nas Condicoes Ambientais Locais e Estratégias de Mitigagao:

1. Ventilacao e Isolamento Térmico: A estratégia principal para garantir o conforto
envolve o controle do ganho de calor pelas vedagdes externas. A simulacao confirmou a
eficacia das especificacOes construtivas adotadas no projeto executivo:

« Paredes Poentes (Sol da Tarde): Em resposta as simulagdes iniciais
(Revisdo 01), foi adotado um reforco de isolamento térmico nas alvenarias
ite 04 (que recebem maior carga solar). Esta solucdo consiste na

adicao'de uma contraparede interna de drywall preenchida com Ia de PET.
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Esta alteracao foi crucial para reduzir a temperatura superficial interna e

garantir o conforto térmico dessas unidades.

Tab#ls ] - Tipoat @f uviFmss wnilfiredos
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Farede peterma ufiliceds nas ptveraries do Parede externa com coniraperede de drywall
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Figura 76- Sistema Utilizado no Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 11)

Esquema de Vedacao Externa 02: Detalhe construtivo da parede poente,
destacando a camada de 48mm de La de PET introduzida para melhorar o isolamento e reduzir
o calor interno nas suites criticas.

Cobertura: Para mitigar o aquecimento nos apartamentos do Ultimo andar, foi
projetada a inclus3o de uma camada de isolamento térmico em poliestireno extrudado (XPS)

sobre a laje nervurada.
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Figura 77- Cobertura do Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 11)

Esquema de Vedacao da Cobertura: Detalhe mostrando o uso de XPS (50mm),
fundamental para proteger as unidades do pavimento superior contra a radiagao solar intensa
na cobertura.

Com a implementacgao dessas solugdes (isolamento em la de PET nas paredes poentes
e XPS na cobertura), as simulagdes indicam que o edificio sera capaz de manter temperaturas
internas adequadas durante a maior parte do ano, reduzindo a dependéncia de sistemas de
climatizagao artificial e promovendo o bem-estar dos moradores através de meios passivos.

Sintese de Desempenho Térmico

Com base nos resultados das simulacdes computacionais e nas analises comparativas
apresentadas, conclui-se que o empreendimento Pier Norte atende integralmente ao nivel
minimo de desempenho térmico estabelecido pela norma ABNT NBR 15575:2021.

O projeto demonstra eficacia na manutencdo do conforto térmico passivo através das
seguintes evidéncias:

« Conformidade Normativa: Todas as unidades habitacionais (UH)
avaliadas nas Torres A e B apresentaram resultados superiores ao modelo
de referéncia exigido pela norma.

o Controle de Temperatura: Os valores de Temperatura Operativa Maxima
permaneceram dentro dos limites de tolerancia, garantindo que os
ambientes ndo superaquecam além do permitido nos dias de verao.

e Horas de Conforto: O Percentual de Horas de Conforto Térmico

emonstrou que as estratégias de ventilacdo natural projetadas sao
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suficientes para manter os ambientes em temperaturas agradaveis na maior
parte do tempo.

o Eficacia das Solugoes Técnicas: A adogao de isolamento térmico em I3
de PET nas paredes poentes e XPS na cobertura foi validada como essencial
para mitigar a carga solar, resultando em uma reducao térmica superficial
de aproximadamente 2°C nos pontos mais criticos do edificio.

Dessa forma, o empreendimento garante condicdes de habitabilidade que promovem
o bem-estar dos moradores, reduzindo a necessidade de resfriamento artificial e reforcando a
eficiéncia energética da edificagao.

Metodologia e Critérios de Avaliacao

As simulagOes foram realizadas para planos horizontais a 0,75m do piso, considerando
duas datas criticas: 23 de abril (manha) e 23 de outubro (tarde). O critério de desempenho
minimo exige que ambientes de permanéncia prolongada, como salas, dormitdrios e cozinhas,
atinjam pelo menos 60 LUX. Para otimizar a entrada de luz, o projeto considera materiais de
acabamento claros, com indices de reflexao de 0,80 para tetos e 0,70 para paredes. Os vidros
adotados possuem uma transmissao de luz visivel de 43% para janelas comuns e 21% para

vidros de seguranca e refletivos.

Tabela 1 - Niveis de fumindncia gerel porg Muminagdo matwral® - (Fonie: Tebele £.3 do ABNT NBR 15.575-1:2021)

ILUBAINAMENTO GLRAL PARA U5 NMIVELS DE DESEMPENHO
DEPFNDENCIA

FAINIBD INTEMEDIARID SUPERIOR

Sala de Estar, Dormitério, Copa/Cozinha,

= bl LLIX = 90 LUK 2 120 LLIE
Area de servigo

Banhetro, Corredor, Escada interna 8 unidade,
Corredor uso comuim (prédios), Garagens ou WA RECILERIDD > W LUK = A5 LU
Estaclonamentos [demais ambientes)

* Valones mimimos obrigatorios, conforme méttodo de avaliaglo de 13.2.2,

KOTA 1: Para o8 edilioos multiptso, 3o permdledes, para a%y dependdncss Stuadis nd pavimenlo W8Ted ou em
peaEEmE o ahaing da 00 83 ras, niveis de ilumindocia Bgeiramente indeniotes a0s valones especificados na rabela acima
|diferenta mioma de 10'% em gualquer depe ndéncia).

NIOTA 2 O orivérios Besin 1abela Nt 52 aplicam &5 areds corlimaies ou gue nao Tenham [luminacdo
natural

NOTA ¥ Deve-se venificar e atender &5 condefGes minimas requeridas pela kegislagio local

i’igura 78- Niveis de Iluminanca geral para iluminacdo natural do Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 12)

Diagndstico de Desempenho: Onde o projeto atende e onde falha
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A andlise demonstra que o desempenho luminico varia significativamente conforme o
pavimento e a torre, sendo diretamente influenciado pelo sombreamento de edificagdes
vizinhas e elementos da prépria fachada.

o Torre A (Pavimentos Criticos): Nos 1° e 2° pavimentos, o projeto nao
atende plenamente ao nivel minimo. Em ambos os andares, apenas 10 dos
16 pontos analisados atingiram o nivel minimo de desempenho. Ambientes
como cozinhas e areas de servico nesses pavimentos ficaram abaixo dos 60
LUX. Em contrapartida, as suites apresentaram desempenho Superior, com
valores que ultrapassam frequentemente os 1.500 LUX.

o Torre B (Alta Eficiéncia): Esta torre apresentou resultados superiores. No
1° e no 199 pavimento, 14 dos 16 pontos foram aprovados. Ja nos
pavimentos mais altos (20° e 21°), 100% dos pontos analisados atendem
aos critérios normativos, com os mezaninos do 21° pavimento atingindo

niveis excepcionais de iluminancia (acima de 7.000 LUX em certas

condigoes).

\ Figura 79- O empreendimento e o entorno

Fonte: Imagem fornecida no documento enviado pela Engemat.

O relatorio conclui que, embora existam falhas pontuais nos pavimentos mais baixos

(06 pontos na Torre A e 04 pontos na Torre B ao todo), as areas principais de convivéncia e

Empresarial Norcon - Av. Com. Gustavo Paiva,
2788, Sala 36 & 1205 - Mangabeairas, Macaid - AL

- Versdo 2 - 03/06/26
contata@nortanengenharia.com.lr nortan pm]&ms,mm.nrlgo

@nortanengenharia company/nortanprojetos
Documentgfexportado em 29/06/2026 as 09:29:58 por MATHEUS PORCIUNCULA OLIVEIRA mat. 979396-8



NOrEQN e e

dormitdrios possuem, em sua maioria, iluminacdo natural adequada ou superior. Para manter
esses niveis, recomenda-se que a manutencao garanta a limpeza constante dos vidros, ja que
a sujeira bloqueia a entrada de luz, e que os usuarios evitem a instalagao de peliculas que

reduzam a transmitancia luminosa prevista no projeto original.

CONFORTO ACUSTICO

Desempenho Acustico: Avaliagcao e Resultados

A andlise acustica foi realizada por meio de simulagbes computacionais e calculos
técnicos para avaliar o isolamento contra ruidos aéreos (conversas, TV) e de impacto (passos,
queda de objetos), visto no documento “Isolamento e Condicionamento Acustico” (Anexo 13).
O estudo revela um cenario misto, onde a maioria dos sistemas atende ao nivel Minimo, mas
pontos especificos de vedagdo externa apresentam fragilidades.

o Isolamento de Ruido Aéreo (Paredes Externas): O projeto utiliza
vedacdes de bloco ceramico (14cm) com revestimento em argamassa e
ceramica. A simulacdo indica que o isolamento de fachada atende ao nivel
Minimo na maioria das unidades habitacionais (UH). Entretanto, ambientes
com grandes areas envidracadas sao os mais criticos, pois o vidro possui
menor capacidade de barrar o som do que a alvenaria.

o Ruido de Impacto (Pisos): O sistema de piso, composto por laje
nervurada, contrapiso e acabamento ceramico, atende ao critério Minimo da
norma. A presenca de forro de gesso em todos os ambientes é um fator
positivo, funcionando como uma barreira extra contra o som de passos
vindo do pavimento superior.

« Isolamento entre Unidades (Paredes de Geminacgao): As paredes que
separam apartamentos vizinhos ou apartamentos de areas comuns
(corredores e escadas) foram validadas e atendem ao nivel Minimo de

isolamento exigido.
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Tabelo 5 - Avalapdo de desempenho ocistico das vedogdes verticads externas (Fachadas) - Torre A

Torre

Pavimento Esguadeia (m) Vedagdo (Apto.) Orce |Clamede)| R.da
X el R arachil RSN AT (dB) Ruido Esquadria
Suite 01 (Apto. 01) 2823
(2.00 + 2,00) X 2,20 :
Suite 01 (Apto. 02 2323
Suite 01 (Apto. 03] 28:3
205X 120 1
Sulte D1 (Apto. 02] | 2383
|
Tipo Suites 02 ¢ 03{Apto. 01} 28:3
320X1,20
Suites 02 ¢ 03 {Apto. 02) 2343
|
Suito 04 (Apto. 01) 28s3
2,20X120 .
Swite D4 (Apto. 02 2343
0,9 X 1,20 Quarto (Apto., 01} | 2823
Suite 01 (Apta: 01 2823
3,352,110 :
Suite 01 (Apto. 02) 23:3
Sulte 01 (Apto. 01) 28:3
Cobertura 585X1.20
Swite 01 (Apto. 02) 23:3
Sultes 02,03 ¢ 04 (Apto. 01) | 28:3
3,20% 1,20 -
Suites 02, 03 0 04 (Apto. 02) | 2343

Figura 80- Avaliagao de Desempenho Actistico do Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 13)
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Tobeln & — AvoMarfo de desermpenho aoesticn dos wedopdes verticals exfernos [Fochodos] - Torre 8

Dot | CRasie de R da
Tarre Pavimento Esguaaciria |m) Vedaglio [Apro.) Sy

;IﬂE:I Ruido Esguadria
Sute O {Apra. 00) 333
2,15+ 2.10) 32,20 ¢
Suite 0 {Apta. O2) J8+3
Tipa - —-

| Suites 02, 03 e 04 [Apto, 01 3343

280X 1,30
| Suites 02, 03 e 04 (Apto, 02 28x3
Suite 01 {Apta. 1) 33z3

3,73 X 1,20
Cobartiira Suite 01 (Apta. OZ) 28+3

H cluphex

gy Cuarto [Apto, 01) 333

140X 1,20
Chuarto [Apto, (2] 333
Suilte 02 |Apta. 01) 13+3

(4,65« 2.10) X 2,20
Coberbur Suie 02 {Apta. O2) 2813
duplsix

superior Sudtes 03 ¢ D4 {Agin, 01} 3343

2,80 % 1,20
| ‘ Siddtes 03 & 04 (Apta. 02} 28+3

Figura 81- Avaliagdo de Desempenho Actstico do Pier Norte Residence

Fonte: Dados do documento fornecido pela Engemat. (Anexo 13)

Memorial Descritivo e Especificacoes Técnicas

O Memorial Descritivo detalha a "receita" construtiva que sustenta os resultados de
desempenho térmico, luminico e acustico analisados anteriormente. Ele especifica a qualidade
dos materiais para garantir a durabilidade e o conforto do edificio.

o Estrutura e Vedacgoes: O edificio utiliza estrutura de concreto armado e
vedacOes em alvenaria de blocos ceramicos furados. As espessuras das
camadas de revestimento (chapisco e embogo) sao fundamentais para
garantir a massa necessaria ao isolamento acustico.

drias e Vidros: Para o conforto luminico e térmico, sdo utilizados

vidros laminados de seguranga (espessuras de 3+3mm ou 4+4mm). O
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memorial reforca que a vedagao perimetral das janelas deve ser perfeita
(uso de escovinhas e borrachas) para evitar a entrada de ruido aéreo
externo.

o Instalagoes Hidrossanitarias: O documento prevé o isolamento de
tubulacOes de queda de esgoto para evitar o ruido de fluidos passando por
dentro das paredes dos dormitdrios, um ponto comum de reclamagao em
prédios de alto padrao.

Pontos Fora da Média e Recomendacoes
Embora o projeto esteja majoritariamente dentro da "média" (nivel Minimo), existem
oportunidades de melhoria e alertas importantes:

o Abaixo do Esperado: Em alguns pavimentos tipo, o isolamento de
fachadas de suites voltadas para vias de trafego intenso pode apresentar
resultados no limite da norma. Recomenda-se o uso de vidros com
espessuras assimétricas ou laminados acusticos se o objetivo for atingir o
nivel Intermediario.

o Dentro/Acima da Média: O desempenho térmico com o uso de La de
PET e a iluminagao natural nos pavimentos altos da Torre B sao os grandes
destaques positivos, atingindo o nivel Superior de conforto em diversos
ambientes

O empreendimento Pier Norte é tecnicamente sélido, cumprindo as exigéncias legais
de desempenho. O sucesso do conforto ambiental dependera da execucao rigorosa das
especificacdes de projeto, especialmente no que tange as vedagles das esquadrias e a
instalacao correta dos isolantes térmicos nas fachadas poentes.

VII — Paisagem urbana e patrimonio natural e cultural: analise dos impactos sobre
a paisagem urbana, os elementos naturais, os bens culturais e o patrimonio
historico protegido ou de interesse coletivo, considerando aspectos visuais,
simbdlicos, ambientais e de integracao com o contexto urbano.

Salienta-se que o Capitulo III da Instrugdo Normativa n°® 001/2026 estabelece os

uem critérios técnicos usuais de planejamento urbano.
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A drea de insercao do Pier Norte Residence, localizada no bairro de Guaxuma,
apresenta uma paisagem caracterizada por forte presenca de elementos naturais, tipica da
faixa litoranea norte de Maceid. O cenario urbano é marcado pela proximidade com o oceano,
pela presenca de vegetacao de restinga e por areas ainda pouco densamente ocupadas,
configurando um ambiente de transicao entre o espaco urbano consolidado e areas de maior
preservacao ambiental.

No que se refere a paisagem urbana, observa-se a predominancia de edificagdes de
baixo gabarito, com ocupacao predominantemente horizontal, intercaladas por vazios urbanos
e areas vegetadas. Nos Ultimos anos, entretanto, tem-se verificado um processo gradual de
transformacgao, com a insergao de empreendimentos verticais ao longo da orla, indicando uma
mudanca no padrao construtivo e na dinamica de ocupacao do territorio. Nesse contexto, o
Pier Norte Residence se insere como um elemento de maior porte, contribuindo para a
reconfiguracao da paisagem local.

Sob o ponto de vista visual, a implantacao de uma edificagao vertical implica a
introducao de um novo marco na paisagem, alterando a leitura do horizonte e a relagao entre
cheios e vazios no tecido urbano. Embora essa alteragao represente uma ruptura em relagao
ao padrdao predominante, também reflete o processo de valorizacdao imobilidria e de
consolidacao urbana da regidao. A qualidade arquitetonica, o tratamento das fachadas e a
integracdo com o entorno tornam-se, portanto, aspectos fundamentais para minimizar
impactos negativos e promover uma insercao mais harmoniosa.

No que diz respeito ao patrimdnio natural, destaca-se a proximidade com a Area de
Protecao Ambiental (APA) do Pratagy, que constitui um importante remanescente ambiental,
com fungdes ecoldgicas relevantes, como a conservacao da biodiversidade, regulacao
microclimatica e protecdo dos recursos hidricos. A presenca dessa unidade de conservacao
reforca a necessidade de compatibilizacao entre o empreendimento e as diretrizes de
preservacao ambiental, especialmente no que se refere a manutencao da vegetacdo nativa e
ao controle da ocupacao do solo.

Quanto ao patriménio cultural, a regido de Guaxuma apresenta caracteristicas
assoGjadas a uma ocupacao tradicional, historicamente vinculada a pesca artesanal e a praticas
locais. Embora ndo se identifiquem, na area imediata de influéncia, bens tombados

ou formalmente /protegidos, esses elementos configuram um patriménio imaterial de
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relevancia, relacionado ao modo de vida da populacdo residente e a identidade cultural do
lugar.

De forma geral, os impactos sobre a paisagem urbana e os elementos naturais estao
associados principalmente a alteracdo da volumetria e a intensificagdo do uso do solo. Tais
impactos podem ser considerados de média magnitude, sendo passiveis de mitigacao por meio
de estratégias projetuais que valorizem a integracdo paisagistica, a preservacao ambiental e
0 respeito as caracteristicas locais.

Nesse sentido, a adequada insercdo do empreendimento depende da adocao de
solugdes que promovam a permeabilidade visual, a valorizacao da paisagem costeira e a
manutencao dos elementos naturais existentes, contribuindo para um desenvolvimento urbano

mais equilibrado e sustentavel, em consonancia com as especificidades ambientais e culturais

da regiao de Guaxuma.
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5 QUADRO DE MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS

QUADRO-SINTESE DE MEDIDAS ATENUANTES E COMPENSATORIAS

|w)

% IMPACTO FASE DE MEIO MEDIDA DE CLASSIFICAC PRAZO CUSTO RESULTADOS PREVISTOS

5 OCORRENCIA AFETADO ADEQUACA Ao ESTIMADO

2 o

it

§ Compreende a Refere-se ao Indica os Corresponde  Corresponde @  Define o tempo Indica o Descreve, de forma objetiva e
3 alteracdo positiva momento em difrentes d acao, acao, estratégia para custo mensuravel, os efeitos

% ou negativa, que o impacto meios estratégia ou  ou intervengcdo  implementacdo  necessario resultantes a partir da

S gerada pela se manifesta, considerado  intervengdo proposta pelo da medida de para a implementacdo da medida de
i' implantacao, podendo ocorrer sna proposta proponente adequacdo (c) implementac  adequacdo, evidenciando sua
§ operagcao ou na fase de avaliacdo do pelo com o objetivo 4o da medida  contribuicdo para a reducao,

f ampliacéo do implantacédo EIV (a) proponente atenuar ou eliminacdo, compensacdo do
2 empreendimento, e/ou na fase de com o compensar o impacto identificado

E atividade ou funcionamento objetivo impacto

g intervengéo do atenuar ou  identificado (b)

3 urbanistica empreendimento compensar o

3 impacto

% identificado,

:% observando

g a legislacéo

u urbanistica,

z ambiental e

i demais

% normativas

& aplicaveis
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1 Adensamento populacional: analise das alteracoes na densidade demografica e na dinamica populacional das areas de influéncia,
decorrentes da atracao de novos moradores, usuarios, trabalhadores ou frequentadores, avaliando a capacidade de suporte da
infraestrutura urbana existente

Alteragao da Fase de meio Integracao Atenuante Longo Incluso na Integracao social e reducao de
dinamica social funcionamento antropico do Operagao conflitos
da vizinhanga empreendim
ento ao
contexto
local e a
vizinhanga.
Mudanca no Fase de meio Monitoramen Atenuante Longo R$ 8.000,00
perfl’l _ funcionamento antropico . to da Melhor absorcio do
demografico infraestrutur . .
. crescimento populacional
local a e servigos
urbanos
Transformagoes Fase de meio Paisagismo e  Compensatoria Longo R$
da imagem e funcionamento antropico qualificacdo 108.000,00
identidade do arquitetonica (Valor das
bairro do unidades o .
. ) Valorizagao urbana e melhoria
empreendim vegetais) e estética
ento R¢$ 20.000,00
(Valor do
projeto de
paisagismo)
Fase de meio Dimensiona Atenuante Longo Valor ndao Redugdo da pressao sobre
funcionamento antrépico mento aplicavel infraestrutura urbana
adequado
das redes
internas e

Empresarial Norcon - Av. Com. Gustavo Paiva,
2789, Sala 36 2 1205 - Mangabairas, Macaid - AL

contato@nortanengenhana.com,br
@nortanengenharia

nortanprojetos.com.br
company/nortanprojetos

Vers3o 2 —03/06/26
188



8-96£6.6 TeW VHIFAITO VINONNIDHOd SNIHLVIN 10d 85:62:60 S& 9202/90/62 Wd openodxs ojuswnoog

L]
ortan EMNGEMNHARIA INTEGRADA =5

diariamente a areas
area de comuns
influéncia
Estimativa de Fase de meio Priorizagao Compensatoria Médio Valor nao Geragao de renda e
geracao de funcionamento antropico da aplicavel fortalecimento econémico
empregos contratagao
diretos e de mao de
indiretos obra local

2 Equipamentos urbanos e comunitarios: avaliacdo da capacidade instalada e da demanda adicional gerada pelo empreendimento sobre
equipamentos e servigos publicos e comunitarios, tais como saude, educagao, assisténcia social, seguranca, lazer, cultura e demais

servigos de interesse coletivo

Aumento da Fase de meio fisico Controle de Atenuante Médio R¢$ 30.000,00 Reducdo do escoamento
impermeabilizag  funcionamento aguas superficial e melhoria da
do do solo pluviais e drenagem local
manutencao
de areas
permeaveis
Aumento no Fase de meio Utilizagao de Atenuante Médio R$ 0,00 Reducdo do consumo
consumo de funcionamento antropico iluminagao energético e maior eficiéncia
energia elétrica LED e operacional.
equipamento
s eficientes
umento no Fase de meio Sistema de Atenuante Médio R$ 35.000,00 Diminuicao da demanda sobre
consumo de funcionamento antropico reuso e a rede publica de
agua dispositivos abastecimento

economizado

Y res
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- Reuso de
Aguas
Pluviais

- Reuso de

Aguas Cinzas

§ Geracao de Fase de meio fisico Ligacao Atenuante Médio R$ 45.000,00 Destinacdo adequada dos
§ efluentes funcionamento regular a efluentes e prevencao de
o sanitarios em rede publica contaminagoes.

E regides ndo e

- atendidas pela dimensionam

% concessionaria ento

S do servico adequado

E das

> instalagGes

§ Aumento da Fase de meio Gestdo de Atenuante Longo R$ 8.400,00 Melhoria da segregagao e
%O geracao de funcionamento antrdpico residuos com reducao dos impactos

j% residuos sdlidos coleta ambientais.

T urbanos seletiva e

% baias

% segregadas

% Aumento na Fase de meio Monitoramen Atenuante Longo R$ 0,00 Acompanhamento da demanda
5 demanda por funcionamento antrépico to da e suporte ao planejamento
g ensino publico capacidade publico.

o instalada da

:3: rede publica

% Fase de meio Monitoramen Atenuante Longo R$ 0,00 Subsidio ao planejamento e
i antrépico to da adequacao dos servicos de

demanda e saude.

Aumento na
demadnda por funcionamento
saude public
comunicacao
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ao0s 0rgaos

competentes
Aumento na Fase de meio Sistema de Atenuante Longo R$ 0,00 Reforco da seguranga local e
demanda por funcionamento antropico seguranca reducdo de ocorréncias.
seguranga privada e
publica monitoramen
to interno
R$
108.000,00
Aumento na Fase de meio Implantac&o Compensatoria Longo (Valor das Ampliacdo das areas verdes e
demanda por funcionamento antrdpico de unidades qualificacdo dos espacos de
area verde de paisagismo e vegetais) e convivéncia.
lazer publica 4reas verdes R$ 20.000,00
internas (Valor do
projeto de
paisagismo)

3 Uso e ocupacao do solo: analise da compatibilidade do empreendimento com os usos existentes e previstos na legislacdao urbanistica,
bem como dos efeitos sobre a morfologia urbana, padroes construtivos, gabarito, taxa de ocupacao, coeficiente de aproveitamento e
conflitos de uso e ocupacao

Verticalizagao Inexistente - Compatibiliza -- - Valor nao Manutengao da harmonia
incompativel ¢do com aplicavel paisagistica e compatibilidade
com o entorno parametros urbanistica da area.
urbanisticos
e
paisagisticos
vigentes
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Fragmentacao Fase de meio Integracao Atenuante Valor nao Fortalecimento da integracao
ou funcionamento antrépico urbana e aplicavel urbana e diversificagdao dos
homogeneizagao incentivo ao usos no entorno.
funcional do uso misto do
territorio entorno

5
% 4 Valorizacao imobiliaria: avaliagao dos impactos do empreendimento sobre a dinamica imobiliaria local, incluindo alteragées nos valores
% dos imoveis, processos de adensamento induzido, pressao sobre o mercado habitacional e potenciais efeitos de segregacao socioespacial
e
% Elevacao Fase de meio Monitoramen Atenuante Longo R$ 0,00 Acompanhamento dos efeitos
§ significativa dos  funcionamento antropico to dos da valorizacdo imobiliaria e
g valores efeitos seus reflexos urbanos.
2 imobiliarios na urbanisticos
S area de e sociais
B influéncia
e
g Gentrificagao e Fase de meio Monitoramen Atenuante Longo Valor nao Monitoramento das dindmicas
B expulsao de funcionamento antropico to dos aplicavel socioespaciais e preservagao
S comunidades efeitos da diversidade social.
% locais e/ou socioespaciai
% tradicionais s
8
2 Desvalorizagao Inexistente meio Nao Aplicavel - - Valor ndo -
§ de imodveis no antropico aplicavel
% entorno
= imediato
5 lorizacao de Fase de meio Qualificacao  Compensatoria Longo R$ Melhoria da qualidade urbana
i dveis no funcionamento antropico urbana e 180.000,00 e valorizagao do entorno.
% torno paisagistica Valor das
& iato unidades

vegetais) e
R$ 20.000,00
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(Valor do
projeto de
paisagismo)

5 Mobilidade urbana, geracao de trafego e demanda por transporte publico: analise dos impactos sobre o sistema viario e de transportes,
considerando a geracao e atracao de viagens, os fluxos de trafego motorizado e nao motorizado, a oferta e a demanda por transporte
publico, acessibilidade universal e seguranca viaria

Aumento de Fase de meio Sinalizacao Atenuante Longo R$ 13.000,00 Melhoria da fluidez e
trafego de funcionamento antropico vidria seguranga viaria nos acessos
veiculos definida e ao empreendimento
motorizados organizacao

dos acessos

5

:

é

|

> Aumento na Fase de meio Oferta de Atenuante Médio R$ 0,00 Reducdo da ocupacao de

% demanda por funcionamento antrépico vagas vagas publicas pelo

; estacionamento internas atendimento da demanda

B em vias publicas compativel interna.

§ com a

= demanda

@

§ Aumento na Fase de meio Incentivo a Atenuante Longo R$ 0,00 Incentivo ao uso de modos de

2 demanda por funcionamento antropico mobilidade transporte mais sustentaveis.

§ transporte sustentavel e

% coletivo integracdo

% ao

2 transporte

3 existente

% Ocupagcao em Fase de meio Qualificagdo  Compensatoria Médio R$ 12.850,00 Melhoria da acessibilidade e da

% area sem funcionamento antropico das calcadas circulacdo de pedestres.
passeios /\ acessiveis
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adequados e

acessiveis
Ocupagao em Fase de meio Implantagao Atenuante Médio Valor nao Estimulo ao transporte ativo e
area sem malha  funcionamento antropico de aplicavel a mobilidade sustentavel.
cicloviaria, ou bicicletarios
inadequada e incentivo
ao
transporte
ativo
Ocupagao em Inexistente - - - - R$ 0,00 Impacto inexistente, em razao
area sem via da infraestrutura viaria ja
pavimentada implantada.

6 Conforto ambiental, térmico, luminico e acustico: avaliacdo das alteragcoes nas condicoes ambientais locais, incluindo sombreamento,
ventilagao, ilhas de calor, iluminagao natural e artificial, niveis de ruido e vibracao, bem como seus efeitos sobre o bem-estar da
populacao do entorno

8-96£6.6 TeW VHIFAITO VINONNIDHOd SNIHLVIN 10d 85:62:60 S& 9202/90/62 Wd openodxs ojuswnoog

Aumento da Fase de meio Controle de Atenuante Curto R$9.000,00 Reducdo da emissdo de poeira
poluicao do ar implantacao antropico poeira e e melhoria da qualidade do ar.
particulados
Geracgao de Fase de meio Controle de Atenuante Curto R$ 10.000,00 Minimizagdo dos incomodos
ruidos por funcionamento antropico ruidos e sonoros durante a obra.
veiculos e/ou vibragbes
Fase de meio fisico  Regulamento Atenuante Longo R$ 10.000,00 Controle dos niveis de ruido e
funcionamento - condominial melhoria da convivéncia local.
Relatdrio e controle de
areas
comuns
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Geragao de Fase de meio fisico  Especificagdo  Compensatoria Longo R$ Reducdo do ofuscamento e
reflexos funcionamento de materiais 800.000,00 maior conforto visual.
ofuscantes de baixa (Valor do
causados por refletancia projeto
revestimento de arquitetonico
fachada )
Geracao de ilhas Fase de meio fisico Plano de Atenuante Longo R$ Melhoria do microclima urbano
de calor funcionamento - paisagismo e 180.000,00 e conforto térmico.
Relatorio arborizacao Valor das
unidades
vegetais) e
R$ 20.000,00
(Valor do
projeto de
paisagismo)
Alteracao na Fase de meio fisico Iluminagao Atenuante Longo R$ 19.662,00 Reducdo dos impactos da
incidéncia de funcionamento externa iluminacdo artificial no
iluminacao direcionada entorno.
Alteracao na Fase de meio fisico Solugbes Atenuante Longo R$ Manutengao da circulagao de
ventilagao funcionamento arquitetonica 800.000,00 ventos e do conforto
s para (Valor do ambiental.
ventilacao projeto
cruzada e arquitetonico
permeabilida )
de aos
ventos.
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7 Paisagem cultural e no patrimonio natural e historico: analise dos impactos sobre a paisagem urbana, os elementos naturais, os bens
culturais e o patrimonio historico protegido ou de interesse coletivo, considerando aspectos visuais, simboélicos, ambientais e de
integracdao com o contexto urbano

Obstrucao de Inexistente - - - - R$ 0,0 -
acesso a pontos
turisticos ou de
interesse publico

Obstrucao de Fase de meio Tratamento Atenuante Médio R$ 20.000,00 Melhoria da integragao visual e
paisagens funcionamento — antropico paisagistico (Valor do qualificacdo paisagistica do
visiveis da via Valor do Projeto e projeto de entorno.
publica qualificacao paisagismo)
visual do
empreendim
ento
Ocupacao de Fase de meio fisico  Preservacdo Compensatoria Longo R$ Preservacao da qualidade
areas de funcionamento de &reas 108.000,00 ambiental e valorizagdo da
importante valor permeéveis paisagem local.
paisagistico e
arborizagao
Pressao urbana Inexistente - - - - Valor nao -
sobre areas de aplicavel
otecao cultural
ou natural
Descaracterizaga Inexistente - - - - Valor ndao -

aplicavel
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Sombreamento Fase de meio fisico  Monitoramen Atenuante Médio Valor nao Minimizacao dos efeitos de
de praias, corpos funcionamento to dos aplicavel sombreamento e manutencao
d'agua ou areas efeitos da insolacdo.
verdes
Sombreamento Inexistente - - - - Valor nao -
de equipamentos aplicavel
publicos
R$
180.000,00

Valor das Requalificacdo paisagistica e
unidades melhoria da percepcao visual
do ambiente urbano.

Descaracterizaca Fase de meio Plano de Compensatoria Longo

o do ambiente funcionamento antrépico pa|sag.|sm9 € vegetais)
., arborizacao R$ 20.000,00
paisagistico

(Valor do
projeto de
paisagismo)

Observacgdo: Os valores apresentados possuem carater estimativo e referem-se exclusivamente as medidas mitigadoras, compensatodrias ou de
qualificacdo urbanistica passiveis de quantificagdo econdmica direta. Os registros com valor de R$ 0,00 correspondem a impactos ou medidas cujos custos
podem existir de forma indireta ou estar associados a acoOes futuras de terceiros, porém sem elementos técnicos suficientes para sua mensuragao objetiva no

ambito deste estudo, ndo sendo possivel ao empreendedor ou a equipe responsavel pelo EIV atribuir valores estimados com grau adequado de confiabilidade.

indicagao “Valor nao aplicavel” foi adotada para impactos cuja natureza ndo demanda investimento, medida mitigadora especifica ou quantificagcdo
financeira direta ou outros efeitos inerentes a dinamica urbana decorrente da implantacdo e operagdo do empreendimento.
Os valores de R$ 108.000,00 correspondem a implantacdo das unidades paisagisticas previstas no projeto, incluindo arborizacdo e demais elementos

vegetadps. O montante de R$ 20.000,00 refere-se a elaboracdo do projeto paisagistico, enquanto o valor de R$ 800.000,00 corresponde aos custos

8-96£6.6 TeW VHIFAITO VINONNIDHOd SNIHLVIN 10d 85:62:60 S& 9202/90/62 Wd openodxs ojuswnoog

estimados, de degenvolvimento do projeto arquitetonico, cujas solugdes contribuem para a mitigagdo e compatibilizacdo dos impactos urbanisticos
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6 CONCLUSOES S E REFERENCIAS

As analises técnicas desenvolvidas no ambito deste Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) permitem concluir que o empreendimento Pier Norte Residence
apresenta viabilidade urbanistica e ambiental para sua implantacao no bairro de Guaxuma,
em Maceio.

A presente Versdao 02 do relatdrio incorpora e responde de forma objetiva as
complementacdes solicitadas pelo 6rgao licenciador no Parecer Técnico de Admissibilidade
de EIV/RIV N° 08/2026, consolidando o equilibrio entre o desenvolvimento do projeto e
a capacidade de suporte local.

A presente Versdao 02 do relatdrio incorpora e responde de forma objetiva as
complementacdes solicitadas pelo 6rgao licenciador no Parecer Técnico de Admissibilidade
de EIV/RIV N° 08/2026, consolidando o equilibrio entre o desenvolvimento do projeto e
a capacidade de suporte local. Para fins de rastreabilidade e conferéncia das adequacoes
promovidas, foi elaborado uma Nota de Revisdao e Atendimento ao 1° Parecer Técnico de
Admissibilidade de EIV/RIV n° 08/2026 (em anexo), contendo a sintese das alteragdes

realizadas e a respectiva localizacao dos conteldos revisados no presente estudo.

Diagnoéstico dos Meios e Impactos Identificados

O diagndstico realizado evidencia que os impactos mais significativos concentram-
se nas dimensdes urbanistica, ambiental e socioecondmica, com predominancia de efeitos
permanentes associados ao adensamento populacional, a verticalizaggo e a
reconfiguracao da paisagem urbana. No meio antrdpico, destacam-se os impactos
relacionados a mobilidade urbana, a demanda por infraestrutura e a pressdao sobre
equipamentos publicos. O aumento populacional estimado, com reflexos diretos na Area
de Influéncia Direta, implica maior utilizacdo das redes de abastecimento, esgotamento
sanitario, energia e servicos urbanos, sendo classificado como impacto de magnitude
moderada a elevada. Entretanto, tais efeitos sdo compensados pela capacidade de

inducao de melhorias urbanas, dinamizacdo econémica e valorizagao imobiliaria, além da

ao de emprego e renda ao longo das fases de implantagao e operagao.
No meio fisico e ambiental, observam-se impactos relacionados a

impermeabilizacao do solo, alteracao do escoamento superficial e possiveis interferéncias
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de ar e formacao de zonas de turbuléncia, caracteristicas tipicas de empreendimentos
verticalizados em dreas costeiras. Ainda assim, tais impactos sdo considerados
controlaveis mediante solugbes projetuais adequadas, como ventilacdo cruzada,
manutencao de dreas permeaveis e implantacdo de sistemas eficientes de drenagem

urbana.

Analise de Suficiéncia, Coeréncia e Adequagao das Medidas

A andlise das medidas mitigadoras e compensatdrias propostas demonstra sua
adequacao e coeréncia com os impactos identificados. Destacam-se acdes como o

dimensionamento adequado das redes internas, implantacao de dispositivos de
drenagem sustentavel, ampliacdo de areas permeaveis, gestdo eficiente de residuos
sélidos e incentivo a mobilidade sustentavel. Tais medidas atuam diretamente nas causas
dos impactos, promovendo sua reducdo e garantindo maior equilibrio entre ocupacdo e
capacidade de suporte do meio urbano.

Adicionalmente, verifica-se que as medidas sao suficientes, uma vez que
contemplam ndo apenas a mitigacdo dos efeitos negativos, mas também a compensacao
por meio de contrapartidas urbanisticas, contribuicdao indireta a infraestrutura publica e
fortalecimento das dinamicas econdémicas locais. A coeréncia temporal também é
assegurada, com a previsao de implementacao das acOes ao longo das fases de
implantagao e operagao, acompanhadas por programas de monitoramento continuo. Para
fins de atendimento formal ao item 4.2.2 do Parecer do IPLAM, estas acdes foram
devidamente consolidadas no modelo oficial parametrizado de Quadro-Sintese exigido
pelo 6rgao e apensadas a este estudo.

Insercao Urbanistica e Conformidade Legal

Sob a dtica urbanistica, 0 empreendimento insere-se em um contexto de transicao
territorial, marcado pela coexisténcia entre ocupacdes horizontais tradicionais e processos
recentes de verticalizagdo. Nesse sentido, o Pier Norte Residence atua como elemento
estruturador dessa transformagao, contribuindo para a consolidacao de um novo padrao

ocupacao, ao mesmo tempo em que exige estratégias de integragdo com o tecido

urbano existente, especialmente em relacdo a paisagem, a escala e a identidade local.

m sintese, o empreendimento demonstra compatibilidade com as diretrizes do
tor de Maceid e com a legislacao ambiental e urbanistica vigente, atendendo
ento territorial e sustentabilidade. O equilibrio entre solugGes

ntrole ambiental, gestdo de impactos e valorizacdo socioecondmica
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assegura que o Pier Norte Residence minimize suas externalidades negativas e
potencialize os beneficios para a regiao de Guaxuma.

Do ponto de vista técnico, conclui-se que as medidas de adequacdo propostas sao
plenamente satisfatdrias, garantindo a sustentabilidade urbana e ambiental da area de
influéncia, bem como a conformidade legal e a integragdo do empreendimento ao
contexto local. A responsabilidade técnica e o rigor metodoldgico aplicados na revisao
deste estudo sdo chancelados pela profissional de arquitetura e urbanismo responsavel
(Item 1.3), com a respectiva RRT eletronica anexada em formato digital, atendendo

plenamente ao item 4.1 do Parecer de Admissibilidade.
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=il PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO L

g—.-l SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB ID: 4785392
COORD. GERAL DE CALCULO DE AREAS DE EMPREENDIMENTOS URBANOS - CGCAEU :
MEMORIAL DESCRITIVO DE AREAS
Processo n° 03100.067067/2023 - Alvara de Aprovagao de Projeto e Execugao de Obra
Empreendimento: Pier Norte Residence
Proprietario: Engemat Engenharia de Materiais - LTDA
Endereco: Avenida General Luiz de Franga Albuquerque, n° 10130, antiga Rodovia Al-101 Norte, Guaxuma,
Maceid/Al

Descrigdo:

Condominio Residencial composto por 01 (um) pavimento subsolo 02, 01 (um) pavimento subsolo 01,
01 (um) pavimento pilotis com 02 (duas) torres de apartamentos denominadas de Torre A e Torre B,
contendo em cada uma delas: Torre A: 01 (um) pavimento mezanino, 11 (onze) pavimentos tipo 01
contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos cada, 09 (nove) pavimentos tipo 02
contendo 02 (duas) unidades autbnomas de apartamentos cada, 01 (um) pavimento cobertura garden
contendo 02 (duas) unidades autdbnomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo
42 (quarenta e duas) unidades autébnomas de apartamentos na Torre A. Torre B: 01 (um) pavimento
mezanino, 18 (dezoito) pavimentos tipo 01 contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos
cada, 01 (um) pavimento tipo 02 garden contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos,
02 (dois) pavimentos cobertura duplex 1° piso e cobertura duplex 2° piso contendo 02 (duas)
unidades autdénomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo 42 (quarenta e
duas) unidades autdbnomas de apartamentos na Torre B. Totalizando 84 (oitenta e quatro) unidades
autdbnomas de apartamentos no empreendimento.

QUADRO DE AREAS

6 "1CIN OSOM@IAVD VIITTYT] TAONVININT Jod 9justwedruo)d[o OpeuIsse 0judwndo(]

X Area de Construgao Equivalente (m2) Area de Construgao Real (m?) S
Unidades n° o
Privativa | Comum | Total Privativa Comum | Total z
TORRE A
101 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1
201 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1
301 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
401 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
501 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1 g
601 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1 ;
701 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1 i\
801 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1 =
901 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1 3
1001 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1 -
1101 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1 S
1201 33016 | 16050 490,66 | 340,06 | 258,67 598.73 | 1 8
1301 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1 Z
1401 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1 2
1501 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1 5’
1601 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1 8
1701 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
1801 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
1901 330,16 159,82 489,98 340,06 257,40 597,46 1
2001 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
2101 343,73 176,42 520,15 405,43 286,72 692,15 1
102 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1
202 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1
302 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
402 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1
502 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1
602 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1
702 330,16 162,21 492,37 340,06 261,86 601,92 1
802 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
902 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
1002 330,16 160,01 490,17 340,06 257,73 597,79 1
1102 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
1202 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
1302 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
1402 354,60 170,95 525,55 365,58 275,12 640,70 1
1502 330,16 163,07 493,23 340,06 263,44 603,50 1
1602 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
1702 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
1802 354,60 168,57 523,17 365,58 270,67 636,25 1
1902 330,16 160,50 490,66 340,06 258,67 598,73 1
2002 354,60 169,24 523,84 365,58 271,94 637,52 1
2102 343,73 176,47 520,20 405,43 286,79 692,22 1
TORRE B
101 222,48 110,80 333,28 227,25 179,25 406,50 1
201 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
301 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
401 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
501 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
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Processo n°

PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB

COORD. GERAL DE CALCULO DE AREAS DE EMPREENDIMENTOS URBANOS - CGCAEU

MEMORIAL DESCRITIVO DE AREAS
03100.067067/2023 - Alvara de Aprovacgédo de Projeto e Execugéo de Obra

Empreendimento: Pier Norte Residence

Proprietario:
Enderecgo:

Descrigdo:

Engemat Engenharia de Materiais - LTDA

Avenida General Luiz de Franga Albuquerque, n° 10130, antiga Rodovia Al-101 Norte, Guaxuma,

Maceid/Al

Condominio Residencial composto por 01 (um) pavimento subsolo 02, 01 (um) pavimento subsolo 01,
01 (um) pavimento pilotis com 02 (duas) torres de apartamentos denominadas de Torre A e Torre B,
contendo em cada uma delas: Torre A: 01 (um) pavimento mezanino, 11 (onze) pavimentos tipo 01
contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos cada, 09 (nove) pavimentos tipo 02
contendo 02 (duas) unidades autbnomas de apartamentos cada, 01 (um) pavimento cobertura garden
contendo 02 (duas) unidades autdbnomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo
42 (quarenta e duas) unidades autébnomas de apartamentos na Torre A. Torre B: 01 (um) pavimento
mezanino, 18 (dezoito) pavimentos tipo 01 contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos
cada, 01 (um) pavimento tipo 02 garden contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos,
02 (dois) pavimentos cobertura duplex 1° piso e cobertura duplex 2° piso contendo 02 (duas)
unidades autdénomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo 42 (quarenta e
duas) unidades autdbnomas de apartamentos na Torre B. Totalizando 84 (oitenta e quatro) unidades

autdbnomas de apartamentos no empreendimento.

QUADRO DE AREAS

X Area de Construgao Equivalente (m2) Area de Construgao Real (m?) S

Unidades n°® o

Privativa Comum Total Privativa Comum Total z

601 222,48 114,36 336,84 227,25 185,92 413,17 1
701 222,48 114,36 336,84 227,25 185,92 413,17 1
801 222,48 114,36 336,84 227,25 185,92 413,17 1
901 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1001 222,48 115,22 337,70 227,25 187,51 414,76 1
1101 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1201 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1301 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1401 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1501 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1601 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1701 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1801 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1901 281,64 143,16 424,80 292,25 232,35 524,60 1
2001 372,68 186,76 559,44 378,90 302,42 681,32 1
102 222,48 112,15 334,63 227,25 181,79 409,04 1
202 222,48 115,22 337,70 227,25 187,51 414,76 1
302 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
402 222,48 115,22 337,70 227,25 187,51 414,76 1
502 222,48 114,36 336,84 227,25 185,92 413,17 1
602 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
702 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
802 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
902 222,48 115,22 337,70 227,25 187,51 414,76 1
1002 222,48 115,22 337,70 227,25 187,51 414,76 1
1102 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1202 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1302 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1402 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1502 222,48 114,36 336,84 227,25 185,92 413,17 1
1602 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1702 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1802 222,48 113,51 335,99 227,25 184,33 411,58 1
1902 281,64 144,03 425,67 292,25 233,99 526,24 1
2002 372,68 180,15 552,83 378,90 290,08 668,98 1

Resumo das Areas do Empreendimento:

Area Total de Construgdo Equivalente: 35.355,77 m?
Area Total de Construgéo Real: 43.311,93 m?
Area Coberta: 2.024,75 m?
Area Total do Terreno: 7.354,00 m?
Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre A): 292,30 m?
Area Coberta e Fechada do Pilotis (Torre B): 161,06 m2
Area do Pavimento Mezanino (Torre A): 314,08 m?
Area do Pavimento Mezanino (Torre B): 178,43 m?
Area do Pavimento Tipo (Torre A): 730,33 m?
Area do Pavimento Tipo (Torre B): 494,00 m?
Area Coberta da Cobertura (Torre A): 511,45 m?
Area Coberta da Cobertura (Torre B): 453,13 m?
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MACEIO
SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE E URBANISMO - SEMURB

gl COORD. GERAL DE CALCULO DE AREAS DE EMPREENDIMENTOS URBANOS - CGCAEU

Processo n°
Empreendimento:
Proprietario:
Enderecgo:

Descrigdo:

MEMORIAL DESCRITIVO DE AREAS

03100.067067/2023 - Alvara de Aprovacgédo de Projeto e Execugéo de Obra

Pier Norte Residence

Engemat Engenharia de Materiais - LTDA

Avenida General Luiz de Franga Albuquerque, n° 10130, antiga Rodovia Al-101 Norte, Guaxuma,
Maceio/Al

Condominio Residencial composto por 01 (um) pavimento subsolo 02, 01 (um) pavimento subsolo 01,
01 (um) pavimento pilotis com 02 (duas) torres de apartamentos denominadas de Torre A e Torre B,
contendo em cada uma delas: Torre A: 01 (um) pavimento mezanino, 11 (onze) pavimentos tipo 01
contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos cada, 09 (nove) pavimentos tipo 02
contendo 02 (duas) unidades autbnomas de apartamentos cada, 01 (um) pavimento cobertura garden
contendo 02 (duas) unidades autdbnomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo
42 (quarenta e duas) unidades autébnomas de apartamentos na Torre A. Torre B: 01 (um) pavimento
mezanino, 18 (dezoito) pavimentos tipo 01 contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos
cada, 01 (um) pavimento tipo 02 garden contendo 02 (duas) unidades auténomas de apartamentos,
02 (dois) pavimentos cobertura duplex 1° piso e cobertura duplex 2° piso contendo 02 (duas)
unidades autdénomas de apartamentos, e 01 (um) pavimento coberta. Compondo 42 (quarenta e
duas) unidades autdbnomas de apartamentos na Torre B. Totalizando 84 (oitenta e quatro) unidades
autdbnomas de apartamentos no empreendimento.

QUADRO DE AREAS

X Area de Construgao Equivalente (m2) Area de Construgao Real (m?) S

Unidades n° o

Privativa | Comum | Total Privativa | Comum | Total =
Taxa de Ocupacéo em Relagdo a Area do Terreno: 19,77 %
Area Fechada do Pilotis em Relagéo ao Pavimento Tipo (Torre A): 40,00 %
Area Coberta da Cobertura em Relagdo ao Pavimento Tipo (Torre A): 69,97 %
Area do Pavimento Mezanino em Relagéo ao Pavimento Tipo (Torre A): 43,01 %
Area Fechada do Pilotis em Relagéo ao Pavimento Tipo (Torre B): 32,60 %
Area Coberta da Cobertura em Relagdo ao Pavimento Tipo (Torre B): 61,43 %
Area do Pavimento Mezanino em Relagéo ao Pavimento Tipo (Torre B): 36,12 %

Coeficiente de Aproveitamento: 3,10

Area a Considerar para Efeito de Cobranga de Alvara: 16.319,51 m?

Macei6, 17/11/2023
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1. Introdugao

Este documento apresenta a avaliacao de desempenho acuUstica realizada no sistema de vedacao
vertical, interna e externa, e horizontal (sistema de piso), quanto ao ruido aéreo e de impacto, do

empreendimento Pier Norte Residence.

OBS.: Este relatério é restrito a Avaliacdo de Desempenho Acustico, ndo sendo contemplados os

demais requisitos de desempenho ou a compatibilidade com estes.

Os resultados apresentados neste documento apenas tém significancia com a reproducao de

todas suas partes. A reproducdo parcial deste relatério requer autorizacdo da Tecomat Engenharia.

2. Normas e documentos de referéncia

A avaliacdo de desempenho acustico foi realizada tomando como base as seguintes normas e

documentos referentes ao assunto:

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. Edificagdes habitacionais — Desempenho. Parte

3: Requisitos para os sistemas de piso. NBR 15575-3. Rio de Janeiro, 2021.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. Edificacdes habitacionais — Desempenho. Parte
4: Requisitos para os sistemas de vedacdes verticais internas e externas — SVVIE. NBR 15575-4. Rio de

Janeiro, 2021.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. Edificacdes habitacionais — Desempenho. Parte

5: Requisitos para os sistemas de cobertura. NBR 15575-5. Rio de Janeiro, 2021.

ASSOCIACAO BRASILEIRA DE NORMAS TECNICAS. AcUstica — Terminologia. NBR 16313. Rio de
Janeiro, 2014.

INTERNATIONAL ORGANIZATION OF STANDARDIZATION. Building acoustics — Estimation of
acoustic performance of buildings from the performance of elements — Part 1: Airborne sound insulation

between rooms. 1ISO 12354-1. Geneva, 2017.

INTERNATIONAL ORGANIZATION OF STANDARDIZATION. Building acoustics — Estimation of
acoustic performance of buildings from the performance of elements — Part 2: Impact sound insulation

between rooms. ISO 12354-2. Geneva, 2017.
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INTERNATIONAL ORGANIZATION OF STANDARDIZATION. Building acoustics — Estimation of
acoustic performance of buildings from the performance of elements — Part 3: Airborne sound insulation

against outdoor sound. ISO 12354-3. Geneva, 2017.

INTERNATIONAL ORGANIZATION OF STANDARDIZATION. Building acoustics — Estimation of
acoustic performance of buildings from the performance of elements — Part 4: Transmission of indoor

sound to the outside. ISO 12354-4. Geneva, 2017.

3. Requisitos e critérios

A NBR 15575 estabelece que a avaliacdo de desempenho acustico das vedacdes verticais,
internas e externas, e horizontais (sistema de piso), quanto ao ruido aéreo e de impacto, deve ser
realizada através de ensaios realizados em campo na edificagcdo concluida, ou seja, como entregue pela

construtora ou incorporadora.

Na fase de projeto as vedacdes podem ser avaliadas com base em resultados de ensaios
realizados em laboratério, o que ndo dispensa a realizacdo dos ensaios em campo como método

normativo de avaliacdo do real desempenho dos sistemas de vedacdo.

Os ensaios realizados em laboratdrio avaliam, individualmente, componentes e elementos,
obtendo-se o indice de Isolacdo Sonora Ponderado (Rw) de cada elemento individualmente. Vedacdes
formadas por mais de um elemento tém seu Rw global calculado analiticamente, a partir do resultado

individual de cada elemento.

O Indice de Reducdo Sonora Ponderado (Rw) é funcdo das caracteristicas especificas de cada

elemento, devendo o fornecedor disponibilizar essa informacdo aos seus clientes.

Para os elementos opacos que nio tiveram seu Rw disponibilizado, o indice de Reducdo Sonora

(Rw) foi determinado através de modelagem computacional no Software INSUL.

Esta avaliacdo de desempenho foi realizada a partir dos projetos e sistemas de vedacgao

especificados pelo proponente do empreendimento.

N3o foi analisada a compatibilidade do projeto de estrutura com o projeto de alvenaria. Logo,
salienta-se que aberturas no sistema estrutural ou na ligagdo deste com alvenarias podem comprometer

o desempenho acustico do empreendimento.
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Detalhes construtivos e executivos podem reduzir significativamente o desempenho previsto

para os sistemas de vedacao, tais como:

e Aberturas nos sistemas de vedacao (Ex.: furos no sistema de piso, caixas de elétrica ou ar-

condicionado justapostas, falta de argamassa nas juntas verticais);

e Travamento das paredes com a laje (Ex.: encunhamento parcial ou mal executado,

aberturas entre a laje nervurada e as alvenarias);

e Aberturas ou auséncia das esquadrias definidas em projeto;

e Aberturas deixadas pela utilizacdo de caixas ou drenos de ar-condicionado.

O desenvolvimento de um projeto especifico de alvenaria permite um maior controle de

execucdo, evitando consequentemente uma maior perda na isolacdo sonora das vedacdes.

3.1. Requisitos e critérios de vedagoes verticais externas (Fachada)

Conforme preconizado nas NBRs 15575-4 e 15575-5, as vedacgdes verticais externas sdo avaliadas

exclusivamente nos dormitdrios e respectivos sistemas de cobertura.

Na avaliacdo de desempenho acustico das fachadas, as vedacdes devem ser analisadas de acordo
com a classe de ruido onde a edificacdo estd inserida, obtida a partir do nivel de pressdao sonora

incidente nas fachadas.

A Tabela 1 apresenta, para cada classe de ruido, a Diferenca Padronizada de Nivel Ponderado a

2m da fachada (D2m,ntw) requerida em cada nivel de desempenho.

Tabela 1 - Requisitos e critérios de isolagdo sonora de vedagdes verticais externas (Fachadas)

Classe de ruido Linc (dB) | Dam,nt.w (dB) ‘ Nivel de desempenho

>20 Minimo

I <60 >25 Intermedidrio
> 30 Superior
> 25 Minimo

Il 61a65 >30 Intermediario
>35 Superior
>30 Minimo

I 66a70 >35 Intermedidrio
> 40 Superior

Fonte: NBR 15575-4 (ABNT, 2021)
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3.2. Requisitos e critérios de vedagoes verticais internas

A NBR 15575-4 estabelece os requisitos e critérios para avaliacdo do desempenho acustico de

vedacgdes verticais internas, entre unidades e entre uma unidade e dreas comuns.

A Tabela 2 apresenta, para cada elemento de vedacdo, a Diferenca Padronizada de Nivel

Ponderado (Dnt,w) requerida em cada nivel de desempenho.

Tabela 2 — Requisitos e critérios de isolagéio sonora de vedagdes verticais internas

Nivel de
Elemento
desempenho
40244 Minimo
Parede entre unidades habitacionais auténomas (parede de geminagdo), nas -
. ~ ~ . . (p " g cao), 45249 Intermediario
situacdes em que ndo haja ambiente dormitério.
250 Superior
45 a 49 Minimo
Parede entre unidades habitacionais autdnomas (parede de geminac¢ao), no caso ..
. (p . g . ¢so) 50a54 Intermedidrio
de pelo menos um dos ambientes ser dormitério.
255 Superior
30a34 Minimo
Parede cega entre uma unidade habitacional e as dreas comuns de transito
eventual, como corredores e escadaria dos pavimentos, nas situacdes em que ndo | 35a39 Intermedidrio
haja dormitorio.
240 Superior
40a 44 Minimo
Parede cega de dormitérios entre uma unidade habitacional e as dreas comuns de o
A . . 45 a49 Intermedidrio
transito eventual, como corredores e escadaria nos pavimentos.
250 Superior
Parede cega entre o dormitdrio ou sala de uma unidade habitacional e as dreas 45a49 Minimo
comuns de permanéncia de pessoas, atividades de lazer e atividades esportivas, -
s ~ ~ . . 50a54 Intermedidrio
como home theater, salas de ginastica, saldo de festas, saldao de jogos, banheiros e
vestidrios coletivos, cozinhas e lavanderias coletivas. >55 Superior
40244 Minimo
Conjunto de paredes e portas de unidades distintas separadas pelo hall (D -
. ) P . P . ~ ~ p . P (. o 45a49 Intermedidrio
obtida entre as unidades), nas situacdes em que nado haja ambiente dormitdrio.
>50 Superior
45 a 49 Minimo
Conjunto de paredes e portas de unidades distintas separadas pelo hall (D -
. ) P . P p‘ p. ( o 50 a 54 Intermedidrio
obtida entre as unidades), caso pelo menos um dos ambientes seja dormitdrio.
>55 Superior
Fonte: NBR 15575-4 (ABNT, 2021)
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3.3. Requisitos e critérios de vedagoes horizontais (sistema de piso) ao ruido aéreo

A NBR 15575-3 estabelece os requisitos e critérios para avaliacdo do desempenho acustico de

vedacgdes horizontais, entre unidades e entre uma unidade e dreas comuns, ao ruido aéreo.

A Tabela 3 apresenta, para cada elemento de vedacdo, a Diferenca Padronizada de Nivel

Ponderado (Dnr,w) requerida em cada nivel de desempenho.

Tabela 3 - Critérios de Diferenca Padronizada de Nivel Ponderada (Dnr,w) — Sistema de piso

Elemento ’ Dnr.w (dB) | Nivel de desempenho ‘
45 a 49 Minimo
Sistema de piso entre unidades habitacionais autdbnomas, no caso de pelo .
. L 50a54 Intermedidrio
menos um dos ambientes ser dormitdrio -
255 Superior
Sistema de piso separando unidades habitacionais auténomas de areas 40a44 Minimo
comuns de transito eventual, como corredores e escadaria situados em 45 a 49 Intermediario
pavimentos distintos > 50 Superior
40a 44 Minimo
Sistema de piso entre unidades habitacionais autdnomas, nas situagdes em -
~ . . . 45 a3 49 Intermediario
qgue nao haja ambiente dormitério
250 Superior
Sistema de piso separando dormitdrio de unidades habitacionais 45 a 49 Minimo
autonomas de dreas comuns de uso coletivo para atividades de lazer e .
. e ~ " 50a54 Intermediario
esportivas, como home theater, salas de ginastica, saldo de festas, saldo de
jogos, banheiros e vestidrios coletivos, cozinhas e lavanderias coletivas 255 Superior

Fonte: NBR 15575-3 (ABNT, 2021)

3.4. Requisitos e critérios de vedagoes horizontais (sistema de piso) ao ruido de impacto

A NBR 15575-3 estabelece os requisitos e critérios para avaliacdo do desempenho acustico de

vedacGes horizontais, entre unidades e entre uma unidade e areas comuns, ao ruido de impacto.

A Tabela 4 apresenta, para cada elemento de vedacdo, o Nivel de Pressdao Sonora de Impacto-

Padrdo Ponderado (L'ntw) requerida em cada nivel de desempenho.

Tabela 4 - Critérios de Nivel de Presséo Sonora de Impacto-Padréo Ponderado (L’s1,w) — Sistema de piso

Item | Elemento ‘ L’ nr,w (dB) ‘ Nivel de desempenho ‘
A 66 a 80 Minimo
Sistema de piso de unidades habitacionais autdnomas sobre .
1 - 56 a 65 Intermediario
dormitério
<55 Superior
Sistema de piso de areas de uso coletivo (atividades de lazer e 51a55 Minimo
esportivas, como home theater, salas de ginastica, saldo de festas, —
2 saldo de jogos, banheiros e vestiarios coletivos, cozinhas e 46a50 Intermediario
lavanderias coletivas e corredores) sobre dormitério de unidades .
e A <45 Superior
habitacionais autdbnomas

Fonte: NBR 15575-3 (ABNT, 2021)
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4. Simulagdao computacional — SONarchitect

A avaliacdo de desempenho acustico dos sistemas de vedacdo, vertical e horizontal, é realizada
com base na ISO 12354, norma que permite estimar o desempenho acustico do empreendimento a

partir da isolacdo sonora dos elementos de vedacao.

Os resultados de desempenho aculstico do empreendimento foram obtidos a partir do
SONarchitect, Software que permite calcular os valores de isolamento acustico, em bandas de um terco
de oitava, em todo o edificio, de acordo com a ISO 12354. Os resultados sdo detalhados para cada

recinto, vedacdo, flanco e caminho de transmissao.

Os resultados de isolamento acustico obtidos ho SONarchitect foram confrontados diretamente

com os critérios prescritos na NBR 15575.

5. Descricao da edificagdo

O empreendimento, localizado na AL-101, bairro de Guaxuma, Maceid/AL, é constituido por duas
torres com 26 pavimentos cada, sendo dois pavimentos subsolo, um pavimento térreo, um pavimento

mezanino, 21 pavimentos tipo e um pavimento de coberta.

A Figura 1, Figura 2, Figura 3, Figura 4, Figura 5 e Figura 6 ilustram, respectivamente, a planta
baixa do pavimento mezanino da Torre A, pavimento tipo da Torre A, pavimento mezanino da Torre B,
pavimento tipo da Torre B, pavimento cobertura duplex inferior da Torre B e pavimento cobertura

duplex superior da Torre B.

R DR
I i | _q . = . -
- = _—m. r_i = bl
. Rl | s il
] — il

S R |
' . I — _:l .

Figura 1 — Planta baixa do pavimento mezanino da TORRE A
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Figura 3 — Planta baixa do pavimento mezanino da TORRE B
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Figura 4 - Planta baixa do pavimento tipo da TORRE B
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Figura 5 — Planta baixa do pavimento cobertura duplex inferior da TORRE B
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Figura 6 — Planta baixa do pavimento cobertura duplex superior da TORRE B

6. Avaliacdo de desempenho

A avaliagdo de desempenho acustico foi realizada com a utilizagdo do SONarchitect para
modelagem computacional de todo empreendimento. A Figura 7 ilustra a modelagem computacional do

empreendimento.

Figura 7 — Modelagem computacional do empreendimento (SONarchitect)
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6.1. VedagOes verticais externas (fachadas)

A localizagao do empreendimento é fundamental na avaliagdo de desempenho acustico das

fachadas, uma vez que o ruido do entorno é o parametro utilizado na determinacdo da classe de ruido.

A classe de ruido do empreendimento foi definida a partir do mapeamento acustico do entorno,

ferramenta que permite determinar o ruido incidente em cada uma das fachadas.

Conforme resultados apresentados no relatéorio de Mapeamento Acustico (RLT.DSP-928.23-00)
as fachadas possuem a classificacdo de ruido indicada no Quadro 1.

Quadro 1 - Classe de ruido de cada uma das fachadas do empreendimento

Clazie de Ruido — (NRR 15575.4)

Tarres Fachada Nordeste Fachada Sudoeste Fachada Sudesic Fachada Moroesie

A isolacdo sonora promovida pelas esquadrias (portas e janelas), maior influenciador no
desempenho acustico da fachada, é fung¢do da qualidade na fabricagdo/montagem, com relevante
influéncia do sistema de vedacdo constituido por gaxetas e escovas. Logo, o Rw das esquadrias deve ser

especificado por cada fornecedor, podendo variar significativamente.

A andlise das vedacOes verticais externa foi realizada considerando a utilizacdo do sistema

descrito no Quadro 2.

Quadro 2 - Descrigdo do sistema de vedagdo vertical externa

Elemento de vedagao

Revestimento Externo: AMBIENTE
. L INTERND
Argamassa cimenticia
(e =30mm) (p = 1800kg/m?3)
Bloco cerdmsso
Bloco de ceramico (e = 140 mm) Argamassa ce
(p = 600 — 700kg/m?3) assentaments
Argamassa cimenticia Argamassa cimenticia
(e = 15mm) (p = 1800kg/m?3) 1 5umim
indi : x Argamassa cimenticia AMBIENTE
Indice de isolagdo sonora (Rw) Srien EXTERNG
43dB Parestansto
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As fachadas sem esquadria (parede cega) possuem elevada isolacdo sonora, apresentando, em

todos os dormitorios, Dam,nt,w maior que 40dB, resultado que atende a todas 3 classes de ruido.

A andlise de projeto, realizada com base na ISO 12354, possui nas vedagles verticais externas
uma dispersdo de até 3dB, para mais ou para menos, entre a predicdo de isolamento acustico e o
resultado de campo. Isto posto, a analise foi realizada considerando a Diferenga Padronizada de Nivel

Ponderara estimada (D2m,nt,w) com 3dB acima do minimo requerido, garantindo o atendimento.

A Tabela 5 e a Tabela 6 apresentam, respectivamente, o indice de Redugdo Sonora (Rw)

requerido pelas esquadrias para atendimento ao nivel minimo de desempenho das Torres A e B.

Tabela 5 — Avaliagéo de desempenho aclstico das vedagdes verticais externas (Fachadas) — Torre A

. . ~ Damntw | Classe de Rw da
Torre | Pavimento Esquadria (m) Vedagdo (Apto.) Ruido Esquadria
Suite 01 (Apto. 01)
(2,00 +2,00) X 2,20
Suite 01 (Apto. 02) 2343
Suite 01 (Apto. 01) 28+3
2,05X1,20
Suite 01 (Apto. 02) 2343 | 15
Tipo Suites 02 e 03(Apto. 01) 28+3
3,20X 1,20
Suites 02 e 03 (Apto. 02) 2313 | 15
Suite 04 (Apto. 01) 2813 20
2,20X 1,20
A Suite 04 (Apto. 02) 2313 14
0,90 X 1,20 Quarto (Apto. 01) 2843 23
Suite 01 (Apto. 01) 28+3 23
3,35X2,10
Suite 01 (Apto. 02) 23+3 18
Suite 01 (Apto. 01) 28+3 23
Cobertura 5,85 X 1,20
Suite 01 (Apto. 02) 2343 17
Suites 02, 03 e 04 (Apto. 01) 2843 21
3,20 X 1,20
Suites 02, 03 e 04 (Apto. 02) 2343 | 16
14/26
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Tabela 6 — Avaliagdo de desempenho actstico das vedagdes verticais externas (Fachadas) — Torre B

Torre Pavimento Esquadria (m) Vedag3o (Apto.) DEZET)‘" Eszz:;ria
Suite 01 (Apto. 01) 3313 28
(2,15 +2,10) X 2,20
Suite 01 (Apto. 02) 28+3 23
Tipo

Suites 02, 03 e 04 (Apto. 01) 3313 27

2,80X1,30
Suites 02, 03 e 04 (Apto. 02) 2843 22
Suite 01 (Apto. 01) 33+3 27

3,75X1,20
Cobertura Suite 01 (Apto. 02) 2843 21

B duplex

inferior Quarto (Apto. 01) 3343 29

1,40 X 1,20
Quarto (Apto. 02) 3343 29
Suite 02 (Apto. 01) 3343 31

(4,65 +2,10) X 2,20
Cobertura Suite 02 (Apto. 02) 28+3 24
duplex

superior Suites 03 e 04 (Apto. 01) 333 27

2,80X1,20
Suites 03 e 04 (Apto. 02) 2843 21

OBS.: O projeto de arquitetura ndo possui quadro de esquadrias, sendo utilizado neste relatério
as dimensdes medidas diretamente do projeto, podendo ocorrer divergéncias nestas dimensoes.
Recomenda-se que seja fornecido o projeto com o Quadro de esquadrias, permitindo a especificacdo

correta do Indice de Reducdo Sonora (Rw).

Cuidados devem ser tomados no assentamento das esquadrias, pois aberturas deixadas por uma

ma execucao podem reduzir significativamente o isolamento acustico do sistema.
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6.2. Vedagbes verticais internas

O empreendimento possui cinco das situacdes previstas na NBR 15575, apresentadas na Tabela

e Parede entre unidades habitacionais autbnomas (parede de geminacdo), nas situacdes

em que ndo haja ambiente dormitério — cozinha/cozinha;

e Parede entre unidades habitacionais autobnomas (parede de geminag¢do), no caso de pelo

menos um dos ambientes ser dormitério — quarto/quarto;

e Parede cega entre uma unidade habitacional e as dreas comuns de transito eventual,
como corredores e escadaria dos pavimentos, nas situacdes em que ndo haja dormitério -

sala/escada e cozinha/escada;

e Parede cega de dormitérios entre uma unidade habitacional e as areas comuns de

transito eventual, como corredores e escadaria nos pavimentos — quarto/hall;

e Conjunto de paredes e portas de unidades distintas separadas pelo hall (Dn,w oObtida

entre as unidades), nas situacdes em que ndo haja ambiente dormitério.

A Figura 8 ilustra a modelagem computacional realizada na vedacao entre as cozinhas dos

apartamentos 2001 e 2002 da Torre B.

Figura 8 — Vedagoes verticais internas avaliadas entre as cozinhas dos apartamentos 2001 e 2002 da Torre B

A isolacdo sonora promovida pelo conjunto de paredes e portas separadas pelo hall é fungao da
isolagao sonora promovida pelas portas. Isto posto, a Construtora deve solicitar aos seus fornecedores,

portas de acesso as unidades que possuam Indice de Isolagdo Sonora (Rw) minimo de 25dB.
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Na falta de informacdes sobre o Ry das portas, pode-se aplicar ao sistema, detalhes que

promovem melhoras significativas no desempenho acustico do sistema:

e Utilizacdo de gaxeta de material semiflexivel, acompanhando o perimetro dos batentes

superior e laterais;
e Redugdo da abertura deixada entre a porta e a soleira;

e Emprego de trava retrdtil junto a soleira, fechando a fresta deixada na parte inferior da

porta.

O Quadro 3 apresenta as tipologias das vedac¢des utilizadas na andlise de isolagdo sonora das
vedacgdes verticais internas (paredes de geminacdo).

Quadro 3 - Tipologia da vedagdo vertical interna avaliada

SVVI Avaliadas

AMBIENTE
INTERND
BCE90/RA 15
Bloco cerdmico (e = 90mm) (p = 650-750kg/m?3) Bloco caramece
S0mim
Argamassa cimenticia (e = 15mm) (p = 1800kg/m?3) Argamassa de
assantamanto
indice de RedugZo Sonora (Rw) = 38dB Chapisco
Argamassa cimenticia AMEIENTE
1amm INTERNG
AMBIENTE
INTERNO
BCE 140 / RA 25
Blooco cerdmico
Bloco ceramico (e = 140mm) (p = 500-600kg/m?) 140mm
. o _ 3 Argamassa da
Argamassa cimenticia (e = 25mm) (p = 1800kg/m3) s +3
indice de Redugédo Sonora (Rw) = 43dB Lhapisco
Argarmassa cimenticia AMBIENTE
R INTERNG
17/26
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BCO 140 / RA 40
Bloco de concreto (e=140mm) (p=900-1000kg/m?3)

Argamassa cimenticia (e= 40mm) (p= 1800kg/m?3)

indice de Redugdo Sonora (Rw) = 49dB

AMBLENTE
INTERMC

Bloco oe concretn
de vedagBo T40mm

Argemassa ds -
gsEamtamenio

Argamassa cimenticia S
dimm

AMBIENTE
INTERNG

BCE ARG 140 / RA 25

Bloco ceramico preenchido com argamassa

cimenticia (e=140mm) (p=1600-1700kg/m3)
Argamassa cimenticia (e= 25mm) (p= 1800kg/m?3)

indice de Redugdo Sonora (Rw) = 51dB

AMBIENTE
INTERNO

Bloco cardmico
140mm
_Preenchimento com
argamassa cimenticia
Amjamassa de
assentamanto

Chapsco:

Argamassa cimenticia

AMEIENTE

L3 de vidro (e = 100mm) (p = 22kg/m3)

indice de Redugéo Sonora (Ry) = 51dB

F-

Placa duplade .48
Qess0 ECanonado

Giuia

Bands scistica

S, INTERNO
DRW 140/90/LV100 AIEIENTE
Perfil metdlico (guias e montantes) 90mm
L do widrg
Placa dupla de gesso acartonado (e = 12,5mm) 103mm
_ _ 3 Parfll meialico
p = 650-700kg/m3) s

=

" AMBIENTE

INTERMG

Nas areas molhadas e molhaveis foi considerada a utilizacdo de revestimento em placas ceramicas.

A Tabela 7 apresenta a avaliacdo realizada nos sistemas de vedacdo vertical interna do pavimento

tipo. A variacdo apresentada nos resultados (Dnrw) representa a dispersdo entre a predicdo de

isolamento acustico e o resultado de campo.
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Tabela 7 — Avaliagdo das vedagdes verticais internas

DRW
, BCO | BCE ARG
VEDACOES VERTICAIS INTERNAS (VVI1) SR'TE(':'S ':CAE 1950 B:f\ ;‘5‘0 140 140 2154T°+/ ::T/ /
nhw RA40 | RA25 V100

TORRE /
PAVIMENTO

Sala (Apto. 01) — Escada

Sala (Apto. 02) — Escada

Torre A
Cozinha (Apto. 01) — Escada

Tipo
Cozinha (Apto. 02) — Escada

Quarto (Apto. 01) — Quarto (Apto. 02)

Sala (Apto. 01) — Escada

Sala (Apto. 02) — Escada

Cozinha (Apto. 01) — Escada

Cozinha (Apto. 02) — Escada

Quarto (Apto. 01) — Quarto (Apto. 02)

Quarto (Apto. 01) — Hall

Quarto (Apto. 02) — Hall

Sala (Apto. 01) — Escada

IS
N
I+
N

Sala (Apto. 02) — Escada 45+2 4912 51+2 5212

Torre B

I
N
I+
N

Sala (Apto. 01) — Hall 45+2 4912 51+2 52+2

Cobertura
duplex

IS
N
1+
N

45+2 49+2 51+2 52+2

IS
N
I+
N

Sala (Apto. 02) — Hall

Cozinha (apto. 01) — Cozinha (apto. 02) 40 4012 | 44+2 48+2 51+2 52+2

LEGENDA POTENCIAL DE ATENDIMENTO AO NiVEL MiNIMO DE DESEMPENHO

ATENDE EM NIVEL MINIMO DE DESEMPENHO
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6.3. VedagOes horizontais (sistemas de piso) ao ruido aéreo
O empreendimento possui trés das situacdes previstas na NBR 15575, apresentadas na Tabela 3:

e Sistema de piso entre unidades habitacionais autbnomas, no caso de pelo menos um dos

ambientes ser dormitorio.

e Sistema de piso entre unidades habitacionais autébnomas, nas situacdes em que nao haja

ambiente dormitério.

e Sistema de piso separando dormitério de unidades habitacionais autdbnomas de dareas
comuns de uso coletivo para atividades de lazer e esportivas, como home theater, salas de
gindstica, saldo de festas, saldo de jogos, banheiros e vestidrios coletivos, cozinhas e

lavanderias coletivas.

A avaliacdo de isolacdo sonora das vedagdes horizontais, quanto ao ruido aéreo, foi realizada
considerando a utilizagdo do sistema de piso descrito na Figura 9, cujo indice de Reducio Sonora (Rw) é

55dB.

Forro de gesso Laje nervurada Cantrapiso Parcelanato
} ! i 10
il 50 mmm
. I - :

! GBO-mm
200 rimy
IED mm

o
20mm

Figura 9 — Descrigdo do sistema de piso

A Tabela 8 apresenta os resultados obtidos apds modelagem computacional. A variacdo
apresentada nos resultados (Dnt,w) representa a dispersdo entre a predicdo de isolamento acustico e o

resultado de campo.
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Tabela 8 — Resultados da Diferenca Padronizada de Nivel Ponderada (Dnr,w)

Nivel de desempenho especificado

Pavimento Ambientes na NBR 155753 (dB) Avaliacdao de desempenho
Minimo: 45 a 49
Mezanino / o Imm.o, r28 Atende em nivel intermedidrio
. Dormitorios 5212 Intermedidrio: 50 a 54
Tipo ) de desempenho
Superior: 255
Minimo: 40 a 44 Atende em nivel intermedidrio
Sala/cozinha 49+2 Intermediario: 45 a 49 Vet 1arl
, de desempenho
Superior: 250
Tipo / Tipo
Minimo: 45 a 49 Atend ivel minimo d
Dormitorios 48+2 Intermedidrio: 50 a 54 ende em nivelminimo de
, desempenho
Superior: 255
M ino / Minimo: 45 a 49 Atend el int diari
eza.mlno Dormitorios 50+2 Intermediario: 50 a 54 €Nde €m nivel Intermediario
Tipo . de desempenho
Superior: 255
Minimo: 40 a 44 Atende em nivel intermediari
Sala/cozinha 49+2 Intermediario: 45 a 49 ende € €l INtermediario
. de desempenho
Superior: 2 50
Tipo / Tipo
Minimo: 45 a 49 Atend vel minimo d
Dormitorios 48+2 Intermediario: 50 a 54 ende em nivelminimo de
) desempenho
Superior: 255

A Figura 10 ilustra a modelagem computacional realizada com o Software SONarchitect no

sistema de piso entre as suites dos apartamentos 301 e 401.

Figura 10 — Modelagem computacional do isolamento acustico ao ruido aéreo entre as suites dos aptos. 301 e 401
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6.4. VedagGes horizontais (sistemas de piso) ao ruido de impacto

O empreendimento possui uma das situacdes previstas na NBR 15575, apresentada na Tabela 4.

e Sistema de piso de unidades habitacionais autbnomas sobre dormitoério.

A avaliacdo de isolacdo sonora das vedacbes horizontais, quanto ao ruido de impacto, foi
realizada considerando a utilizagao do sistema de piso descrito na Figura 9, cujo Nivel de Pressdo Sonora

de Impacto Padrdo Ponderado (L’'nt,w) € de 73dB.

A Tabela 9 apresenta os resultados obtidos apés modelagem computacional. A variagdo
apresentada nos resultados (L'ntw) representa a dispersdo entre a predicdo de isolamento acustico e o

resultado de campo.

Tabela 9 — Resultados do Nivel de Pressdo Sonora de Impacto Padrdo Ponderado (L’»7,w)

Torre /
Pavimento

Nivel de desempenho especificado
na NBR 15575-3 (dB)

Ambientes | L'nrw (dB)

Avaliacdo de desempenho

Torre A Dormitérios 7743 Atende em nivel minimo de
Tipo o desempenho
Minimo: 66 a 80

Intermediario: 56 a 65

Superior: £55 , L.
Torre B o, Atende em nivel minimo de
. Dormitoérios 7613
Tipo desempenho

Visando garantir o atendimento do sistema de piso dos pavimentos tipo em nivel intermediario
de desempenho, foi analisado a utilizacdo do sistema de contrapiso flutuante, apresentado na Figura 11.

Sendo recomendado a utilizacdo de uma das seguintes mantas acustica:
e Joongblock 10mm (Joongbo)
e Multimpact 10mm (Multinova)
e Dupla Armacomfort 5mm (Armacell)
e Sound Soft Contrapiso 5mm (Aubicon)
e Eco Fiber Floor 8mm (Eco Fiber)
e Optima piso 20mm (Isover)

e Dupla Trisofit piso 5mm (Trisofit)
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Figura 11 — Descrigdio do sistema de piso com manta acustica

Para atendimento em nivel superior de desempenho, recomenda-se a utilizacdo do sistema de

contrapiso flutuante com dupla manta acustica, conforme indica¢do abaixo e ilustrado na Figura 12.
e MantaTipo A
o Joongblock 10mm (Joongbo)
o Multimpact 10mm (Multinova)
o Dupla Armacomfort 5mm (Armacell)
o Sound Soft Contrapiso 5mm (Aubicon)
e Manta Tipo B
o Eco Fiber Floor 8mm (Eco Fiber)
o Optima piso 20mm (Isover)

o Dupla Trisofit piso 5mm (Trisofit)

Frarrg dhin g Law sraryiaicha blange snuaiics Manfaacistica  Conlpexida Poeglmaon
Fhei find bpme L Pk oy it
L 1 = k- M rerm
:r-- - | ey & b 4 i = == |1 =ary [je EEESTE ' e | Wimm
e BRI b M '.'.:"..'.: 1] . A _"1"_ PG H ]
I. i ] B0 o

HHl mm

160

7 .
I M

Figura 12 — Descrigdo do sistema de piso com dupla manta acustica
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6.5. Consideragdes gerais

Os requisitos e critérios de isolamento acustico ao ruido de instalagdes, preconizados na NBR

15575-6 sdo de carater informativo.

Visando garantir que as instalagdes ndo geram ruidos indesejados e ndo comprometam o

isolamento das vedagdes analisadas, faz-se as seguintes recomendacgdes:

e Verificar junto ao projetista de instalagdes hidrossanitarias o atendimento da velocidade
e pressdo nas tubulacdes, conforme preconizado na NBR 5626:2020, incluindo o Anexo C.

Tais especificagdes devem constar no memorial descritivo do projeto.

e Evitar que as tubula¢cdes de drenagem sejam posicionadas no entre forro do ultimo
pavimento tipo. Ndo sendo possivel, é essencial que seja utilizado tubos com alta
capacidade de isolacdo sonora (linha Amanco Siletium ou Tigre Redux) ou aplicado

componentes de isolamento acustico envolvendo a tubulagdo (I3 de vidro ou 13 de rocha).

e Evitar que as caixas de instalacBes elétricas sejam posicionadas justapostas, ou seja,
colocadas lado a lado nas paredes de geminacdo, o que compromete significativamente o

isolamento acustico da vedacao.

e FEvitar que a infraestrutura de ar-condicionado seja posicionada nas paredes de
geminagao, pois aberturas podem comprometer o desempenho acustico entre os

ambientes.

e Havendo casa de maquinas para elevador e/ou gerador, esses ambientes devem ser
analisados para o adequado isolamento acustico. Sendo inclusive elaborado um projeto

de isolamento acustico especifico, se necessario.
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7. QUADRO RESUMO

REQUISITO | STATUS |

RESUMO |

As fachadas sem esquadrias (parede cega) possuem elevada isolagao
sonora, atendendo a todas as 3 classes de ruido.

As fachadas de dormitérios que possuem esquadria (janelas) devem ter

Isolagdo do seu Indice de Redugdo Sonora (Rw) especificado pelos fornecedores,
SVVE devendo atender aos valores minimos apresentados na Tabela 5 e na
(Fachadas) Tabela 6.
e A utilizacdo de esquadrias com Ry acima de 18dB, 24dB e 31dB promove
o atendimento, em nivel minimo de desempenho, nos dormitérios
enquadrados nas classe de ruido |, Il e lll, respectivamente.
e Conforme resultados apresentados na Tabela 7:
o A utilizacdo de alvenaria em bloco ceramico (90mm) e revestimento,
em ambas as faces, com argamassa cimenticia (15mm) promove o
atendimento, em nivel minimo de desempenho, nas vedacdes entre
sala/escada, cozinha/escada e sala/hall. Nas vedacBes entre
cozinhas o sistema possui potencial de atendimento.
o A  utilizacdo de alvenaria em bloco ceramico (140mm) e
revestimento, em ambas as faces, com argamassa cimenticia
(25mm) promove o atendimento, em nivel minimo de desempenho,
nas vedagGes entre cozinhas. Nas vedagBes entre quarto/hall o
sistema possui potencial de atendimento.
o A utilizacdo de alvenaria em bloco de concreto (140mm) e
revestimento, em ambas as faces, com argamassa cimenticia
Isolacdo do (40mm) promove o atendimento, em nivel minimo de desempenho,
SVWVI nas vedac¢des entre quarto/hall. Nas vedagdes entre quartos o
(Entre sistema possui potencial de atendimento.
unidades)

o O atendimento de todas as vedagdes analisadas, em nivel minimo de
desempenho, pode ser obtido com a utilizagdao de um dos seguintes
sistemas construtivos:

= Alvenaria em bloco ceramico (140mm) preenchido com
argamassa e revestimento, em ambas as faces, com argamassa
cimenticia (25mm).

= Sistema drywall formado perfil metalico (guias e montantes) de
90mm, |3 de vidro (100mm) e placa dupla de gesso acartonado.

Na avaliacdo do conjunto de paredes e portas separadas pelo hall as
portas de acesso as unidades s3o o0s principais responsdveis pela
isolacdo sonora, influenciando diretamente no desempenho acustico do
sistema de vedacdo. Isto posto, a Construtora deve solicitar aos seus
fornecedores portas que possuam Iindice de lIsolacdo Sonora (Rw)
minima de 25dB.
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Isolagdo do sistema e O sistema de piso utilizado nos ambientes de sala e
de piso dormitérios promove o atendimento, em nivel minimo de
(Ruido aéreo) desempenho, quanto ao ruido aéreo.
Isolagdo do sistema e O sistema de piso utilizado nos ambientes de dormitdrio
de piso promove o atendimento, em nivel minimo de desempenho,
(Ruido de impacto) guanto ao ruido de impacto.

Concluida a execucdo do empreendimento deve-se proceder com a realizacdo dos ensaios em
campo, forma exigida na NBR 15575 para comprovacdo do real desempenho do empreendimento. Os

seguintes ensaios devem ser realizados:

Isolamento acusticos das vedacgdes verticais externas (fachada);

e Isolamento acusticos das vedacgdes verticais internas;

e |solamento acusticos das vedacGes horizontais (sistema de piso) quanto ao ruido aéreo;

e |solamento acusticos das vedacgGes horizontais (sistema de piso) quanto ao ruido de impacto.

Sem mais para o momento, colocamo-nos a disposicdo para quaisquer maiores esclarecimentos.
ENVIADO POR E-MAIL
Angelo Just Costa e Silva

Engenheiro Civil, Dr.
CREA n2 24655 - PE
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SONDAGEM GEOTECNICA

RELATORIO: 3705 08/2022

CLIENTE: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA

OBRA: CONDOMINIO RESIDENCIAL

LOCAL: ROTA DO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIO/AL

METODO DE EXECUCAO

Perfuracdo com circulagdo d’dgua (ou lama bentonitica), a percussdo; coleta de
amostra a cada metro e determinagdo do indice de resisténcia a penetragao (SPT)
correspondente a trés medicdes do numero de golpes para 3 penetracdes de 15 cm. Registro
da profundidade do lencol freatico logo apds a conclusdo do furo, 24 horas depois. Este
método ¢é realizado de acordo com a NBR-6484/2020 — Solo — Sondagens de Simples

Reconhecimento com SPT — Método de Ensaio.

APRESENTACAO DOS RESULTADOS

Nos perfis de sondagens, apresentados neste relatério, constam trés registros de
numeros de golpes para penetracdo de 15cm e a soma do numero de golpes para
penetracdao do segundo com o terceiro 15 cm, correspondendo ao n? de golpes dados
por um peso de 65 kg, com altura de queda de 75 cm para fazer penetrar os ultimos
30 cm, conhecidos por SPT (Standart Penetration Test). Apresentamos também um grafico
do SPT versus profundidade e o registro da existéncia ou ndo do lencol fredtico. Na
ultima folha, encontra-se o croqui de locacdo dos furos executados e o referencial de

nivel (RN), adotado.
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INFORMACAO DOS RESULTADOS

Em concordancia com o cliente, foram executados 11 furos, num total perfurado de
167,96 metros. A profundidade média do lencol freatico, em relagao ao RN: 5,48 metros. O

RN adotado = 0,00m (meio-fio). Ver croqui.

A seguir fornecemos as tabelas 1 e 2, as quais correlacionam taxa de trabalho
(pressdo adm) com n° de golpes (SPT), para profundidade de um metro, em relacdo a cota
da boca do furo da sondagem. Esses valores de pressao admissivel sdo fundamentados em

Meyerhof (1956) e na pratica do dia a dia.

Tabelan®1
ARGILA E SILTE ARGILOSO N" DE GOLPES PRESSAO ADM
(SPT) (kg/cm?)
Muito Mole <2 <0,30
Mole 3a5 0,30- 0,60
Média (o) 6a10 0,60 - 1,20
Rija (o) 11a19 1,20 - 2,40
Muito Rija (0) 20a 30 -
Dura (o) > 30 -
Tabelan2 2
AREIA E SILTE ARENOSO N2 DE GOLPES PRESSAO ADM
(SPT) (kg/cm?)
Fofa <4 <1,0
Pouco Compacta (0) 5a8 1,0-2,0
Medianamente Compacta 9a18 2,0-4,0
Compacta (o) 19240 -
Muito Compacta (o) > 40 -
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Essas tabelas devem ser usadas criteriosamente considerando-se todos os fatores
inerentes as fundacgdes, tais como: profundidade, dimensdes, forma, recalques adm pela
estrutura, ocorréncia de camadas com menor capacidade de carga em profundidades

maiores que as de assentamento das fundagdes.

Para argilas muito rijas, duras, areias compactas e muitos compactas, recomenda-se
a utilizacdo de métodos consagrados de cdlculo de capacidade de carga, para obtencado de

valores mais representativos.

OBS.: As amostras do solo desta sondagem estdo a disposicao do cliente por um periodo de

3 (trés) meses a contar da data deste relatoério.

Maceid, 18 de agosto de 2022.
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AGM GEOTECNICA LTDA.

RUA GODDFREDD FERRD, 135
CENTRO | MACEID - AL, 57020-570
AGMGEOTECNICA@VELOXMAIL.COM.

L8R
TEL.:(82)3326-8866 FAX: (8213326:8493

CLIENTE:
ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA

HOCAL: ONDOMINIO RESIDENCIAL

OBRA:
ROTA DO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIO/AL

ESCALA: DATA: TiTULO: DESENHO:
LIVRE 18/08/2022 LOCAGAO DE SONDAGEM AMILTON VIEIRA




PERFIS SONDAGEM
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-1
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 08/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo:  2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo:  -2,30 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
& Amostrador Peso: 65 kgf ) — - - ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical: 1:100
@ Revestimento: 24" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 242 m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
N° de Golpes (8| 8| —~ f AN RIS A 5 ;
= Ei\r/-'f/ “Penetragdo |3 : E ReS|stenaC|a ? Penetragao x Parofuandldade Prof. c ’ o do Material
= : (30 cm) HELES 12422 22+32 (m) assificagao do Materia
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
| 9 ) 0 0.00 ™ AREIA fina com ocorréncia de pedago
8 E de raiz, cor marrom escura,
5 31 1,00 compacidade pouco compacta.
S 12
N 7 5 2 o AREIA fina com ocorréncia de
- = fragmento de crustaceo e pedacgo de
7 3 raiz, cor amarela escura, compacidade
9 |3 E de pouco compacta a medianamente
14 compacta.
10110 3| -
15 5,00
T8 |2/ | - AREIA fina a média, cores amarela
E escura e creme escura, compacidade
16 6,00 .
8 10 |3 E de pouco compacta a medianamente
E compacta.
17 7,00
< 1" 13 3] |2 E
© ==
N E 8
L PRI
19
181 22 Ja | -
110
20| 23 |4 1 AREIA fina a média com pouca
ERT ocorréncia de pedago de raiz, cor creme
25 |99/28 4 1 escura, compacidade de medianamente
E compacta a muito compacta.
112
27 | 29 |4 13-
w
T 313
29 I30/27(4 |
114
30/23 | 30/21 |5 ]
|8 145 15,00
2130/22|30/18 |-|—| 1 15.30, AREIAfina a média, pouco argilosa, cor
E creme clara, compacidade muito
316 compacta.
117
g
o
Y3118
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

(82)3326-8866 www.agmgeotecnica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com

Resp. Técnico

JULIANE ANDREIA RIGUEIRED® MARQUES
ENGENHEIRA CIVIL - CREA 58125 D/AL
~—
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
l i Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-2
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 04/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo:  2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo:  -2,35 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . — . ; .
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,40m - - - -

Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua

N° de Golpes (8| 8| —~ f AN RIS A 5 ;
< ReV. /| “Penetracao |3 2| € Resisténcia & Penetragdo x Profundidade Prof. L _
= | Perf. (Goem) |52 = 12422 22+32 (m) Classificagéo do Material
(M) |joipe 2243 88S| 0 10 20 30 40 50
] 7 6 |2 1 0 0,00 AREIA fina com nddulos de argila, cor
E marrom clara, compacidade pouco
11 1,00 compacta.
e Y s 2 ]
s 12
S 5 16 |2 |g° AREIA fina, cor marrom clara,
G 3 compacidade pouco compacta.
/ 8 |2/ | I
S 4 4,00
S 1 7 2| -
15
9 | 10 |3 | -
16
8 | 8 |2/ | -
17
g | M]3 8]
TE 8
6147 3|
19 , -
21 23 |4 ] AREIA fina a média, cores creme
= escura e amarela clara, compacidade
110 de pouco compacta a muito compacta.
30129 3026 4| | -
1 111,00
30/25130/23 (4| | - '
12
30125130126 |4| |g
[Tog!
113
3021 130/22|5| | -
114
30/22|30/21 |5| | -
S ; 15 ":
23017 | 30/16 |5 | | 115,25
©16
7
8 -
S
' 518
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

(82)3326-8866 www.agmgeotecnica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com

Resp. Técnico

JULIANE ANDREIA RIGUEIRED® MARQUES
ENGENHEIRA CIVIL - CREA 58125 D/AL
~—
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-3
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 03/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo: ~ 2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo: ~ -2,80 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . o . , ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,60m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ N;:r?eti%"(';‘;e: g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |g|2 g 12+ 22 22+ 38 (m). Classificagao do Material
£l c -
(M | oupe 2421880 0 10 20 30 40 50
o 10 0,00
8 9 |3 | :
ER
4 4 |1 . AREIA fina com ocorréncia de
S E pedregulho, cor marrom escura,
o g1 2 2,00 ; :
e 7 7 o |83 compacidade de fofa a medianamente
— ] compacta.
-3
12 s -
14 4,00
M 10 [3) | -
-5
10111 s | -
10 -6 AREIA fina a média, cores creme clara
13 13 1 e creme escura, compacidade
si7 7.00 medianamente compacta.
13 =hE
S 14 3| |S :
18
15147 13| -
19 9,00 . — —
23 | 26 |4 | - AREIA fina a média com ocorréncia de
1 pedregulho, cor creme escura,
310 10,00 ~._ compacidade compacta.
30/25 30721 (5| |
ERL
30123 130125 4| |
g 12
30125 |30/25 |4| |2 AREIA fina a média, cor creme escura,
E 13 compacidade de compacta a muito
30/20 | 309/22 |5 = compacta.
114
30/19|30/19 (5| |
o 1
— s 115
2130/18 |30/19 |5 E 15,27
116
g 117
81
118
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570
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Resp. Técnico

JULIANE ANDREIA RIGUEIRED® MARQUES
ENGENHEIRA CIVIL - CREA 58125 D/AL
~—

Documento exportado em 29/06/2026 as 09:29:58 por MATHEUS PORCIUNCULA OLIVEIRA mat. 979396-8

CONFORME NBR 6484:2020



AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I I Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-4
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 04/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo: ~ 2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo: ~ -3,10 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . — . ; ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical: 1:100
@ Revestimento: 24" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,62m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ wfeti%c’(';%? g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |82 o 12+22 22 +30 (m). Classificagdo do Material
£l c -
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
] 9 s 30 0.00 " AREIA fina com nédulos de argila e
10 E ocorréncia de pedregulho, cor marrom
ER 1,00 escura, compacidade medianamente
S a4 1| compacta.
= IS
N ]2
I~ 4 04 1| AREIA fina, cor marrom escura,
= E 3 compacidade de fofa a pouco
5 7 compacta.
<4 4,00
T 8 |2 | ¢
8 ER AREIA fina a média, cor creme escura,
9 I3 E compacidade de pouco compacta a
- 6 medianamente compacta.
1" ]
10 |3 =
o 7 7,00
s | M2 s
18 AREIA fina a média com pouca
15 16 |3 1 ocorréncia de pedaco de raiz, cor creme
E escura, compacidade de medianamente
19 E 9 compacta a compacta.
22 |4 1
210 10,00
22 | 27 14 | . .
E AREIA fina a média, cores creme
El 11,00 escura e amarela escura, compacidade
26 129/29 |4 o] compacta.
o 7
8712 12,00
26/28 |30/25 4| | '
30/23 * 13 AREIA fina a média com pouca
30/22 15 e oorréncia de pedaco de raiz, cor
14 amarela escura, compacidade de
30/20 | 30/21 |5 compacta a muito compacta.
2|30/21|30/20 5| | 15,30
=16
g
S17
218
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

(82)3326-8866 www.agmgeotecnica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I i Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-5
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 3/08/2022
REGEM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIO/AL 04/08/2022
Externo: ~ 2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo:  -3,15 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . o . , ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 250m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
N° de Golpes (8| 8| —~ f AN RIS A 5 ;
< ReV. /| “Penetracao |3 2| € Resisténcia & Penetragdo x Profundidade Prof. L _
= | Perf. @ocm) |82 o 12422 22+32 (m) Classificagéo do Material
£l c
(M | oupe 2421880 0 10 20 30 40 50
- , ] 0 0,00
8 |2 AREIA fina, cores marrom escura e
R 1,00 marrom clara, compacidade de pouco
e 4 4 1| compacta a fofa.
| o | 6 6 |2 1 AREIA fina pouco argilosa, cor marrom
= 3 3 3.00 clara, compacidade pouco compacta.
7 g |3 ’ AREIA fina, cor marrom clara,
E 4 400 compacidade medianamente compacta.
9 | 41 |3 | ° AREIA fina a média com pouca
3 5 ocorréncia de pedacgo de raiz, cor creme
10 1 clara, compacidade medianamente
12 13 1 compacta.
16 6,00 - T P
15 ] AREIA fina a média com ocorréncia de
7 =g pedregulho, cor creme clara,
» $17 —1 7,00 compacidade medianamente compacta.
& 13 |3
ElE:
W7 3| o
39 9,00
8 22 |4 | -
110 10,00
E AREIA fina a média, cores creme clara
30119 | 30/19 |5 1" e creme escura, compacidade de
o ] medianamente compacta a muito
5112 compacta.
30/24 130/24 4| |
213
301221 30/24 |a| | i
14
30719 30/21 |5| | -
3 E
— 3 115
< 130/21 | 30/21 |5 E 15,31
216
g
§317
ERE
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

(82)3326-8866 www.agmgeotec

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-6
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 04/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo:  2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo:  -3,18 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
& Amostrador Peso: 65 kgf ) — - - ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,55 m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ N;:r?eti%"(';‘;e: g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |82 o 12+22 22 +30 (m). Classificagdo do Material
£l c -
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
] 8 s 0 0.00 " AREIA fina a média com pouco silte, cor
9 E marrom escura, compacidade
11 1,00 ~.__medianamente compacta.
S 16 |2 |- AREIA fina com silte, cor marrom
E 27 9 200 escura, compacidade pouco compacta.
3 5 ' 1 ’ AREIA fina com silte e nédulo de argila,
=] 6 |2 E cor marrom clara, compacidade pouco
13 3,00 compacta.
7 9 |3 E AREIA fina com silte, cor marrom clara,
ER 400 compacidade medianamente compacta.
8 | 10 |3 | |
9 7 °
"3 E AREIA fina, cores creme clara e creme
16 escura, compacidade medianamente
10 12 3| |o ] compacta.
S
237 7,00
13 ]
g 15 |3 E
38 8,00
7 1 18 |3/ | -
R
211 20 14 | °
110 10,00
29 |30/27 4| | -
30/19 ERL AREIA fina a média, cores creme
3071915 o] escura e creme clara, compacidade de
%g 12 medianamente compacta a muito
30/15{30/16 5| | 1 compacta.
ERE
30/17 | 30/18 |5 ]
114
30/20 | 30/21 |5| | -
S E
— 3 115
©130/15|30/16 |5 : 15,23
ERC
g
317
218
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

(82)3326-8866 www.agmgeotec

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

Resp. Técnico

nica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com
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~—

Documento exportado em 29/06/2026 as 09:29:58 por MATHEUS PORCIUNCULA OLIVEIRA mat. 979396-8

CONFORME NBR 6484:2020



AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I I Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-7
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 08/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo:  2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo: ~ -2,70 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . o . , ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 3,15 m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
N° de Golpes (8| 8| —~ f AN RIS A = ;
< Rev. /| “Benetragao g2 E Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof. B ; .
= | Perf. (Goem) |52 = 12422 22+32 (m) Classificagéo do Material
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
- 10 0,00 :
7 5 |2 = AREIA fina, cor marrom clara,
1 ] 100 compacidade pouco compacta.
Sol4 1| @ w
1, W
S M)
E 41 4 1 |87 @w.. = AREIA fina com ocorréncia de
- ] @ fragmento de crustaceo, cor amarela
|2 13 T ;
= 6 7 1, E S clara, compacidade de fofa a
1 @D - medianamente compacta.
14 @@
"5 = 5.00 : - _
9 1 3 E @ 4 AREIA fina a média com ocorréncia de
1 R fragmento de crustaceo, cor amarela
16 sy 6,00 clara, compacidade medianamente
8 9 |3 E compacta.
o1 7
12 ==
S 13 (3] |2 :
18
1B 116 13| -
19
157 3 E AREIA fina a média com pouca
110 ocorréncia de pedacgo de raiz, cor
21 | 54 14 = marrom escura, compacidade de
1 medianamente compacta a muito
07 E compacta.
29/29 |4 E
g 112
30/25 30723 4| |1
©13
30/23|30/21 (5| | -
"14 14,00
30/20 1 30/21 |5 | = AREIA fina a média, pouco argilosa, cor
=) ] creme clara, compacidade muito
s 115 compacta.
2|30/22|30/21 (5| | - 15,31 P
116
g 117
8
118
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

(82)3326-8866 www.agmgeotecnica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I I Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-8
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 04/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo:  2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo: ~ -2,75 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . — . ; ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 24" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 3,12m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ wfeti%c’(';%? g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |g|2 g 12+ 22 22+ 38 (m). Classificagao do Material
£l c -
(M | oupe 2421880 0 10 20 30 40 50
L 6 o | 0 0.00 ™ AREIA fina com nodulos de argila, cor
7 E marrom escura, compacidade pouco
31 1,00 compacta.
514 | -
= 5 u837 2 AREIA fina, cor marrom escura,
o) 6 12| |" ] compacidade de fofa a pouco
il 13 compacta.
- 6 1 7 |20 -
8 o |3 f 4 4,00 AREIA fina a média com pouca
] ocorréncia de pedacgo de raiz, cor creme
15 5,00 escura, compacidade medianamente
8 1 10 |3 | compacta.
i 6 AREIA fina a média com ocorréncia de
E pedregulho e pedacgo de raiz, cor creme
M| 43 sl | : :
] escura, compacidade medianamente
817 7,00 - compacta.
< 101 49 |3 |2
O ' |
18
B 116 3| -
19
8121 4|
7 10
25 | 27 |4 | - . . .
1 AREIA fina a média com ocorréncia de
amn pedaco de raiz, cor creme escura,
28 1301284 1 compacidade de medianamente
o1 compacta a muito compacta.
g 112
30727 |30/23 4| |
13
3022130120 |5 | -
114
30/21130/20 |5/ | -
8 15
<130/20 |30/17 |5| | - 15,28
216
g 117
§-
18
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I i Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-9
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 11
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 05/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo: ~ 2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo: ~ -2,90 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
@ Amostrador Peso: 65 kgf . o . , ;
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical: 1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 3,06m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ r\gsfeti%"(';‘;e: g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |82 o 12+22 22 +30 (m). Classificagdo do Material
£l c -
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
o 40 0,00
6 | 5 |2/ | 1
ER
5 5 |2 | -
832 AREIA fina com pouca ocorréncia de
E 5 6 |2/ |F1 pedago de raiz, cores creme clara e
S 1 amarela clara, compacidade de pouco
=] 6 E 3 compacta a medianamente compacta.
7 |2 3
14
O 111 |3 | ¢ :
-5 5,00
12015 13 | -
ElN
6 | 18 |3 | -
o 1
o7 gf 7 AREIA fina a média, cor creme escura,
& 29 |4 | ] compacidade de medianamente
EN: compacta a compacta.
29 I30/28(4 |
29
30 |30/27(4] | -
ERT0 10,00 . — :
30/25 | 30/23 |4 1 AREIA fina a média argilosa, cor creme
] clara, compacidade compacta.
411 —111,00
o ]
2312
30/24 30/23 |4 8. 9 . L, . .
E AREIA fina a média, pouco argilosa,
313 113,00, cores amarela clara e creme escura,
30/23 | 30/21 |5 ] compacidade de compacta a muito
] 14 compacta.
30721 130/19|5) | -
o 1
19 30115 115
-~ 30/17 |5 E 15,24
116
8117
e
118
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
i Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-10
I Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pagina 1/1
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL O s
MEGEM | Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL 05/08/2022

@ Amostrador

Externo: 2" |Altura de queda: 75 cm| Cota da boca do furo: ~ -3,20 m

Ensaio de Avango por Circulagéo de Agua

Interno: 134" Peso: N 65_’ kgf Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical: 1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,10m - - - -

Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua

N° de Golpes

.| Rev. /| “penetracao g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |82 o 12+22 22 +30 (m). Classificagdo do Material
£l c
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
o 10 0,00
T 5 |2 | -
ERE AREIA fina com ocorréncia de
£ 5 ] fragmento de crustaceo e pedago de
o 4 11 |57 . .
S uorf raiz, cor creme clara, compacidade de
= 5 P32 pouco compacta a fofa.
4 |1 3
53 3,00
6 1 6 |2 | °
14
6 1 7 12| °
-5
M3 fs | o
16 AREIA fina a média com ocorréncia de
11 16 13| o fragmento de crustaceo, cor creme
= escura, compacidade de pouco
28 w317 compacta a compacta.
< 29/28 |4 ]
© E
18
3072530724 14| |
-9
30/26|30/23 |4| |
110 10,00
30 |30/28 4| | - '
ERK
30/24|30/23 |4| |_ -
30/20 2412 »+ 12,00 AREIAfina a média, pouco argilosa,
30/22 |5 ] cores variegada, amarela escura e
13 13.00 amarela clara, compacidade de
30/21 | 30/21 |5 1 SO compacta a muito compacta.
7 14
30/19|30/18 (5| | |
[ 8 é 15 o ot
£/30/15|30/13 |5 1 415,21
116
g
17
118
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura

Rua Godofredo Ferro, 135, Centro, Maceié-AL, 57020-570

(82)3326-8866 www.agmgeotecnica.com.br - agmgeotecnica@gmail.com
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AGM GEOTECNICA LTDA. 3705/22
I i Sondagem de Reconhecimento a Percussao SP-11
Cliente: ENGEMAT - ENGENHARIA DE MATERIAIS LTDA Pégina 1/1
Obra: CONDOMINIO RESIDENCIAL Data 05/08/2022
RIEGM  Loca: ROTADO MAR, AL-101 NORTE, GUAXUMA, MACEIG/AL
Externo: ~ 2"|Altura de queda: 75 cm | Cota da boca do furo:  -3,15 m | Ensaio de Avango por Circulagdo de Agua
& Amostrador Peso: 65 kgf . — . , .
Interno: 134" N ] Revestimento: 0,00 m| Inicio 10 min 20 min 30 min
Escala vertical:  1:100
@ Revestimento: 25" | Sistema: Manual | Prof. nivel d'agua: 2,15 m - - - -
Perfuragao: CA-Circulagdo de Agua
. |Rev./ r\gsfeti%"(';‘;e: g S € Resisténcia a Penetragéo x Profundidade Prof
<Z’:- Perf. @ocm) |82 g 12+ 22 23+ 32 (m). Classificagao do Material
£l c -
(M) | goupe 2.388S 0 10 20 30 40 50
] 6 6 |2 1 0 0,00 AREIA fina com ocorréncia de pedago
1 de raiz, cor marrom clara, compacidade
31 1,00 pouco compacta.
£ 4 5 2] |5 AREIA fina com ocorréncia de
o g7 2 fragmento de crustaceo, cor marrom
= 7 9 I3 ] clara, compacidade de pouco compacta
E a medianamente compacta.
13 3,00
9 11 |3 1 AREIA fina a média com ocorréncia de
= fragmento de crustaceo, cor marrom
7 9 |3 1 clara, compacidade medianamente
] compacta.
8 7 5 5,00
° 3 AREIA fina a média, cor creme escura,
16 compacidade de medianamente
18 23 14| |51 compacta a compacta.
Q |
247 7,00 2 ot —
> 29128 | 30/25 |4 : AREIA fina a média com ocorréncia de
©) ] pedregulho, cor marrom escura,
ElE: 8,00 compacidade compacta.
307211301225 | -
9 AREIA fina a média, cor creme escura,
307231302115 | - compacidade muito compacta.
3022 210 10,00
30/23 |4 AREIA fina a média, pouco argilosa
=11 com silte e ocorréncia de pedregulho,
30/23 | 30/21 |5 1 cor creme clara, compacidade de
81 compacta a muito compacta.
L3412 — 12,00
3072113020 |5| | " ~
13 . - .
3027 | 30/95 |4 1 AREIA fina a média, pouco argilosa, cor
E amarela clara, compacidade de
314 compacta a muito compacta.
301213020 |5| | - P P
18 115 /
<|30/19 30116 (5| | = 15,26
216
g
§317
ERE
Compacidade/Consisténcia 1 2 3 4 5 6
Areias ou siltes arenosos Fofa Pouco compacta Medianamente compacta Compacta Muito compacta —
Argilas ou siltes argilosos Muito mole Mole Média Rija Muito rija Dura
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Figuras 1, 2, 3 e 4 — Equipamentos e Execugdo dos furos SP-1, SP-2, SP-3 e SP-4, no local da Sondagem
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Figuras 5, 6, 7 e 8 — Equipamentos e Execugao dos furos SP-5, SP-6, SP-7 e SP-8, no local da Sondagem
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Figuras 9, 10 e 11 — Equipamentos e Execuc¢ao dos furos SP-9, SP-10 e SP-11, no local da Sondagem
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Ha 26 anos, a ENGEMAT é referéncia de qualidade e seguranca no
mercado de construcao, desenvolvendo projetos para clientes
publicos e privados nos estados de Alagoas, Sergipe, Paraiba, Rio
Grande do Norte, Mato Grosso e Sao Paulo.

Todo o know how presente na trajetoria da ENGEMAT nos traz a
esse novo momento, com o lancamento da linha AURUS,
assinando agora empreendimentos de alto padrao.

E para marcar essa nova etapa a AURUS BY ENGEMAT lanca seu
primeiro empreendimento, Pier Norte Residence, na beira mar de
Guaxuma, litoral norte de Macei6.
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More a beira—m_ar,
na regiao de maior

valorizacao da cidade.

Avenida General Luiz de Franca

Albuquerque (Rodovia AL 101 Norte)
Guaxuma, Macei6/AL
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MORE A 5 MINUTOS DO PARQUE SHOPPING

85:6¢:60 SE 9@0¢2/90/6¢

More a 5 minutos do maior shopping da cidade, ——
do novo hospital da Unimed, e muito mais.

Facil acesso as principais vias de
transito da cidade.

Regido de maior expansao e desenvolvimento
de Macei6.
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No Pier Norte, vocé vai morar a beira-mar com vista permanente.
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Areas comuns

- AMBIENTES EXTERNOS
- TORRE VELEIRO
- TORRE ESCUNA




As imagens nesta apresentagcao
sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA IMPLEMENTACAO
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PARQUE INFANTIL
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BRIQUEDOTECA

SALAO DE FESTAS VELEIRO
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ESPACO FITNESS

PISCINA RAIA

PISCINA INFANTIL

PISCINA
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TERRACO DESCOBERTO
ESPACO FESTAS ESCUNA
SALA DE ESTUDOS
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PERSPECTIVA ILUSTRADA ENTRADA

As imagens nesta apresentagcao

sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA AREA PISCINAS

As imagens nesta apresentagcao
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PERSPECTIVA ILUSTRADA RAIA/ACADEMIA

PLANTA BAIXA ILUSTRADA ACADEMIA

As imagens nesta apresentagcao

sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA QUADRA

As imagens nesta apresentagcao
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PERSPECTIVA ILUSTRADA PLAYGROUND

As imagens nesta apresentagcao
sao meramente ilustrativas.
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As imagens nesta apresentagao
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As imagens nesta apresentacao
sao meramente ilustrativas.
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As imagens nesta apresentagao
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As imagens nesta apresentagao RECEPCAO

sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
As imagens nesta apresentagcao SALA DE ESTUDOS

sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
As imagens nesta apresentagcao SALA DE ESTUDOS

sao meramente ilustrativas.
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PERSPECTIVA ILUSTRADA
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As imagens nesta apresentagcao
sao meramente ilustrativas.
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As imagens nesta apresentagao
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PERNORTE M=

TORRE ESCUNA
APTO. TIPO
. 321,16 M?

PERSPECTIVA
ILUSTRADA
VARANDA

As imagens nesta apresentagcao
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As imagens nesta apresentagao
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As imagens nesta apresentagao
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As imagens nesta apresentagao
sao meramente ilustrativas.
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As imagens nesta apresentagao
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, S
PIER NORTE [ 7= [

TORRE ESCUNA
APTO. TIPO
321,16 M?

PERSPECTIVA
' ) TR ! -~ ILUSTRADA
i . SUITE MASTER

As imagens nesta apresentagao
sao meramente ilustrativas.




PERNORTE M=

TORRE ESCUNA
APTO. TIPO
321,16 M?

PERSPECTIVA
ILUSTRADA
W.C.B. MASTER

As imagens nesta apresentagao
sao meramente ilustrativas.




PIER NORTE

RESIDENCE

TORRE ESCUNA

L ApTO.TIPO
B 32116 M2

L!:

-y

&
N
=

o b

PERSPECTIVAS
ILUSTRADAS
COZINHA
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